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Vorwort

(

Vorwort

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

die deutsche Wirtschaft |duft auf Hochtouren. Trotz ringsum anhaltender Krisen vermelden die Gazetten flr
Deutschland regelmaRig gute Nachrichten. Wirtschaftswachstum, Krisenerholung, Arbeitslosenquoten: es lauft.
Sind rosige Zeiten flir die Wirtschaft aber auch gleich rosige Zeiten flir den Anleger? Aufgrund der langanhal-
tenden Niedrigzinspolitik ist dies leider nicht gegeben. Banken geben auf Einlagen teilweise negativen Strafzins
und auch bei deutschen Staatsanleihen kann inzwischen ein Minus vor der Rendite stehen.

Ist das fair? Nicht wirklich! Gibt es Losungen fiir den Anleger? Auf dem althergebrachten Finanzmarkt nicht in
Sicht. Die positive wirtschaftliche Entwicklung schldgt nicht mehr durch. Wenn Geldanlagen jedoch nicht mehr
funktioniert, muss etwas unternommen werden. Und wir von 7x7 sind Unternehmer: Die 7x7 Gruppe baut Im-
mobilien, realisiert Solarparks, halt Unternehmensbeteiligungen — sozial und 6kologisch nachhaltig. Als Invest-
mentunternehmensgruppe tatigen wir Investitionen in Sachwerte, kénnen damit Rendite erzielen und geben
Anlegern die Chance, an moglichen Gewinnen teilzuhaben. Es gibt viele Wege, sich uns dabei anzuschliefen. Im
vorliegenden Verkaufsprospekt stellen wir Ihnen den tiber Nachrangdarlehen vor.

Mit der 7x7fairzins GmbH haben wir eine Gesellschaft gegriindet, deren einziger Zweck die Emission jener
Nachrangdarlehen ist. Die aufgenommenen Gelder gibt sie an ihre drei Schwesterunternehmen weiter. Die
Schwestern investieren entsprechend ihrer Profession in Immobilien, Energie oder Unternehmensbeteiligun-
gen. Und aus den Gewinnen dieser sollen wiederum die Zinsen gezahlt werden. Es ist ein klares System mit der
Aussicht auf attraktive Verzinsung. Uns ermoglicht die 7x7fairzins GmbH, die Anlegergelder zielgerichtet zu un-
seren Projekten zu lenken. Thnen, dem Anleger, ermdglicht sie die Nachvollziehbarkeit Ihres Investments.

Auf diese Weise erfillt Investitionsvermdgen seinen eigentlichen Zweck: Forderung der Wirtschaft und des In-
vestierenden. Gehen Sie diesen Weg mit uns und Sie konnen faire Zinsen auf unseren unternehmerischen Er-
folg erhalten. Wir freuen uns, mit lhnen zusammenzuarbeiten.

Bonn, den 24. April 2018

7@4“

Andreas Mankel

Geschéftsfiihrer der 7x7fairzins GmbH

Die 7x7fairzins GmbH (Anbieterin, Emittentin und Prospektverantwortliche) hat den Nachtrag Nr. 1 vom 27.
Marz 2019 zum bereits veroffentlichten vollstandigen Verkaufsprospekt vom 24. April 2018 betreffend das 6f-
fentliche Angebot der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan®, ,, 7x7 Anlageplan” und ,, 7x7 Auszahlplan” veréffent-
licht.

Mit dem vorliegenden Dokument veroffentlicht die 7x7fairzins GmbH eine um den Nachtrag Nr. 1 erganzte Fas-
sung des von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligten Verkaufsprospektes (§ 11 Abs. 3
Vermogensanlagengesetz). Dabei wurde jede Anderung und Ergdnzung, die aufgrund des Nachtrags Nr. 1 vom
27. Marz 2019 eingefligt wurde, im Text durch blaue Schriftfarbe und Unterstreichung kenntlich gemacht und
der vorherige Wortlaut blau durchgestrichen.

Die im vorliegenden Dokument enthaltenen Seitenzahlen und Seitenverweise wurden zur besseren Lesbarkeit
angepasst und beziehen sich ausschlieBlich auf die vorliegende konsolidierte Verkaufsprospektfassung.
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m Verantwortlichkeitserklarung

Verantwortlichkeitserklarung

Anbieterin und Emittentin der mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Vermdgensanlagen mit den Emissi-
onsbezeichnungen ,,7x7 Aufbauplan®, ,,7x7 Anlageplan® und ,,7x7 Auszahlplan“ sowie Prospektverantwortliche
ist ausschlieBlich die

7x7fairzins GmbH

Sitz: Bonn
Geschaftsanschrift:

Plittersdorfer Str. 81
53173 Bonn

Die Anbieterin, Emittentin und Prospektverantwortliche, vertreten durch ihren Geschaftsfihrer, Gbernimmt fir
den Inhalt dieses Verkaufsprospektes die Verantwortung und erklart, dass die im Verkaufsprospekt genannten
Angaben ihres Wissens nach richtig und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind.

Bonn, 24. April 2018 (Datum der Prospektaufstellung)

ZZUA

Andreas Mankel
Geschaftsfihrer
7x7fairzins GmbH

Hinweis:

Bei fehlerhaftem Verkaufsprospekt konnen Haftungsanspriiche nur dann
bestehen, wenn die Vermoégensanlagen wahrend der Dauer des 6ffentlichen
Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten
offentlichen Angebot der Vermogensanlagen im Inland, erworben werden.
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‘

Zusammenfassung der Vermégensanlagen ,,7x7 Aufbauplan®, ,,7x7Anlageplan und ,,7x7 Auszahlplan*

Zusammenfassung der Vermogensanlagen ,,7x7
Aufbauplan®, ,,7x7Anlageplan® und ,,7x7 Auszahlplan*

Emittentin/

Anbieterin/Prospektverantwortliche

Rechtsform/Registergericht

Sitz/Geschiftsanschrift
Geschaftsfihrer

Geschaftstatigkeit

Investitionsvorhaben/
Anlageobjekte

Art der Vermégensanlagen

Emissionsvolumen
Besteuerung
Handelbarkeit

Erwerbspreis

Agio

7x7fairzins GmbH

Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Bonn unter HRB 22421

Bonn/Plittersdorfer Str. 81, 53173 Bonn
Herr Andreas Mankel

Der wichtigste Tatigkeitsbereich der Emittentin ist die Aufnahme von nachrangigen Darlehen so-
wie die verzinsliche Darlehensausgabe an Schwesterunternehmen der Emittentin im Rahmen des
§ 2 Abs. 1 Nr. 7 Kreditwesengesetz (KWG) zur Zwischenfinanzierung fiir Projekte in den Bereichen
Erneuerbare Energien, Immobilien und Unternehmensbeteiligungen.

Die Nettoeinnahmen aus dem Angebot der Vermdégensanlagen sollen fiir die Vergabe von Finan-
zierungen in Form von Darlehen fir Zielgesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe fir deren
Investitionen in Projekte im Bereich regenerativer Energieerzeugung (insbesondere Photovoltaik-
anlagen), Immobilien, Unternehmensbeteiligungen sowie zur Bildung einer Liquiditdtsreserve
genutzt werden.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sollen die Nettoeinnahmen fiir die Begebung einer Finan-
zierung folgender Zielgesellschaften genutzt werden:

. 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG zur Realisierung der Projekte , Iserlohn-
Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen” und ,,KoIn-Nippes: Studenten-
Appartements” sowie zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehende
Anlageobjekte (Blind-Pool);

. 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG zur Realisierung von zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden Anlageobjekten;

° 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG zur Realisierung von zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden Anlageobjekten.

Daneben sollen 5% der im Jahr verfligbaren Liquiditat zur Bildung einer Liquiditatsreserve genutzt
werden. Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin in weitere, zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehende Anlageobjekte investiert. Folglich handelt
es sich um einen Semi-Blind-Pool. Hinsichtlich der zukiinftigen, noch nicht feststehenden Investi-
tionen stehen bestimmte Investitionsgrundsatze fest, die die Emittentin bei ihren Entscheidungen
zu beriicksichtigen hat. Eine Darstellung der Investitionsgrundsatze erfolgt im Kapitel ,, Investiti-
onsgrundsatze” auf Seite 72ff. des Verkaufsprospektes.

Verzinsliche Nachrangdarlehen mit den Emissionsbezeichnungen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlage-
plan“ und ,7x7 Auszahlplan®. Die Nachrangdarlehen beinhalten jeweils einen Rangriicktritt der
Zahlungsanspriiche gegeniber sonstigen Verbindlichkeiten der Emittentin sowie Zahlungsvorbe-
halte (§ 7 der Bedingungen der Nachrangdarlehen , 7x7 Aufbauplan” und , 7x7 Anlageplan® und
§ 6 der Bedingungen des ,,7x7 Auszahlplan®).

Euro 10.000.000,-, wovon alle drei Vermogensanlagen umfasst sind.
Zinszahlungen zahlen zu den Einkiinften aus Kapitalvermégen.
Abtretung mit Zustimmung der Gesellschaft moglich; kein Zweitmarkt fiir Handel.

Der Erwerbspreis entspricht dem gewahlten Anlagebetrag des Anlegers.

7x7 Aufbauplan: Der Mindestanlagebetrag betragt Euro 900,- (monatliche Rate in Hohe von
mindestens Euro 25,- bei einer Mindestlaufzeit von 36 Monaten). Héhere Betrage sind
einschrankungslos maoglich.

7x7 Anlageplan: Der Mindestanlagebetrag betrdgt Euro 1.000,-. Hohere Betrdge missen durch
100 glatt teilbar sein.

7x7 Auszahlplan: Der Mindestanlagebetrag betragt Euro 750,-. Hohere Betrage mussen durch 750
glatt teilbar sein.

Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, einen Ausgabeaufschlag (Agio) bei der Auf-
nahme von Nachrangdarlehen zu erheben. Soweit ein Ausgabeaufschlag erhoben wird, ist dieser
von der Emittentin erfolgswirksam zu vereinnahmen. Im Rahmen der Riickzahlung der Nachrang-
darlehen wird ein gezahlter Ausgabeaufschlag dem Anleger nicht erstattet.

7x7 Aufbauplan: Ein Agio wird nicht erhoben.
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Zusammenfassung der Vermégensanlagen ,,7x7 Aufbauplan®, ,,7x7Anlageplan® und ,,7x7 Auszahlplan“

7x7 Anlageplan: 3,5% des gezeichneten Anlagebetrages
7x7 Auszahlplan: 1,75% des gezeichneten Anlagebetrages

Gewdhrungszeitpunkt Das Nachrangdarlehen gilt am Tag der Zurverfiigungstellung der ersten vollstandigen Rate (bei
7x7 Aufbauplan) bzw. des Anlagebetrages (bei 7x7 Anlageplan und 7x7 Auszahlplan) auf dem
Konto der Emittentin als gewahrt. Ab diesem Zeitpunkt beginnt die Laufzeit der jeweiligen Ver-
mogensanlagen und werden die Zinsen berechnet.

Mindestlaufzeit der Vermogensanla- Die Mindestlaufzeit betrdgt bei allen drei Vermdgensanlagen 36 Monate ab dem Gewdhrungs-

gen zeitpunkt. Somit haben die Vermoégensanlagen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” sowie ,7x7
Auszahlplan” jeweils eine Laufzeit von mindestens 24 Monaten ab dem Zeitpunkt des erstmaligen
Erwerbs im Sinne des § 5a Vermogensanlagengesetz (nachfolgend auch ,VermAnIG“).

Laufzeit der Vermodgensanlagen, 7x7 Aufbauplan: Die Laufzeit der Vermdgensanlage ,,7x7 Aufbauplan® endet spatestens nach Ab-

Kiindigung lauf von 14 Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Die Kiindigung ist erstmals zum Ablauf
der o0.g. Mindestlaufzeit (36 Monate) unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten
moglich. Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Mona-
ten zum Ende eines jeden Kalendermonats zuldssig.

7x7 Anlageplan: Die Laufzeit der Vermogensanlage ,7x7 Anlageplan” endet spatestens nach Ab-
lauf von sieben Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Die Kiindigung ist erstmals zum Ab-
lauf der o.g. Mindestlaufzeit (36 Monate) unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Mona-
ten moglich. Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten zum Ende eines jeden Kalendermonats zuldssig.

7x7 Auszahlplan: Die Laufzeit der Vermoégensanlage ,7x7 Auszahlplan” endet spatestens nach
Ablauf von sieben Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Die Kiindigung ist erstmals zum
Ablauf der o.g. Mindestlaufzeit (36 Monate) unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten moglich. Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von
sechs Monaten zum Ende eines jeden Kalendermonats zuldssig.

Das Recht zur (auBerordentlichen) Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon jeweils unbe-
ruhrt.

Ubertragbarkeit Die Ubertragung der Rechte und Pflichten des Anlegers aus den angebotenen Vermégensanlagen
sowie der Vermoégensanlagen selbst erfolgt durch Abtretung und bedarf der Zustimmung der
Emittentin. Die Ubertragung kann vollstandig oder in Teilbetrigen erfolgen. Mindestbetrige sind
nicht einzuhalten.

Zinssatz 7x7 Aufbauplan: 3,5% p. a.
7x7 Anlageplan: 3% - 5% p. a. (Stufenzins)
7x7 Auszahlplan: 3,27% p. a.

Zinstermin 7x7 Aufbauplan: Die Zinsen werden von der Emittentin zum Ende eines jeden Kalenderquartals
berechnet und zum 31. Dezember eines jeden Jahres - den Anlagebetrag erh6hend - wiederange-
legt. Die sich daraus ergebenden Zinsen sind grundsatzlich am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf
der Laufzeit der Vermogensanlage zusammen mit der Kapitalriickzahlung zur Zahlung féllig.

7x7 Anlageplan: Die Zinsen werden zum 31. Dezember eines jeden Kalenderjahres von der Emit-
tentin berechnet und - den Anlagebetrag erhohend - wiederangelegt. Die sich daraus ergebenden
Zinsen sind grundsatzlich am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit der Vermoégensan-
lage zur Zahlung féllig.

7x7 Auszahlplan: Die Zinsen werden zum Ende eines jeden Kalendermonats von der Emittentin
berechnet und zusammen mit der monatlichen Riickzahlung ausgezahlt. Die Zinsen und die Riick-
zahlung sind grundséatzlich am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf eines jeden Monats zur Zah-
lung fallig.

Kapitalriickzahlung 7x7 Aufbauplan / 7x7 Anlageplan:

Grundsatzlich zum valutierten Anlagebetrag am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit
der jeweiligen Vermogensanlage .

7x7 Auszahlplan: Die Zinsen und die Riickzahlung sind grundsatzlich am siebten Bankarbeitstag
nach Ablauf eines jeden Monats zur Zahlung féllig.

Zahlungsvorbehalt/Rangstellung Ein Anspruch der Anleger auf Zahlung von Zinsen sowie die Riickzahlung des Anlagebetrages be-
steht dann nicht, wenn durch einen solchen Anspruch bei der Emittentin ein Insolvenzero6ff-
nungsgrund herbeigefiihrt werden wiirde (vgl. § 7 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7
Aufbauplan” und ,,7x7 Anlageplan” sowie § 6 der Bedingungen des Nachrangdarlehens , 7x7 Aus-
zahlplan). Die Forderungen aus den Nachrangdarlehen treten im Fall des Insolvenzverfahrens
Uber das Vermogen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin im Rang hinter alle nicht
nachrangigen Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1
bis 5 der Insolvenzordnung zuriick. Der Anleger Gbernimmt insoweit Finanzierungsverantwor-
tung.

Zeichnungsfrist Das offentliche Angebot der Vermdégensanlagen beginnt gemaR § 9 Absatz 1 VermAnIG einen Tag
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Zusammenfassung der Vermégensanlagen ,,7x7 Aufbauplan®, ,,7x7Anlageplan* und ,,7x7 Auszahiplan

nach Verdéffentlichung dieses Verkaufsprospektes. Die Zeichnungsfrist endet zwolf Monate nach
Billigung des Verkaufsprospektes. Zur Fortfihrung des 6ffentlichen Angebotes liber die Dauer der
zwolfmonatigen Guiltigkeit des Verkaufsprospektes (ab Billigung) hinaus ist ein Fortfihrungsver-
kaufsprospekt rechtzeitig bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht zu hinterlegen
sowie zu veroffentlichen. Die Emittentin plant, das 6ffentliche Angebot der Vermdgensanlagen
Uber die Dauer der Glltigkeit hinaus anhand von Fortfilhrungsverkaufsprospekten aufrechtzuer-
halten, so dass die Nachrangdarlehen Uber die Jahre 2018 bis 2020 eingeworben werden. Die
Emittentin ist durch Beschluss der Geschaftsfliihrung ohne Angabe von Griinden und ohne Zu-
stimmung der Anleger berechtigt, die Zeichnung vorzeitig zu schlieRen, z.B. bei Vollplatzierung.
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Wichtige Hinweise fur den Anleger

‘ Weitere Leistungen/Haftung des Anlegers

Wichtige Hinweise fur den Anleger

Weitere Leistungen/Haftung des Anlegers

Neben der Verpflichtung, den vereinbarten Anlagebetrag zu leisten, ist der Erwerber der Vermogensanlagen
nicht verpflichtet, weitere Leistungen zu erbringen, insbesondere haftet er nicht und es besteht keine Pflicht
zur Zahlung von Nachschissen.

Ein Anspruch der Anleger auf Zahlung von Zinsen sowie die Riickzahlung des Anlagebetrages besteht dann
nicht, wenn durch einen solchen Anspruch bei der Emittentin ein Insolvenzeréffnungsgrund herbeigefiihrt
werden wirde (vgl. § 7 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan” und ,7x7 Anlageplan® auf
Seiten 149f., 153 bzw. § 6 der Bedingungen des Nachrangdarlehens ,7x7 Auszahlplan® auf Seite 155 des
Verkaufsprospektes). Die Forderungen aus den Nachrangdarlehen treten im Fall des Insolvenzverfahrens tiber
das Vermogen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin im Rang hinter alle nicht nachrangigen
Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung
zurlick. Flr den Anleger kann dies zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio flihren (vgl. hierzu die im
Kapitel ,Risiken der Vermoégensanlagen” unter ,Zahlungsvorbehalte” auf Seite 44 sowie ,Rangstellung” auf
Seite 44f des Verkaufsprospektes ausfuihrlich beschriebene Auswirkung fir den Anleger). Der Anleger
Ubernimmt insoweit Finanzierungsverantwortung.

Weitere Kosten des Anlegers, insbesondere solche Kosten, die mit dem Erwerb, der
Verwaltung und der VerauBerung der Vermogensanlagen verbunden sind

Bei Erwerb der Vermogensanlagen hat der Anleger — in Abhangigkeit von der gewahlten Vermogensanlage —
neben dem Erwerbspreis ein Agio zu leisten. Bei Erwerb der Vermogensanlage ,,7x7 Anlageplan“ hat der
Anleger ein Agio in Hohe von 3,5% des gezeichneten Anlagebetrages zu leisten. Bei Erwerb der
Vermoégensanlage ,7x7 Auszahlplan® hat der Anleger ein Agio in Hohe von 1,75% des gezeichneten
Anlagebetrages zu leisten. Bei Erwerb der Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan® wird kein Agio erhoben.

Die Kosten der Ubertragung der Rechte und Pflichten aus den Vermdgensanlagen tragt der Anleger.
Aufwendungen fiir Kommunikations- und Portokosten sind vom Anleger zu tragen.
Uber die konkrete Hohe der vorgenannten Kosten kann von der Anbieterin keine Aussage getroffen werden.

Dariiber hinaus entstehen fiir den Anleger keine weiteren Kosten, insbesondere keine solche Kosten, die mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der VerduRRerung der Vermogensanlagen verbunden sind.

Provisionen

Die Gesamthohe der Provisionen, die geleistet werden, insbesondere Vermittlungsprovisionen und
vergleichbare Verglitungen, betragen bei Vollplatzierung (Euro 10 Mio.) Euro 490.000,-. Das entspricht ca.
4,90% in Bezug auf den Gesamtbetrag der angebotenen Vermdégensanlagen.

Emissionskosten

Die Kosten der Emissionsplatzierung umfassen zum einen die erfolgsabhangigen Platzierungsprovisionen (Ab-
schluss- und Bestandsprovision) in Hohe von Euro 490.000,- (gemessen an dem Gesamtemissionsvolumen von
Euro 10 Mio.) und zum anderen einmalige fixe Kosten fiir die Initiierung der Vermodgensanlagen, das Marketing
und die Gewinnung von Finanzvertrieben. Sie beriicksichtigen die gesamte Laufzeit der Vermdgensanlagen. Fiir
die Konzeption der Vermogensanlagen, die Prospektaufstellung, den Druck und das weitere Marketing zur An-
leger- und Vertriebsgewinnung fallen Aufwendungen in Hohe von etwa Euro 150.000,- an. Insgesamt betragen
die Emissionskosten bei vollstandiger Platzierung brutto voraussichtlich Euro 640.000,-.
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Wichtige Hinweise fur den Anleger

‘ Verkaufsprospekt und Nachtrage

Verkaufsprospekt und Nachtrage
Prospektdatum
Datum der Prospektaufstellung ist der 24. April 2018.

Nachtrag nach § 11 VermAnIG

Soweit wahrend der Zeichnungsfrist der Vermdgensanlagen neue Umstdande oder wesentliche Unrichtigkeiten
in Bezug auf die im Verkaufsprospekt enthaltenen Angaben auftreten oder festgestellt werden, die fiir die Be-
urteilung der Emittentin oder der angebotenen Vermogensanlagen von wesentlicher Bedeutung sind, so hat
die Anbieterin/Emittentin von Gesetzes wegen diese Verdanderungen unverzlglich in einem Nachtrag zum Ver-
kaufsprospekt zu veréffentlichen.

Veroffentlichungspflicht nach § 11a VermAnIG

Die Emittentin der Vermoégensanlagen ist nach Beendigung des 6ffentlichen Angebotes der Vermdgensanlagen
verpflichtet, jede Tatsache, die sich auf sie oder die von ihr emittierten Vermogensanlagen unmittelbar bezieht
und nicht 6ffentlich bekannt ist, unverziglich zu veroffentlichen, wenn sie geeignet ist, die Fahigkeit der Emit-
tentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen gegeniiber dem Anleger erheblich zu beeintrachtigen. Die Verpflich-
tung entfdllt mit vollstandiger Tilgung der Vermdégensanlagen.

Zahlstellen oder andere Stellen, an denen der Verkaufsprospekt, die Vermégensanlagen-
Informationsblatter, der letzte veréffentlichte Jahresabschluss und der Lagebericht zur
kostenlosen Ausgabe bereitgehalten werden

Der Verkaufsprospekt, etwaige Nachtrage, die Vermégensanlagen-Informationsblatter sowie der letzte verof-
fentlichte Jahresabschluss und der Lagebericht werden zur kostenlosen Ausgabe bei der Zahlstelle 7x7fairzins
GmbH, Plittersdorfer Str. 81, 53173 Bonn, bereitgehalten. Weitere Zahlstellen oder andere Stellen, an denen
der Verkaufsprospekt, die Vermogensanlagen-Informationsblatter, der letzte verdffentlichte Jahresabschluss
und der Lagebericht zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten werden, wurden nicht eingerichtet.
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Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und Riickzahlung

‘ Zielgesellschaften

Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung
und Rickzahlung

Bei den vorliegenden Vermogensanlagen handelt es sich um Nachrangdarlehen mit fester Verzinsung und dem
Recht auf Riickzahlung des eingezahlten Anlagebetrages. Eine Beendigung der Vermdgensanlagen ist durch
Kindigung friihestens zum Ablauf einer Mindestlaufzeit der Vermdégensanlagen von 36 Monaten maoglich. Bei
Kindigung hat der Anleger einen Anspruch auf die bis dahin entstandenen Zinsen sowie auf Riickzahlung des
von ihm eingezahlten Anlagebetrages.

Wesentliche Bedingung fiir Zinszahlungen an die Anleger sowie die Riickzahlung ist die Aufrechterhaltung der
Liquiditat der Emittentin. Die angebotenen Vermdégensanlagen sind mit einem qualifizierten Rangrucktritt aus-
gestattet, d. h. der Anspruch auf Zinszahlungen und/oder Riickzahlung des Anlagebetrages besteht nicht, wenn
durch einen solchen Anspruch bei der Emittentin ein Insolvenzerdéffnungsgrund herbeigefiihrt werden wiirde
(vgl. § 7 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,, 7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” bzw. § 6 der Bedingun-
gen des Nachrangdarlehens, 7x7 Auszahlplan®). In einem solchen Fall kommt es nicht zur Zinszahlung und/oder
Rickzahlung des Anlagebetrages. Der Anspruch lebt jeweils wieder auf, wenn der Vorbehalt weggefallen ist.
Liegt der Zahlungsvorbehalt nicht mehr vor, erfolgt eine Nachzahlung der Zinsen zum nachsten Zinstermin und
die Riickzahlung des Anlagebetrages innerhalb von drei Bankarbeitstagen. Gelingt es der Emittentin nicht, ihre
Liquiditat aufrechtzuerhalten, konnten die Anspriiche der Anleger auf Zins- und Riickzahlung gefahrdet sein.

Aufgrund dessen ist eine wesentliche Grundlage fiir die laufenden Zinszahlungen sowie die Riickzahlung der
Vermoégensanlagen die planmaRige Investition der Emittentin in Anlageobjekte und das damit verbundene Er-
reichen des Anlageziels der Vermogensanlagen, nachhaltige und langfristige (Zins-) Ertrdge aus Finanzierungs-
vertragen zu erzielen. Zur Erreichung des Anlageziels der Vermdégensanlagen plant die Emittentin die Vergabe
von Finanzierungen fiir Zielgesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe, die die ihnen Uberlassenen Mittel in
Projekte aus dem Bereich der regenerativen Energieerzeugung, Immobilien sowie Unternehmensbeteiligungen
investieren werden.

Zielgesellschaften

Wesentliche Bedingung fir die Erzielung von langfristigen Einnahmen aus Unternehmensfinanzierungen und
die damit jeweils verbundene bedingungsgemaRe Zins- und Riickzahlung an die Anleger ist gleichzeitig auch die
Aufrechterhaltung der Liquiditat der Zielgesellschaften, in die die Emittentin investiert. Damit ist die Emittentin
unmittelbar von der Entwicklung der Zielgesellschaften und mittelbar vom Anlageerfolg der Zielgesellschaften
abhangig. Wesentliche Bedingung fiir die Erzielung der Ertrdge aus den Finanzierungsvertragen und die damit
verbundenen bedingungsgemaRen Zahlungen an die Anleger (Zinsen/Ruickzahlungen) ist, dass die Finanzie-
rungsvertrage entsprechend den Vorstellungen der Emittentin abgeschlossen werden und sich die Zielgesell-
schaften, an die Finanzierungen vergeben werden, in der Geschéftstatigkeit und somit in der Erzielung von ent-
sprechenden Ergebnissen fir Zahlungen an die Emittentin prognosegemal entwickeln. Voraussetzung fir eine
positive Entwicklung der mit den Zielgesellschaften abzuschlieBenden Finanzierungsvertrage ist, dass die Ziel-
gesellschaften ihr jeweiliges operatives Geschaft sorgfaltig wahrnehmen und Investitionen tatigen, die sich po-
sitiv auf deren Geschaftstatigkeit und somit mittelbar auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin auswirken. Die
Zielgesellschaften werden in verschiedene Bereiche investieren, von denen die wichtigsten unter Beriicksichti-
gung der wesentlichen Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und Riickzahlung sowohl der Emittentin
als auch der Zielgesellschaften, in den darauffolgenden Abschnitten ,Immobilien” und ,Erneuerbare Energien,
Photovoltaik” dargestellt werden.

Die Vermogens- und Finanzlage der Emittentin ist ebenfalls davon abhangig, dass die Zielgesellschaften ihre
Verpflichtungen (insbesondere die Zahlung von Zinsen) aus den abzuschlieBenden Finanzierungsvertragen er-
fillen. Im Falle ausbleibender Zahlungen an die Emittentin wiirde diese nicht iber ausreichendes Kapital verfu-
gen, um ihre Verpflichtungen (insbesondere die Zahlung von Zinsen an die Anleger) zu erfiillen. Die Anlagestra-
tegie der Vermogensanlagen beruht auf dem Grundsatz der Diversifikation. D.h., das Portfolio der Emittentin
soll aus mehreren Finanzierungsvertragen mit verschiedenen Zielgesellschaften und somit verschiedenen Pro-
jekten bestehen. Dadurch soll eine ausgeglichene Ertragslage fiir die Emittentin geschaffen werden, um so die
Zins- und Rickzahlungsanspriiche an die Anleger zu erfiillen. Sollten die geplanten Investitionen nicht getatigt
und erfolgreich durchgefiihrt werden, kann es zu geringeren oder negativen wirtschaftlichen Ergebnissen der
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Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und Riickzahlung

‘ Immobilien, Standort, Markt

Emittentin kommen, was wiederum zur Gefahrdung der Anspriiche der Anleger auf Zins- und Riickzahlung fiih-
ren kann.

Immobilien, Standort, Markt

Weitere wesentliche Bedingung fiir die Erzielung von Ertragen aus dem Erwerb und Verwertung von Immobi-
lien und/oder Grundstiicken und die damit verbundene bedingungsgemaRe Zins- und Riickzahlung an die Anle-
ger ist die Qualitat der Immobilien und/oder Grundstiicke, die Entwicklung der Standorte und der Nachfrage
nach entsprechenden Immobilien und/oder Grundstiicken. Handelt es sich beispielsweise um eine Immobilie
und/oder ein Grundsttick in einem strukturstarken Standort, mit niedriger Arbeitslosenquote und jahrlichem
Bevolkerungszuwachs, so besteht regelmaRig eine entsprechende Marktnachfrage hinsichtlich der Vermietung
oder des Erwerbs. Aufgrund einer erhohten Marktnachfrage ist es wiederum maoglich, die Immobilie und/oder
das Grundstlick mit entsprechenden Aufschlagen zu verduBern. In den von der 7x7 Unternehmensgruppe (hier:
7x7 Sachwerte Deutschland |I. GmbH & Co. KG) bevorzugten Investitionsstandorten - Rhein-Ruhr, Berlin-
Brandenburg, Rhein-Main, Stuttgart, Bremen/Oldenburg sowie Hamburg - existieren positive wirtschaftliche
Rahmenbedingungen und bieten den jeweiligen Zielgesellschaften unmittelbar sowie fiir die Emittentin mittel-
bar entsprechende Bedingungen fiir die Erreichung ihrer Ziele.

Die Qualitat einer Immobilie kann sich wahrend der Realisierung jedoch auch abweichend von den Planungen
negativ verandern, wodurch eine Vermietung und/oder VerduRerung der Immobilien nicht oder nur zu ungiins-
tigen Konditionen moglich ist. Entsprechend kénnte/n die Emittentin und/oder die Zielgesellschaften nicht die
prognostizierten Ertrage aus dem jeweiligen Finanzierungsvertrag erzielen, so dass die Zahlungsanspriiche der
Emittentin gefahrdet sein konnen. Auch kann sich wahrend der Realisierung eines Immobilienprojektes die
Nachfrage an entsprechenden — von der Emittentin und/oder den Zielgesellschaften favorisierten - Immobilien
aufgrund eines Uberangebots an diesen Immobilien negativ entwickeln, wodurch ebenfalls eine Vermietung
der Immobilien nicht oder nur zu unglinstigen Konditionen maoglich ist. Entsprechend kénnte die Emittentin
nicht die prognostizierten Ertrage aus dem jeweiligen Finanzierungsvertrag erzielen, so dass die Zahlungsan-
spriiche der Emittentin gefahrdet sein kénnen.

Die Entwicklung des Immobilienmarktes ist fortwdahrenden Veranderungen ausgesetzt. Dadurch besteht einer-
seits die Chance flr die Emittentin und/oder die Zielgesellschaft/en, Immobilienobjekte/-projekte auszuwah-
len, die eine héhere Akzeptanz und Nachfrage als andere am Immobilienmarkt erlangen, so dass eine positive
Ertragsentwicklung erreicht wird. Wettbewerbsreaktionen und deren Einfluss auf den Immobilienmarkt - z.B.
durch neue Produkte/Objekte, Preispolitik und besondere Strategien von Mitbewerbern - lassen sich nicht vo-
raussehen. Aber auch der zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung existierende Immobilienmarkt lasst positive
Ruckschlisse auf die Erreichung des Anlageziels der Vermogensanlagen und somit auf das Erreichen der bedin-
gungsgemalen Zahlungen an die Anleger (Zinsen/Rickzahlungen) zu. Begriffe wie Eurokrise, Realzinsfalle oder
auch die schwankenden Kapitalmarkte beschaftigen nicht nur die Medien, sondern auch Investoren. Insbeson-
dere institutionelle Anleger aus dem In- und Ausland wie Versicherungsgesellschaften, Pensionskassen und
Family Offices sehen Immobilien nach wie vor als wichtigen Baustein fiir die Vermdgensstruktur in unruhigen
Zeiten. Die niedrigen Zinsen fiir Immobilientransaktionen in Deutschland verstarken hierbei die Attraktivitat
zusatzlich bei nationalen und internationalen Kaufinteressenten.

Sollte sich die Auswahl der Zielgesellschaften und/oder der Immobilienprojekte durch die Emittentin dennoch
als unglinstig herausstellen und negativ entwickeln, so kénnen Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleger
gefdhrdet sein. Entsprechendes gilt, sollte sich der Immobilienmarkt negativ entwickeln.

Erneuerbare Energien, Photovoltaik

Der Energieverbrauch steigt weltweit stetig und deutlich an. Damit verbunden sind einerseits eine Verknap-
pung der Energie-Ressourcen und andererseits ein Anstieg der umweltbelastenden Emissionen. Und doch ist
der Strom aus unserem alltdglichen Leben, ob im Privathaushalt oder in der Industrie, nicht wegzudenken.

Die Vorrate an den fossilen Rohstoffen Erddl, Erdgas und Kohle gehen seit Jahren rapide zuriick, so dass die
derzeitig noch vorhandenen Ressourcen in voraussichtlich einigen Jahrzehnten verbraucht sein werden. Dazu
kommt, dass sie wesentliche Ursache fiir die Freisetzung von Kohlendioxid (CO2) sind. Der wachsende CO»-
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Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und Riickzahlung

‘ Gesetze, Steuern

Anteil in der Stratosphare ist verantwortlich fir die Verstarkung des Treibhauseffekts. Eine Energiegewinnung
aus Kernkraft stellt keine Alternative fir eine dauerhafte Versorgung der Menschheit dar. Spatestens seit der
Fukushima-Katastrophe in Japan hat ein entsprechendes Umdenken auch in der Politik eingesetzt.

Demgegentiber steht die Energiegewinnung aus Sonne, Wind, Wasser oder Biomasse praktisch unbegrenzt zur
Verfligung und kann die CO2-Emissionen deutlich verringern. Daher ist die Stromgewinnung aus Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbarer Energien 6konomisch und 6kologisch sinnvoll.

Fir den wirtschaftlichen Erfolg von Photovoltaikanlagen ist insbesondere die Einstrahlungsintensitdt der Sonne
entscheidend. Allerdings, so zeigen es Vergleichsdaten, kommt es auch auf die Qualitdt der Anlagemodule so-
wie auf eine zielgerichtete Betriebsfiihrung der Anlagen an. Die 7x7 Unternehmensgruppe kann hier auf ein
umfassendes Know-how sowohl bei der Errichtung als auch bei der Betriebsfiihrung von Photovoltaikanlagen
zuriickgreifen. Sollte sich der Erneuerbare-Energien-Markt negativ entwickeln, so kann dies zu geringeren oder
negativen wirtschaftlichen Ergebnissen der Zielgesellschaft(en) und dadurch der Emittentin fiihren, wodurch
wiederum die Anspriche der Anleger auf Zins- und Riickzahlung gefahrdet sein kdnnen.

Gesetze, Steuern

Anderungen in den Gesetzen kénnen die Markt- und Wettbewerbsverhiltnisse beeinflussen und sich positiv
oder negativ auf die Geschaftstatigkeit und/oder wirtschaftliche Situation der Zielgesellschaften und/oder der
Emittentin auswirken. Dies gilt insbesondere fiir die Rahmenbedingungen fiir Inmobilien- sowie Erneuerbare-
Energien-Projekte. Aber auch Anderungen in den Steuergesetzen kénnen Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit der
Anlageobjekte der Emittentin nehmen.

Bei Aufrechterhaltung der zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden gesetzlichen und steuerlichen
Grundlagen und Bedingungen kdnnen die getroffenen Prognosen erreicht werden und dazu fiihren, dass die
Zins- und Rickzahlungen geleistet werden konnen. Bei negativer Auswirkung von Gesetzesianderungen
und/oder Anderungen steuerlicher Grundlagen auf die Geschaftstatigkeit und/oder wirtschaftliche Situation
der Emittentin kdnnen die Anspriiche der Anleger auf Zins- und Riickzahlungen dagegen gefdhrdet sein.

Kosten

Weitere wesentliche Grundlage fiir die laufenden Zinszahlungen und die Riickzahlung an die Anleger ist die
Einhaltung der Annahmen zu Kosten der Emittentin und/oder der Zielgesellschaften. Hinsichtlich der prognosti-
zierten Aufwendungen der Emittentin fur Investitionen besteht das Risiko einer Kosteniiberschreitung. Eine
dadurch entstehende Finanzierungsliicke musste/n die Emittentin und/oder die Zielgesellschaften maoglicher-
weise durch Aufnahme von Fremdkapital schlieBen. Es bestlinde das Risiko, dass Vertrage mit finanzierenden
Banken nicht zustande kommen oder nur zu Konditionen, die erhebliche Kosten (z.B. Zinsen) fiir die Bereitstel-
lung von Kapital vorsehen. Dadurch wiirden erhebliche Kosten fiir die Emittentin entstehen, wodurch diese
wiederum geringere Ergebnisse erzielen wiirde.

Riickzahlung

Nach Planungen der Emittentin kommen fiir die Bedienung der Riickzahlungsanspriiche liquide Uberschiisse
des operativen Geschéfts, Rickfihrung investierter Gelder, Refinanzierungsmittel aus Darlehen von Banken
sowie Mittel aus der Auflésung von Finanzierungsvertragen in Betracht. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Nachtrags Nr. 1 kdnnen noch keine konkreten Aussagen zu etwaigen Refinanzierungen durch Kreditinstitute
getroffen werden. Die Art der Finanzierung der Riickzahlung steht Gber die gesamte Laufzeit der Vermoégensan-
lagen noch nicht fest. MaRgeblich fiir die Wahl der Art der Finanzierung zur Riickzahlung der Nachrangdarlehen
ist die Verfassung der Markte, insbesondere des Kredit-, Erneuerbare Energien-, Immobilien- und Kapitalmark-
tes, sowie die wirtschaftliche Situation der Emittentin zum Zeitpunkt der Riickzahlungen.

Beispiel 1: Wenn der Markt fiir Erneuerbare Energien und/oder der Immobilienmarkt zum Zeitpunkt der Riick-
zahlung glnstig ist und die Emittentin genligend liquide Mittel aus ihrer operativen Geschaftstatigkeit erwirt-
schaften kann, ist es wirtschaftlich sinnvoll, die Riickzahlungen aus den Einnahmen der Geschaftstatig-
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Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und Riickzahlung

‘ Fazit

keit/liquiden Uberschiissen des operativen Geschifts zu bedienen und auf Refinanzierung durch Kreditinstitute
zu verzichten. Die Riickzahlung der Nachrangdarlehen erfolgt hieraus.

Beispiel 2: Wenn die Kreditmarktkonditionen zum Zeitpunkt der Riickzahlung der Nachrangdarlehen gilinstig
sind, ist es wirtschaftlich sinnvoll, zukiinftige Finanzierungen tber Banken zu realisieren. Die Riickzahlung der
Nachrangdarlehen erfolgt hieraus.

Beispiel 3: Wenn der Markt fur Erneuerbare Energien und/oder der Immobilienmarkt zum Zeitpunkt der Riick-
zahlung der Nachrangdarlehen keine interessanten Projekte bieten, ist eine Investition von Anlegergeldern
wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll. Dann kénnen Finanzierungsvertrage aufgeldst und/oder die Erneuerbare-
Energie- und/oder Immobilienprojekte verauRert werden. Die Riickzahlung der Nachrangdarlehen erfolgt hie-
raus. (Der letzte Absatz — Beispiel 4 - fallt ersatzlos weg)

Fazit

Wenn die vorstehenden wesentlichen Grundlagen und Bedingungen eingehalten werden, sind nach Einschét-
zung der Emittentin die Voraussetzungen zur Zahlung der Verzinsung und der Riickzahlung der Vermogensanla-
gen gegeben.

Bei Nichteinhaltung einer oder mehrerer der beschriebenen wesentlichen Grundlagen und Bedingungen kann
es zu geringeren wirtschaftlichen Ergebnissen der Emittentin kommen, was wiederum zu geringeren Zins- und
Rickzahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust zzgl. Agio fiihren kann. Eine ausfiihrliche Risikodarstel-
lung einschliefRlich der Konsequenzen befindet sich im Kapitel ,Risiken der Vermdgensanlagen” auf Seite 33ff.
des Verkaufsprospektes.
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Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der
‘ Vermodgensanlagen

Darstellung der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die
Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der Vermdgensanlagen

Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE)

Alle Wertangaben wurden kaufmdnnisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rundungsdifferenzen kommen.

Vermogenslage der Emittentin (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

31. 31. 31. 31. 31. 31. 31. 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
AKTIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Darlehen an verb. Unternehmen (Projektierer) 6.356.661 6.343.493 6.323.912 6.311.554 6.303.082 6.298.963 5.855.259 3.761.543
Guthaben bei Kreditinstituten 506.132 545.765 585.565 625.275 664.408 702.951 313.956 40.053
B. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
97.100 34.122 15.575 0 0 0 0 0

6.959.893 6.923.379 6.925.052 6.936.829 6.967.490 7.001.914 6.169.214 3.801.596
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Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der
‘ Vermodgensanlagen

Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

31. 3¢ 31. 31 31. 31. 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
AKTIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Darlehen an verb. Unternehmen (Projektierer) 4.076.920 4.493.423 4.931.921 5.393.327 5.878.691 5.996.152 2.765.715
Guthaben bei Kreditinstituten 130.949 141.562 152.174 162.787 173.399 168.088 34.971
B. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
0 0 0 0 0 0 0

4.207.869 4.634.985 5.084.096 5.556.114 6.052.091 6.164.240 2.800.685

Nachrangdarlehen der 7x7fairzins GmbH — 03/2019
17 -



Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der
‘ Vermodgensanlagen

Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

31. 31. 31. 31. 31. 31. 31. 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
AKTIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Darlehen an verb. Unternehmen (Projektierer) 6.356.661 6.343.493 6.323.912 6.311.554 6.303.082 6.298.963 5.855.259 3.761.543
Guthaben bei Kreditinstituten 506.132 545.765 585.565 625.275 664.408 702.951 313.956 40.053
B. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
97.100 34.122 15.575 0 0 0 0 0

6.959.893 6.923.379 6.925.052 6.936.829 6.967.490 7.001.914  6.169.214  3.801.596
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Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der
‘ Vermodgensanlagen

Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

31. 31. 31. 31. 31. 3% 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
AKTIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Darlehen an verb. Unternehmen (Projektierer) 4.076.920 4.493.423 4931921 5.393.327 5.878.691 5.996.152 2.765.715
Guthaben bei Kreditinstituten 130.949 141.562 152.174 162.787 173.399 168.088 34.971
B. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
0 0 0 0 0 0 0

4.207.869 4.634.985 5.084.096 5.556.114 6.052.091 6.164.240 2.800.685
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Auswirkungen der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die
‘ Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der Vermdgensanlagen

Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

Erlduterungen der Vermodgenslage der Emittentin
Aktiva

Das Anlagevermogen weist keine Eintragungen aus. Das Umlaufvermdgen weist den Bestand an liquiden Mit-
teln aus, die als Bankguthaben gefiihrt werden, sowie die Forderungen gegeniiber den Zielgesellschaften aus
den geschlossenen Finanzierungsvertragen. Ferner ist der fiir die Jahre 2019 bis 2021 prognostizierte anfallen-
den nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag ausgewiesen.

Passiva

Im Eigenkapital wurden das Stammkapital und das prognostizierte Bilanzergebnis der Emittentin ausgewiesen.
Dabei setzt sich das Bilanzergebnis aus dem jeweiligen Jahresergebnis und dem Gewinn- und/oder Verlustvor-
trag zusammen.

Der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag in den Geschaftsjahren 2019 bis 2021 ist darauf zuriickzufiih-
ren, dass fur die Griindung der Gesellschaft und die Konzeption der vorliegenden Vermoégensanlagen Kosten
angefallen sind und anfallen werden. Diese Kosten sind jedoch einkalkuliert und sollen prognosegemaR aus den
zuklnftigen Ertragen der Investitionen der Emittentin ausgeglichen werden. Der nicht durch Eigenkapital ge-
deckte Fehlbetrag soll nach den Prognosen im Geschaftsjahr 2022 ausgeglichen werden.

Unter den Verbindlichkeiten ist im Wesentlichen das Kapital aus Nachrangdarlehen ausgewiesen, die mit die-
sem Verkaufsprospekt angeboten werden. Die Prognosen gehen von einer Einzahlung der Nachrangdarlehen in
Hohe von ca. Euro 6,6 Mio. allein im Jahr 2019 aus. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass Platzierungen der Ver-
mogens-anlagen in 2019 insgesamt in H6he von ca. Euro 9 Mio. erfolgen sollen. Unter Bericksichtigung der be-
reits im Jahr 2018 platzierten Vermdégensanlagen rechnet die Emittentin mit einer Platzierung der drei Vermo-
gensanlagen in Hohe von insgesamt Euro 10 Mio. Diese Betrage stehen der Emittentin durch die laufenden Ein-
zahlungen der Vermogensanlage ,7x7 Aufbauplan® und die laufenden Rickzahlungen der Vermogensanlage
,»,7x7 Auszahlplan” jedoch nie zur selben Zeit als Liquiditat zur Verfligung. Da sich beispielsweise die Liquiditat
aus der Vermogens-anlage ,7x7 Aufbauplan® aufgrund der Ratenzahlungen erst mit der Zeit aufbaut, steht die-
se nicht sofort zur Verfiigung. Dieser Umstand wurde insoweit berticksichtigt, als dass in den Prognosen ein
entsprechender Abschlag vorgenommen wurde. Mit der vollstandigen Platzierung im Sinne der urspriinglichen
Prognosen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung rechnet die Emittentin angesichts des bisherigen Platzie-
rungsstandes und der geplanten Einstellung des dffentlichen Angebots zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Nachtrags Nr. 1 nicht. Nach Ablauf der zwolfmonatigen Giiltigkeit des vorliegenden Verkaufsprospektes (27.
April 2019) soll fur die Vermdégensanlagen kein weiterer Fortfiihrungsverkaufsprospekt hinterlegt und verof-
fentlicht werden.

Die obige Erlduterung enthilt nur die wichtigsten Positionen der voraussichtlichen Vermégenslage. Im Ubrigen
wird auf die Erlduterung auf der Seite 139 verwiesen.
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Auswirkungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Ruckzahlung der
‘ Vermodgensanlagen

Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2019 bis 31. 2020 bis 31. 2021 bis 31. 2022 bis 31. 2023 bis 31. 2024 bis 31. 2025 bis 31. 2026 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umsatzerlose
Erlose Projektierer 444,966 444.044 442.674 441.809 441.216 440.927 409.868 263.308
Agio 166.609 0 0 0 0 0 0 0

611.575 444.044 442.674 441.809 441.216 440.927 409.868 263.308

B. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Jahresabschluss -6.813 -6.603 -6.379 -6.140 -5.887 -5.617 -4.696 -1.725
Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000
Vermittlungsprovision -295.086 -10.000 -9.000 0 0 0 0 0
Bestandsprovision -17.032 -16.507 -15.947 -15.350 -14.716 -14.044 -11.740 -4.313
Geschéftsflihrung & Verwaltung -71.533 -69.329 -66.976 -64.471 -61.809 -58.984 -49.308 -18.113

Zinsen -220.290 -257.611 -295.811 -299.880 -304.276 -309.020 -292.864 -64.916
Gewerbesteuer 0 0 -13.045 -16.296 -16.258 -16.267 -15.306 -28.370
Korperschaftsteuer 0 -9.367 -5.630 -6.758 -6.560 -6.389 -6.154 -24.813
Solidaritatszuschlag 0 -515 -310 -372 -361 -351 -338 -1.365

Sonstige Kosten (nicht abzugsf. USt.) -3.236 -3.136 -3.030 -2.917 -2.796 -2.668 -2.231 -819

-621.990 -381.067 -424.127 -420.184 -420.663 -421.340 -390.637 -152.433

C. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

-10.415 62.978 18.547 21.625 20.553 19.587 19.231 110.875
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Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der

‘ Vermodgensanlagen

Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2027 bis 31. 2028 bis31. 2029 bis 31. 2030 bis31. 2031 bis31. 2032 bis31. 2033 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Gesamt
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umsatzerlose
Erlose Projektierer 285.384 314.540 345.234 377.533 411.508 419.731 193.600 5.676.343
Agio 0 0 0 0 0 0 0 166.609
285.384 314.540 345.234 377.533 411.508 419.731 193.600 5.842.952
B. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Jahresabschluss -1.939 -2.154 -2.368 -2.582 -2.796 -2.700 0 -58.399
Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -120.000
Vermittlungsprovision 0 0 0 0 0 0 0 -314.086
Bestandsprovision -4.848 -5.384 -5.920 -6.455 -6.991 -6.750 0 -145.996
Geschaftsfiihrung & Verwaltung -20.363 -22.613 -24.863 -27.113 -29.363 -28.350 0 -613.185
Zinsen -74.817 -85.069 -95.685 -106.677 -118.059 -122.928 0 -2.647.903
Gewerbesteuer -29.926 -32.636 -35.548 -38.956 -42.787 -43.810 -31.830 -361.034
Korperschaftsteuer -26.174 -28.545 -31.091 -33.822 -36.746 -37.458 -27.840 -287.346
Solidaritatszuschlag -1.440 -1.570 -1.710 -1.860 -2.021 -2.060 -1.531 -15.804
Sonstige Kosten (nicht abzugsf. USt.) -921 -1.023 -1.125 -1.227 -1.328 -1.283 0 -27.739
-168.428 -186.993 -206.308 -226.692 -248.091 -253.339 -69.202 -4.591.493
C. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag
116.956 127.547 138.926 150.841 163.418 166.392 124.398 1.251.458
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Auswirkungen der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die
‘ Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der Vermdgensanlagen

Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

Erlauterungen der Ertragslage der Emittentin

In den ausgewiesenen Umsatzerldsen sind die Ertrage (Zinsen und Riickzahlung) der Emittentin aus den (mit-
telbar) finanzierten Projekten enthalten. Von den ausgewiesenen sonstigen betrieblichen Aufwendungen ba-
siert in den Geschéftsjahren 2018 bis 2020 ein Teil auf den Vertriebsprovisionen fiir die Platzierung der Nach-
rangdarlehen. Ferner wurden sonstige Aufwendungen wie Geschaftsfiihrungsvergilitung, Beratungs-, Emissions-
und Marketingkosten sowie Kosten fiir Buchhaltung und Erstellung sowie Priifung von Jahresabschliissen aus-
gewiesen. Da die im Zusammenhang mit der Konzeption und Emission der Vermdgensanlagen angefallenen Be-
ratungs-, Emissions- und Marketingkosten bereits im Jahr 2018 beglichen wurden, tauchen sie in der kiinftig
prognostizierten Ertragslage der Emittentin nicht mehr auf. Ab 2019 werden daher nur die prognostizierten Ge-
schéaftsflihrungs- und Verwaltungskosten ausgewiesen.

Die ausgewiesenen Zinsen stellen die an die Anleger der Emittentin auszuzahlenden oder wiederangelegten
Zinsen dar. Auf die mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Nachrangdarlehen zahlt die Emittentin je nach
gewahlter Vermdgensanlage Zinsen in Hohe 3% p. a. bis maximal 5% p.a. an die Anleger. Diese wurden unter
den Zinsaufwendungen ausgewiesen. Die Zinszahlungen an die Anleger sind von der Erfiillung der Pflichten der
Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe aus den Finanzierungsvertrdgen sowie der Generierung von Um-
satzerldsen aus deren Projekten abhangig.

Die obige Erlduterung enthélt nur die wichtigsten Positionen der voraussichtlichen Ertragslage. Im Ubrigen wird
auf die Erldauterung auf der Seite 142 verwiesen.
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Auswirkungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Ruckzahlung der Vermégensanlagen

‘ Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE)

Finanzlage der Emittentin (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2019 bis31. 2020 bis 31. 2021 bis31. 2022 bis31. 2023 bis31. 2024 bis31. 2025 bis 31. 2026 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
A. Finanzierungsplan
1 Nachrangdarlehen "7x7 Aufbauplan" 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286
2 Nachrangdarlehen "7x7 Auszahlplan" 3.150.000 0 0 0 0 0 0 0
3 Nachrangdarlehen "7x7 Anlageplan" 3.277.201 0 0 0 0 0 0 0
4 Ruckzahlung von Projektierern 0 1.901.353 613.660 3.264.492 2.048.240 974.816 2.022.847 2.093.715
5 Erlse Projektierer 444.966 444.044 442.674 441.809 441.216 440.927 409.868 263.308
6 Agio 166.609 0 0 0 0 0 0 0
7 Stammeinlage / Kapitalerh6hung 0 0 0 0 0 0 0 1.600.000
Zufliisse gesamt 7.253.062 2.559.683 1.270.619 3.920.586 2.703.742 1.630.029 2.647.001 4.171.309
B. Investitionsplan
1 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -3.071.416 -991.297 -311.891  -1.707.371  -1.070.878 -509.616 -829.050 0
2 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG -1.901.353 -613.660 -193.076 -1.056.944 -662.925 -315.477 -513.221 0
3 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -877.547 -283.228 -89.112 -487.820 -305.965 -145.605 -236.871 0
4 Invest. in Anlageobj. / Cashreserve -506.132 -545.765 -585.565 -625.275 -664.408 -702.951 -313.956 -40.053
5 Jahresabschluss -674 -6.813 -6.603 -6.379 -6.140 -5.887 -5.617 -4.696
6 Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000
7 Vermittlungsprovision -295.086 -10.000 -9.000 0 0 0 0 0
8 Bestandsprovision -17.032 -16.507 -15.947 -15.350 -14.716 -14.044 -11.740 -4.313
9 Geschaftsfiihrung & Verwaltung -71.533 -69.329 -66.976 -64.471 -61.809 -58.984 -49.308 -18.113
10 Zinsen Nachrangdarlehen -97.570 -83.957 -69.891 -55.360 -40.347 -24.836 -222.345 -1.169.473
Ausgaben gesamt -6.846.343 -2.628.553 -1.356.061 -4.026.970 -2.835.189 -1.785.398 -2.190.108 -1.244.647
C. Liquiditat
1 Vortrag Jahresanfang 7.147 506.132 545.765 585.566 625.275 664.408 702.951 313.956
2 Einnahmen aus Finanzierungsplan 7.253.062 2.559.683 1.270.619 3.920.586 2.703.742 1.630.029 2.647.001 4.171.309
3 Ausgaben aus Investitionsplan (ohne Cashreserve) -6.340.211 -2.082.789 -770.496 -3.401.695 -2.170.780 -1.082.447 -1.876.152 -1.204.594
4 Ruckzahlung an Nachrangdarlehensgeber -410.630 -424.243 -438.309 -452.840 -467.853 -483.364 -1.135.814 -3.185.250
5 MwsSt. (inkl. nicht abzugsfahige USt.) -3.236 -3.136 -3.030 -2.917 -2.796 -2.668 -2.231 -819
6 Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 -9.882 -18.984 -23.425 -23.179 -23.007 -21.799 -54.548
Stand am Jahresende 506.132 545.765 585.566 625.275 664.408 702.951 313.956 40.053
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Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rlckzahlung der Vermo6gensanlagen

Darstellung der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE)

01.Januar  01.Januar 01. Januar 01.Januar  01.Januar 01. Januar 01. Januar
2027 bis 31. 2028 bis 31. 2029 bis 31. 2030bis 31. 2031bis31. 2032bis31. 2033 bis 31. Gesamt- Gesamt-
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Einzahlung Platzierung
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2019- 2033  2018- 2019
A. Finanzierungsplan
1 Nachrangdarlehen "7x7 Aufbauplan" 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 203.571 0 2.989.286 3.000.750
2 Nachrangdarlehen "7x7 Auszahlplan" 0 0 0 0 0 0 0 3.150.000 3.176.250
3 Nachrangdarlehen "7x7 Anlageplan" 0 0 0 0 0 0 0 3.277.201 3.823.000
4 Ruckzahlung von Projektierern 829.050 878.284 1.298.353 1.448.528 1.389.604 2.009.032 4.735.214  25.507.186
5 Erlose Projektierer 285.384 314.540 345.234 377.533 411.508 419.731 193.600 5.676.343
6 Agio 0 0 0 0 0 0 0 166.609
7 Stammeinlage / Kapitalerh6hung 0 0 0 0 0 0 0 1.600.000
Zufliisse gesamt 1.328.720 1.407.109 1.857.873 2.040.347 2.015.398 2.632.334 4.928.814  42.366.625
B. Investitionsplan
1 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -600.824 -679.763 -911.847  -1.002.715 -984.358  -1.116.408 -790.008  -14.577.442
2 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG -371.939 -420.806 -564.477 -620.729 -609.364 -691.110 -489.053°  -9.024.131
3 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Cc -171.664 -194.218 -260.528 -286.490 -281.245 -318.974 -225.717  -4.164.983
4 Invest. in Anlageobj. / Cashreserve -130.949 -141.562 -152.174 -162.787 -173.399 -168.088 -34.971 -4.948.034
5 Jahresabschluss -1.725 -1.939 -2.154 -2.368 -2.582 -2.796 -2.700 -59.072
6 Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -120.000
7 Vermittlungsprovision 0 0 0 0 0 0 0 -314.086
8 Bestandsprovision -4.848 -5.384 -5.920 -6.455 -6.991 -6.750 0 -145.996
9 Geschaftsfuhrung & Verwaltung -20.363 -22.613 -24.863 -27.113 -29.363 -28.350 0 -613.185
10 Zinsen Nachrangdarlehen 0 0 0 0 0 -80.646 -785.253 -2.629.678
Ausgaben gesamt -1.310.311  -1.474.285  -1.929.962  -2.116.656  -2.095.303  -2.421.122  -2.335.700 -36.596.608
C. Liquiditat
1 Vortrag Jahresanfang 40.053 130.950 141.562 152.175 162.787 173.400 168.088
2 Einnahmen aus Finanzierungsplan 1.328.720 1.407.109 1.857.873 2.040.347 2.015.398 2.632.334 4.928.814
3 Ausgaben aus Investitionsplan (ohne Cashreserve) -1.179.362  -1.332.723  -1.777.787  -1.953.870  -1.921.903  -2.253.034  -2.300.730
4 Rickzahlung an Nachrangdarlehensgeber 0 0 0 0 0 -300.000  -2.700.000
5 MwsSt. (inkl. nicht abzugsfahige USt.) -921 -1.023 -1.125 -1.227 -1.328 -1.283 0
6 Steuern vom Einkommen und Ertrag -57.540 -62.751 -68.349 -74.638 -81.553 -83.328 -61.202
Stand am Jahresende 130.950 141.562 152.175 162.787 173.400 168.088 34.971
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Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (PROGNOSE

Erlduterungen der Finanzlage der Emittentin

Unter der Position ,,Nachrangdarlehen” ist der jahrliche Zufluss durch das Uber die Nachrangdarlehen insge-
samt eingeworbene Kapital (Fremdkapital) der Vermégensanlagen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan® und
,7x7 Auszahlplan” ausgewiesen, welcher auf Basis des auf Euro 10 Mio. reduzierten Emissionsvolumens prog-
nostiziert wird.

Die unter ,Erlése Projektierer” und ,Agio” ausgewiesenen Betrage umfassen die Ertrdge aus den Investitionen
in Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe (Zielgesellschaften) und das von Anlegern der Vermogensanla-
gen ,7x7 Anlageplan“ und ,7x7 Auszahlplan® zu zahlende Agio.

Als ,Investitionen in Anlageobjekte” wurden die geplanten Investitionen in die jeweils genannten Unterneh-
men der 7x7 Unternehmensgruppe ausgewiesen, die bereits teilweise ab dem Geschaftsjahr 2018 vorgenom-
men wurden (Darlehensvergabe an die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG) und sich nach
Rick-zahlung durch die Zielgesellschaften wiederholen. Hierzu ist weiterhin der Abschluss von Finanzierungs-
vertragen geplant.

Die Prognosen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 gehen davon aus, dass die Vermégensanlage
/X7 Anlageplan” im Jahr 2019 in H6he von Euro 3.277.201,- und die Vermdgensanlage ,,7x7 Auszahlplan® in
Hohe von Euro 3.150.000,- eingezahlt werden (zusammen somit Euro 6.427.201,-). Die Vermdgensanlage ,,7x7
Aufbauplan” soll prognosegemal im Jahr 2019 in Hohe von weiteren Euro 214.286,- und im Jahr 2020 in Hohe
von weiteren Euro 214.286,- (zusammen von 2019 bis 2020 somit Euro 439.286,- und Uber die Laufzeit der Ver-
mogensanlagen insgesamt ca. Euro 3 Mio.) eingezahlt werden. Der zusatzlichen Spalte ,Gesamtplatzierung
2018-2019“ lasst sich entnehmen, mit welchem Platzierungsstand die Emittentin insgesamt, d.h. unter Beriick-
sichtigung der bereits im Jahr 2018 platzierten Vermdégensanlagen, rechnet (ndmlich Euro 10 Mio.). Diese Be-
trage stehen der Emittentin durch die laufenden Ein- und Auszahlungen der Vermdgensanlagen ,,7x7 Aufbau-
plan“ und ,7x7 Aus-zahlplan“ jedoch nie zur selben Zeit als Liquiditat zur Verfliigung. Ferner zahlen zu dem In-
vestitionsplan die Zinsen auf die Nachrangdarlehen.

Unter Beriicksichtigung der Liquiditdt zum Anfang eines jeden Jahres sowie den aufgezeigten geplanten Zu- und
Abfliissen wird der geplante Liquiditatsbestand zum Jahresende ausgewiesen.

Die fur die Riickzahlung der Nachrangdarlehen notwendigen Mittel sollen vorrangig durch die Beendigung der
Finanzierungsvertrage mit den Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe oder aus den laufenden Einnah-
men generiert werden. Da die Finanzierungsvertrage zur Zwischenfinanzierung von Projektentwicklungen ge-
nutzt werden, orientieren sich deren geplante Laufzeiten an der durchschnittlichen Dauer der entsprechenden
Projektentwicklung. Diese reichen von einem Jahr im Bereich Photovoltaikanlagen bis hin zu zehn Jahren im
Bereich Unternehmensbeteiligungen. Nach Fertigstellung und Refinanzierung eines Projektes zahlt die entspre-
chende Zielgesellschaft das Darlehen an die Emittentin zuriick und nimmt ein neues Darlehen fiir ein neues
Projekt auf. Da die Emittentin das ausgeliehene Kapital regelmaRig wieder zurlickerhalt, sind auch teilweise Be-
endigungen ab dem Jahr 2021, ab dem Kiindigungen der Nachrangdarlehen erstmals erfolgen kénnen, moglich.
Insoweit ist die Riickzahlung der Nachrangdarlehen von der Erfiillung der Pflichten durch die Vertragspartner
der Emittentin abhangig.
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Auswirkungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin

Auswirkungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin

Nach Bedienung samtlicher geplanten Aufwendungen (inklusive der Zinszahlungen) und Investitionen stehen
der Emittentin fir den dargestellten Zeitraum zum Ende eines jeden Geschéftsjahres nach den Prognosen aus-
reichende liquide Mittel zur Verfliigung. Nach den Planungen erfolgen fiir die Geschaftsjahre 2019 bis 2033 die
Zinszahlungen daher auch vertragsgemaR.

Mit Ausnahme der Geschaftsjahre 2019 bis 2021, in denen die Emittentin einen Jahresfehlbetrag aufweist, wer-
den plangemaR Jahresiiberschiisse im abgebildeten Zeitraum generiert. Die Ursachen fiir das negative Jahres-
ergebnis liegt zum Einen in den Emissionskosten, die im Wesentlichen platzierungsabhdngig und damit plan-
gemaR im Jahr 2018 zu zahlen waren und den Kosten fiir die Konzeption der Vermogensanlagen, die teilweise
bereits im Jahr 2017 fallig waren. Die Fehlbetradge fiir die Jahre 2019 bis 2021 resultierten vor allem aber aus
der geringeren Kapitalaufnahme im Jahr 2018, wodurch weniger ertragreiche Investitionen ermdéglicht wurden,
und der Vermittlungsprovision fiir die im Jahr 2019 aufzunehmenden Vermdgensanlagen. Die so entgangenen
Mehreinnahmen sollen jedoch ab dem Jahr 2022 prognosegemdaR nicht mehr zu einem Jahresfehlbetrag fiihren
und beeinflussen die langfristigen Fahigkeiten der Emittentin zur Bedienung ihrer Verbindlichkeiten nicht.

Die Einwerbung liquider Mittel aus den Nachrangdarlehen liegt bisher zwar hinter den urspriinglichen Erwar-
tungen zurtick, die bisherigen Mittel sind jedoch entlang den Planungen im Verkaufsprospekt investiert, so dass
von ausreichend Rickflissen zu den entsprechenden Falligkeitszeitpunkten ausgegangen wird. Fiir weitere
aufgenommene Gelder geht die Emittentin weiterhin von Investitionsmdglichkeiten gemaR den im Verkaufs-
prospekt beschriebenen Rahmenbedingungen aus. Zukiinftige Stérungen bei den Investitionsvorhaben der
Emittentin (z.B. weniger oder schlechter verzinste Anlageobjekte als geplant) konnten jedoch anhaltend zu
Problemen bei der Bedienung der eingegangenen Verbindlichkeiten flihren.

Auf die Fahigkeit, Zinszahlungen sowie Riickzahlung der Vermogensanlagen an die Anleger zu leisten, kdnnten
sich Abweichungen der geplanten Einnahmen der Emittentin (Umsatzerlése) auswirken. Eine Ursache hierfiir
konnte in geringeren Ertragen aus Investitionen in Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe liegen. Gerin-
gere Einnahmen koénnten auch entstehen, wenn die Emittentin die geplanten Investitionen nicht oder nicht im
geplanten Umfang vornehmen kann. Die Ursache konnte darin liegen, dass die Zielgesellschaften nicht ausrei-
chend Anlagen akquirieren kénnen. Ebenso ist der tatsdchliche Abschluss von Finanzierungsvertragen zu den
entsprechenden Konditionen wesentliche Voraussetzung fiir den Eintritt der prognostizierten Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin. Bei Veranderungen der Rahmenbedingungen fiir die Investitionsvorha-
ben der Emittentin und ebenso der Zielgesellschaften oder bei einer negativen Entwicklung von sowohl unmit-
telbaren als auch mittelbaren Anlageobjekten konnte die Geschéftstatigkeit der Emittentin nachhaltig gestort
werden. Die prognostizierten Einnahmen seitens der Emittentin kdnnten nicht realisiert werden. Dadurch kann
es zu einer Beeintrachtigung der Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und/oder Riickzahlung der Vermogensanla-
gen kommen.

Auswirkungen auf die Zinszahlungen und die Riickzahlung der Vermdgensanlagen an die Anleger kénnten auch
unplanmaRige Kosten, Aufwendungen oder héhere Steuern haben. In einem solchen Fall miisste die Emittentin
diese Kosten und Aufwendungen ebenfalls aus den generierten Einnahmen leisten, so dass in einem solchen
Fall nicht gentigend Mittel fur die Zinszahlungen und die Riickzahlung der Vermoégensanlagen an die Anleger
zur Verfligung stehen. Hingegen hatte eine Platzierung der Nachrangdarlehen, die hinter den Planungen zu-
rickbleibt, nur geringe Auswirkungen auf die Fahigkeit der Emittentin, die Zinszahlung zu leisten. Bereits mit
den ersten Mittelzuflissen konnen ertragswirksame Investitionen vorgenommen werden.

Die Nachrangdarlehen konnen erstmals nach Ablauf einer Mindestlaufzeit von 36 Monaten ab dem jeweiligen
Gewadhrungszeitpunkt geklindigt werden. Bei einer Zeichnung der Nachrangdarlehen im Jahr 2018 ist daher ei-
ne erstmalige Kiindigung im Jahr 2021 moglich. Bei einer Zeichnung in 2018 kénnen somit ab 2021 erstmals
Riickzahlungsanspriiche gegen die Emittentin geltend gemacht werden. Fir die Riickzahlung der Nachrangdar-
lehen kommen liquide Uberschiisse des operativen Geschafts und Mittel aus der Auflésung von Finanzierungs-
vertragen in Betracht. Die Art der Finanzierung der Riickzahlung steht Uber die gesamte Laufzeit aller Vermo-
gensanlagen noch nicht fest. Eine Gefahrdung der Riickzahlung der Vermogensanlagen wiirde dann eintreten,
wenn liquide Mittel nicht oder nicht in dem erforderlichen Umfang aus den genannten Quellen generiert wer-
den kénnen.
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Darstellung der Geschéftsaussichten

Sofern samtliche Investitionen entsprechend den Planungen abgeschlossen und somit die prognostizierten Ein-
nahmen generiert werden und keine unplanméaRigen Kosten, Aufwendungen oder Steuern von der Emittentin
getragen werden mussen, ist die Emittentin nach den vorliegenden Prognosen in der Lage, die Zinszahlungen
sowie die Riickzahlung der Vermogensanlagen an die Anleger zum jeweiligen Falligkeitspunkt zu bedienen.

Darstellung der Geschaftsaussichten

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlagen betrug urspriinglich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge
der Entscheidung der Emittentin, das &ffentliche Angebot mit Ablauf der Prospektgiiltigkeit im April 2019
einzustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der erheblichen Reduzierung des Gesamtemissionsbetrages
weichen die urspriinglichen wirtschaftlichen Prognosen sowie die Angaben zur voraussichtlichen Vermdégens-,
Ertrags- und Finanzlage der Emittentin im Verkaufsprospekt von den aktuellen ab. Die Platzierung der
Nachrangdarlehen erstreckt sich plangemaR auf den Zeitraum der Prospektgiiltigkeit, die mit Ablauf des 27.
April 2019 endet. Folglich wird fiir das Jahr 2019 eine Einzahlung aus allen drei Vermdgensanlagen in Hohe von
ca. Euro 6,6 Mio. erwartet, wobei aus der Vermdgensanlage (7x7 Aufbauplan) dariiber hinaus jahrlich ein
Zufluss von ca. Euro 214.286,- ab dem Jahr 2020 erwartet wird (PROGNOSE). Dies ist bei der Vermégensanlage
(7x7_Aufbauplan) darauf zuriickzufiihren, dass die eingezahlten Betrdge als Ratenzahlung und somit sukzessive
erfolgen. Der zusatzlichen Spalte ,Gesamtplatzierung 2018-2019“ der voraussichtlichen Finanzlage der
Emittentin |dsst sich entnehmen, mit welchem Platzierungsstand die Emittentin insgesamt, d.h. unter
Berlicksichtigung der bereits im Jahr 2018 platzierten Vermdégensanlagen, rechnet (ndmlich insgesamt Euro 10

Mio.).

Die Emittentin plant mittelbare Investitionen in Projekte von Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe
durch Finanzierungen derselben in Hohe von ca. Euro 5,8 Mio. im Geschéftsjahr 2019 sowie in H6he von ca.
Euro 1,88 Mio. im Geschaftsjahr 2020 (PROGNOSE). Bis zum Ende der Laufzeit betragen die voraussichtlichen
revolvierenden Investitionen in die Zielgesellschaften insgesamt ca. Euro 27,8 Mio. (PROGNOSE). Die hierzu
eingesetzten Mittel stammen aus den Nachrangdarlehen und Mittelriickflissen.

Die Riickzahungen der Zielgesellschaften an die Emittentin sollen plangemaf bereits ab 2020 in Hohe von Euro
1.901.353,- erfolgen und bis zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlagen insgesamt Euro 25.507.186,-
betragen (PROGNOSE). Sobald eine Zwischenfinanzierung an die jeweilige Zielgesellschaft ausgelaufen ist,
werden die Zielgesellschaften das Darlehen an die Emittentin zuriickzahlen und die Emittentin ein neues
Darlehen aus diesen Geldern vergeben, wodurch die in den Planzahlen ersichtliche hohe Summe an insgesamt
getilgten Darlehen zustande kommt.

Aus diesen Investitionen resultieren prognostizierte Zinseinnahmen (Umsatzerlése) von ca. Euro 444.966,- im
Geschéftsjahr 2019 sowie Euro 444.404,- im Jahr 2020 (PROGNOSE). Bis zum Ende der Laufzeit betragen die
prognostizierten Einnahmen aus den Finanzierungsvertragen Euro 5.676.343,- (PROGNOSE).

Auf die Nachrangdarlehen sind an die Anleger Uber die Laufzeit der Vermdgensanlagen Zinsen in Hohe von
insgesamt ca. Euro 2,6 Mio. zu zahlen (PROGNOSE). Die Zinseinnahmen und die Zinszahlungen reduzieren sich
mit der Beendigung der Investitionen in Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe und mit den Kiindigungen
von Anlegern.

Die Anbieterin geht davon aus, dass das zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 geltende Recht und
die steuerliche Situation der Emittentin Uber die gesamte Laufzeit der Vermogensanlagen aufrecht erhalten
bleiben.

Das Energiekonzept der Bundesregierung sieht vor, dass bis zum Jahr 2020 mindestens 35% des Stroms durch
Erneuerbare Energien erzeugt werden sollen. Danach strebt die Bundesregierung folgende Entwicklung an:
50% bis 2030, 65% bis 2040, 80% bis 2050. Diese Ziele wurden in der Vergangenheit durch Studien als
realisierbar eingestuft und in der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG), das am 01. Januar 2012 in
Kraft getreten ist, als Mindestziele verankert, die spatestens innerhalb der jeweiligen Dekade erreicht werden
sollen. So schatzt die Bundesregierung in ihrem an die EU gemeldeten Nationalen Aktionsplan fiir Erneuerbare
Energien flir 2020 sogar einen Anteil der Erneuerbaren Energien am Gesamtstrombedarf von 38,6%. In Folge
der Reaktorkatastrophe im japanischen Fukushima hat die Bundesregierung die Restrisiken der Kernenergie
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neu bewertet. Mit dem rechtsverbindlichen Beschluss zum vollstdndigen Ausstieg aus der Kernenergie bis
spatestens 2022 hat die Bundesregierung die Voraussetzung fiir eine rasche und konsequente Energiewende
geschaffen, durch welche die Erneuerbaren Energien zur tragenden Saule der kiinftigen Energieversorgung
werden.

Bereits im Jahr 2015 konnte der Anteil der Erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung in Deutschland auf
30,1% gesteigert werden. Seit der Einfilhrung des EEG ist der Anteil der erneuerbaren Energien am
Bruttostromverbrauch (insgesamt in Deutschland verbrauchte elektrische Energie) von rund sechs Prozent im
Jahr 2000 nach ersten vorlaufigen Angaben auf 32,3 Prozent im Jahr 2016 gestiegen; bis zum Jahr 2025 sollen
40 bis 45 Prozent des in Deutschland verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien stammen.?

Das EEG regelt die bevorzugte Einspeisung von Strom aus erneuerbaren Quellen ins Stromnetz und garantiert
deren Erzeugern feste Einspeisevergitungen. Mit dem EEG erhalten Anlagenbetreiber fiir eine Dauer von
mindestens 20 vollen Betriebsjahren eine festgelegte Einspeisevergltung fiir ihren erzeugten Strom. Die
Netzbetreiber sind zu dessen vorrangiger Abnahme verpflichtet. Diese Verglitungs- und Abnahmepramissen
ermoglichen eine gute Prognostizierbarkeit der Einnahmen der jeweiligen Zielgesellschaft, was sich positiv auch
auf das operative Geschéaft der Emittentin auswirkt.

Denn aus ihren Investitionen erzielt die Emittentin Umsatzerldse, welche sich bis zum Ende der Laufzeit der
Vermogensanlagen auf Euro 5.676.343,- belaufen (PROGNOSE).

Die geplanten Ertrage der Emittentin missen die Tragung der Verwaltungskosten der Emittentin sowie die
Zinszahlungen an den Anleger lber die Laufzeit der Vermogensanlagen decken. In den dargestellten Geschafts-
jahren 2019 bis 2033 werden prognosegemadls ausreichende Einnahmen durch die Emittentin erzielt, um die
entsprechenden Zinsen auf samtliche von der Emittentin angebotenen Nachrangdarlehen zu leisten.

Auswirkungen der Geschaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin, ihrer
Verpflichtung zur Zins- und Riickzahlung der Vermoégensanlagen nachzukommen

Aus Sicht der Anbieterin werden alle wesentlichen Einflussfaktoren fiir die Emittentin in Zukunft konstant
bleiben. Hierzu zahlen insbesondere der Markt, auf dem die Emittentin aktiv ist, sowie das gesetzliche und
steuerrechtliche Umfeld. Auf dieser Basis wurde auch die voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
ermittelt. Insoweit wird hinsichtlich der konkreten Geschaftsaussichten inklusive des prognostizierten
Emissions- und Investitionsverlaufs auf die Darstellung im vorherigen Kapitel ,Darstellung der
Geschéftsaussichten” verwiesen.

Treten die geplanten Geschaftsaussichten und damit auch die voraussichtliche Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage ein, sind Zins- und Riickzahlungen auf die Nachrangdarlehen nicht gefahrdet.

Eine Vielzahl von Faktoren kann sich positiv aber auch negativ auf diese Geschaftsaussichten auswirken.
Nachfolgend werden die Geschéaftsaussichten dargestellt, die Einfluss auf die Zins- und Riickzahlung der
Nachrangdarlehen haben kénnen.

Investitionen

Die Emittentin plant mittelbare Investitionen in Projekte von Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe
durch Finanzierungen derselben in Hohe von ca. Euro 5,8 Mio. im Geschéftsjahr 2019 sowie in Héhe von ca. Eu-
ro 1,88 Mio. im Geschéftsjahr 2020 (PROGNOSE). Bis zum Ende der Laufzeit betragen die voraussichtlichen re-
volvierenden Investitionen in die Zielgesellschaften insgesamt ca. Euro 27,8 Mio. (PROGNOSE).

Die Bonitat der Emittentin hangt entscheidend davon ab, ob die geplanten Investitionen erfolgreich durchge-
fihrt werden und die Emittentin daraus entsprechende Riickfliisse erzielt, um neben ihren sonstigen Aufwen-
dungen auch die Zins- und Rickzahlungen an die Anleger zu bedienen. Hierbei ist die Auswahl der jeweiligen
Anlageobjekte entscheidend. Einerseits muss es der Emittentin gelingen, ausreichende Anlageobjekte zu gene-

! https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Dossier/erneuerbare-energien. html
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Emissionsverlauf

rieren, die den Investitionskriterien entsprechen. Andererseits kdnnen sich Anlageobjekte besser oder schlech-
ter als erwartet darstellen, was zu einer Erhéhung oder Verringerung der Fahigkeit der Emittentin fiihren kann,
Zinsen und die Riickzahlung zu leisten.

Bei den mittelbaren Investitionen in Projekte von Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe konnte die Ge-
schaftstatigkeit der Emittentin nachhaltig gestort werden, wenn ein Projekt ausfdllt, hieraus also nicht die
Rickzahlung der investierten Mittel erwirtschaftet werden kann. Der Auswahl der Projekte kommt somit eine
hohe Bedeutung zu.

Sofern die Zielgesellschaften, denen die Emittentin eine Finanzierung gewahrt, ihren Verpflichtungen zur Zah-
lung von Zins- und Riickzahlung nicht fristgerecht oder nicht vollstdndig nachkommt, ist es wahrscheinlich, dass
die Emittentin ihrer Verpflichtung zur Zins- und Riickzahlung der Vermdgensanlagen an die Anleger nicht frist-
gerecht oder nicht vollstdndig nachkommen kann. AbschlieBende Aussagen (iber die Hohe der sich dadurch re-
duzierenden Zinszahlungen und/oder Riickzahlungen der Vermogensanlagen kénnen zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung nicht getroffen werden.

Emissionsverlauf

Die Platzierung der Nachrangdarlehen erfolgt plangemaR im Geschdaftsjahr 2019 bis zum Ablauf der zwdlfmona-
tigen Prospektgiltigkeit (27. April 2019). Es wird mit einer Einzahlung aller drei Vermoégensanlagen in Hohe von
ca. Euro 6,6 Mio. im Jahr 2019 gerechnet (PROGNOSE), wobei aus der Vermdgensanlage (7x7 Aufbauplan) dar-
Uber hinaus jahrlich ein Zufluss von ca. Euro 214.286,- ab dem Jahr 2020 erwartet wird (PROGNOSE). Dies ist
bei der Vermdgensanlage (7x7 Aufbauplan) darauf zurlickzufiihren, dass die eingezahlten Betrdge als Ratenzah-
lung und somit sukzessive erfolgen. Unter Beriicksichtigung der bereits im Jahr 2018 platzierten Vermdgensan-
lagen rechnet die Emittentin mit einer Platzierung der drei Vermdgensanlagen in Héhe von insgesamt Euro 10
Mio. Der Kapitalzufluss der Emittentin aus der Platzierung der angebotenen Vermdgensanlagen hat folgenden
Einfluss auf die Fahigkeit der Emittentin, Zinsen und Riickzahlung der Vermdgensanlagen zu leisten:

Fir die geplanten Investitionen ist ein genligender Zufluss aus den Nachrangdarlehen erforderlich. Nur mit ge-
nigendem Zufluss von Anlegergeldern und den entsprechenden Investitionen kénnen die Einnahmen in ge-
plantem Umfang nachhaltig generiert werden. Allerdings hat ein verminderter Zufluss auch zur Folge, dass die
Zins- und Rickzahlungspflicht der Emittentin geringer als erwartet ausfallt. Gleichzeitig reduzieren sich die plat-
zierungsabhangigen Emissionskosten (Provisionen). Unabhangig davon ist nicht ausgeschlossen, dass aufgrund
der fixen Emissionskosten (Initiierung der Vermoégensanlagen, Marketing und Gewinnung der Finanzvertriebe)
der Kapitalzufluss aus der Platzierung der angebotenen Vermdgensanlagen ausschlieBlich zur Deckung dieser
Emissionskosten ausreicht und die Emittentin zur Zins- und Riickzahlung nicht fahig ist.

Recht und Steuern

Anderungen in den Gesetzen kénnen die Markt- und Wettbewerbsverhiltnisse beeinflussen und sich positiv
oder negativ auf die Geschéaftstatigkeit und/oder wirtschaftliche Situation der Emittentin auswirken. Auch An-
derungen in den Steuergesetzen kdonnen Einfluss auf die Fahigkeit nehmen, Zinsen und Riickzahlung zu leisten.
So kann beispielsweise die Erhéhung oder Senkung der Kérperschaftsteuer eine Veranderung in der Steuerlast
der Emittentin auslésen, was je nach Anderungsrichtung zu héheren oder niedrigeren Nachsteuerergebnissen
flihrt. Der Umfang der Beeinflussung und die Auswirkungen auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zinszahlung
und Riickzahlung der Vermégensanlagen der Hohe nach hangt von der konkreten Anderung der Rahmenbedin-
gungen ab und kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht kalkuliert werden.

Erneuerbare-Energien-Markt (branchenspezifische Anderung und/oder
Einflussgroe)
Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin hangt stark von den Rahmenbedingungen und der Marktentwicklung

der Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien ab. Einfluss auf diesen Markt kdnnen insbesondere folgende
Faktoren haben:
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Immobilienmarkt (branchenspezifische Anderung und/oder EinflussgréRe

e Erhohung oder Verschlechterung der allgemeinen Akzeptanz in der Bevélkerung fiir die durch die Projekte
geforderten Systeme und verwendeten Komponenten;

e Entwicklung neuer Technologien, die effizienter sind;

e Verbesserung oder Verschlechterung der staatlichen Férderung von Anlagen zur Erzeugung regenerativer
Energien, z.B. aufgrund des Erneuerbare-Energien-Gesetzes;

e Beschleunigung oder Verzégerung von Genehmigungsverfahren durch Genehmigungs- oder
Umweltbehoérden.

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin kdnnte nachhaltig gestért werden, wenn sich wahrend der Realisierung
eines Projektes durch die jeweilige Zielgesellschaft die Nachfrage an entsprechenden Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus Erneuerbaren Energien aufgrund von effizienteren Erneuerbaren Energie-Anlagen negativ ent-
wickelt oder aufgrund einer Verschlechterung der staatlichen Forderungen die Einnahmen aus den Anlagen ge-
ringer ausfallen. Entsprechend kénnte die Emittentin nicht die prognostizierten Ertrage aus dem jeweiligen Fi-
nanzierungsvertrag erzielen.

Immobilienmarkt (branchenspezifische Anderung und/oder EinflussgroRe)

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin hangt auBerdem von den Rahmenbedingungen und der Entwicklung
des Immobilienmarktes ab. Hinsichtlich des Immobilienmarktes steigt derzeit aufgrund der Zuwanderung in
den letzten Jahren die Bevolkerungszahl in der Bundesrepublik. Gleichzeitig steigt die Anzahl der
Privathaushalte und auch die Zahl der Single-Haushalte nimmt stetig zu. Zudem steigen
Wohnflachenanspriiche. Der demografische Wandel in Deutschland macht sich bemerkbar. Die derzeit noch
vorhandene Knappheit an entsprechenden Wohnimmobilien, insbesondere in den Metropolregionen, fihrt zu
einer erhohten Marktnachfrage. In den von der jeweiligen Zielgesellschaft bevorzugten Investitionsstandorten
— 2.B. Rhein-Ruhr, Berlin-Brandenburg, Rhein-Main, Stuttgart, Bremen/Oldenburg, Hamburg — existieren derzeit
positive wirtschaftliche Rahmenbedingungen und bieten den Zielgesellschaften unmittelbar sowie fir die
Emittentin mittelbar entsprechende Bedingungen fur die Erreichung ihrer Ziele. Sofern die Investitionen der
Emittentin nicht erfolgreich verlaufen oder ganz ausfallen, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Bedienung
der Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleger betreffen.

Nachhaltiges Bauen (branchenspezifische Anderungen und/oder EinflussgroRe)

Die 7x7 Unternehmensgruppe hat sich weiterhin die Errichtung nachhaltiger Immobilien zum Ziel gesetzt. Sie
mochte den Immobilienmarkt mit dem fiir Erneuerbare Energien verbinden und damit nachhaltige Gebaude
schaffen. Zwar gibt es inzwischen schon Vorzeigeprojekte wie Okosiedlungen oder nachhaltige Gebiude, der
Markt ist jedoch bei Weitem noch nicht erschlossen. Im Jahr 2015 wurden in Deutschland ungefdhr 650
Gebdude mit international anerkannten Nachhaltigkeitszertifikaten ausgezeichnet. Damit liegt Deutschland
hinter GroRbritannien und Frankreich zwar trotzdem auf Platz drei im européischen Vergleich. (vgl. Statista,
2016: Anzahl (Bestands)Gebdude mit Nachhaltigkeitszertifikaten nach Landern in Europa im Jahr 2015, zu
finden unter: http://de.statista.com/statistik/daten/studie/236693/umfrage/gebaeude-mit-
nachhaltigkeitszertifikaten-nach-laendern-in-europa/., letzter Aufruf 21.04.2016) Es ist aber damit zu rechnen,
dass der Markt noch weit mehr Moglichkeiten bietet. Durch technische Innovationen werden Erneuerbare
Energien nicht nur immer effizienter, sondern auch preisglinstiger. Es ist daher davon auszugehen, dass der
Preis fuir nachhaltige Geb&ude in Zukunft weiter sinken wird (vgl. Dorrenberg, Nelson, Rakau, 2010: Nachhaltige
Gebaude. Von der Nische zum Standard; in: Aktuelle Themen 483. Energie und Klimawandel, Frankfurt a.M.:
Deutsche Bank Research).

Sinkende Preise sind jedoch nicht der einzige nachfragesteigernde Effekt, der sich auf diesen Markt auswirken
wird. Flr viele Menschen ist die Nutzung griiner Technologien nicht nur eine Geldfrage, sondern in erster Linie
eine Frage der Einstellung. Trotz der bekannten Kosten steht weiterhin die Mehrheit der Deutschen hinter der
Energiewende. Die griine Energierevolution ist keine Reform ,von oben“, sondern im besten Sinne eine
Graswurzelbewegung (vgl. Crome, 2015: Energiewende-Umfrage. Viel Zustimmung, Dialog weiterhin wichtig; zu
finden unter: http://www.energiedialog.nrw.de/energiewende-umfrage-viel-zustimmung-dialog-weiterhin-
wichtig/, letzter Aufruf 21.04.2016). Es ist davon auszugehen, dass eine breite Masse an potenziellen
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Exit-Szenarien

Interessenten den Markt der nachhaltigen Gebdude bevdlkert. Rein medial ist das Interesse am Thema sehr
grol3. Allein fir die Begriffe ,e-building”, ,green building” und ,nachhaltiges Bauen” wurden nach eigener
Recherche der Anbieterin bei der Internetsuchmaschine Google am 10. Mdrz 2016 uber eine Million
Sucheintrage gefunden. Diesem o&ffentlichen Interesse an klimapolitisch wertvollen Vorhaben tragt
schlussendlich auch der Staat Rechnung. Inzwischen existieren zahlreiche Férdermoglichkeiten, die die
Errichtung oder Sanierung von Gebauden mit griinen Charakteristika unterstttzen.

Zusammengefasst eroffnet der deutsche Immobilienmarkt vielfaltige Maoglichkeiten, um Immobilienprojekte
jeglicher Art zu realisieren. Ob Wohn- oder Nutzgebaude, konventionell oder als Green Building: Chancen sind
reichlich vorhanden und bieten den Zielgesellschaften unmittelbar sowie fiir die Emittentin mittelbar entspre-
chende Bedingungen fiir die Erreichung ihrer Ziele. Sofern die Investitionen der Emittentin nicht erfolgreich
verlaufen oder ganz ausfallen, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Bedienung der Zins- und Rickzah-
lungsanspriiche der Anleger betreffen.

Exit-Szenarien

Die Vermogensanlagen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan“ und ,7x7 Auszahlplan“ haben jeweils eine
bestimmte Laufzeit (sieben bis maximal 14 Jahre). Eine Kiindigung wahrend dieser Laufzeiten ist friithestens
zum Ablauf der Mindestlaufzeit moglich, die ab dem jeweiligen Gewahrungszeitpunkt (Tag der
Zurverfiigungstellung des Anlagebetrages bzw. der ersten vollstdndigen Rate auf dem Konto der Emittentin)
beginnt. Die Dauer der Mindestlaufzeit betragt bei allen Vermdgensanlagen 36 Monate, wobei eine
Kindigungsfrist von sechs Monaten einzuhalten ist. Bei einer Zeichnung von Nachrangdarlehen im Jahr 2019
kénnen somit erstmals im Jahr 2022 Riickzahlungsanspriiche gegen die Emittentin geltend gemacht werden.
Fiir die Riickzahlung der Vermdégensanlagen kommen liquide Uberschiisse des operativen Geschéfts,
Ruckfiihrung investierter Gelder (Auflésung der Finanzierungsvertrage) und Refinanzierungsmittel aus Darlehen
von Banken in Betracht. Welche Mittel zum Einsatz kommen und wie sich diese zusammensetzen, steht zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 noch nicht fest. Die Auswahl der Mittel ist abh&dngig von den
Konditionen, die sich der Emittentin zum Riickzahlungszeitpunkt bieten.

MaRgeblich fur die Wahl der Art der Finanzierung zur Riickzahlung der Nachrangdarlehen ist die Verfassung der
Markte, insbesondere des Kredit-, Erneuerbare Energien-, Immobilien- und Kapitalmarktes, sowie die
wirtschaftliche Situation der Emittentin zum Zeitpunkt der Riickzahlungen.

Beispiel 1: Wenn der Markt fur Erneuerbare Energien und/oder der Immobilienmarkt zum Zeitpunkt der
Rickzahlung giinstig ist und die Emittentin gentigend liquide Mittel aus ihrer operativen Geschaftstatigkeit
erwirtschaften kann, ist es wirtschaftlich sinnvoll, die Rlckzahlungen aus den Einnahmen der
Geschaftstatigkeit/liquiden Uberschiissen des operativen Geschifts zu bedienen und auf Refinanzierung durch
Kreditinstitute zu verzichten. Die Riickzahlung der Nachrangdarlehen erfolgt hieraus.

Beispiel 2: Wenn die Kreditmarktkonditionen zum Zeitpunkt der Riickzahlung der Nachrangdarlehen glinstig
sind, ist es wirtschaftlich sinnvoll, zuklinftige Finanzierungen tber Banken zu realisieren. Die Riickzahlung der
Nachrangdarlehen erfolgt hieraus.

Beispiel 3: Wenn der Markt fir Erneuerbare Energien und/oder der Immobilienmarkt zum Zeitpunkt der
Riickzahlung der Nachrangdarlehen keine interessanten Projekte bietet, ist eine Investition von Anlegergeldern
wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll. Dann kénnen Finanzierungsvertrage aufgelost und/oder die Erneuerbare-
Energie- und/oder Immobilienprojekte verduRert werden. Die Riickzahlung der Nachrangdarlehen erfolgt
hieraus. (Beispiel 4 fallt ersatzlos weg.)

Sollten Uber die aufgezeigten Wege nicht ausreichende Mittel generiert werden kénnen, ware die Fahigkeit der
Emittentin zur Riickzahlung beeintrachtigt.
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‘ Allgemeiner Hinweis

Risiken der Vermdgensanlagen

Allgemeiner Hinweis

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um Vermdgensanlagen der 7x7fairzins GmbH, welche mit Risi-
ken verbunden sind. Der Anleger sollte daher die nachfolgenden Risiken vor dem Hintergrund der tbrigen An-
gaben in diesem Verkaufsprospekt aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung entsprechend beriicksichti-
gen. Insbesondere sollte die vom Anleger erworbene/n Vermogensanlage/n seinen wirtschaftlichen Verhiltnis-
sen entsprechen und sein Anlagebetrag nur einen unwesentlichen Teil seines lGbrigen Vermoégens ausmachen.
Eine gesetzliche oder anderweitige Sicherung der Zins- und/oder Rickzahlungsanspriiche besteht nicht.

Im Folgenden werden die wesentlichen rechtlichen und tatsachlichen Risiken im Zusammenhang mit den ange-
botenen Vermoégensanlagen dargestellt, die fiir die Bewertung der Vermogensanlagen von wesentlicher Bedeu-
tung sind, sowie die Risikofaktoren, die die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen kénnen, die kalkulierten
Ergebnisse zu erwirtschaften. Die Reihenfolge der aufgefiihrten Risiken ldsst keine Riickschliisse auf mogliche
Eintrittswahrscheinlichkeiten oder das Ausmal einer potenziellen Beeintrachtigung zu.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich zusatzliche Risiken auch aus der individuellen Situation des An-
legers ergeben kdnnen. Daher sollte der Anleger alle Risiken unter Berlicksichtigung seiner persdnlichen Ver-
haltnisse prifen und gegebenenfalls individuellen fachlichen Rat einholen.

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die prognostizierten Ergebnisse der Emittentin haben. Dies kann zu geringeren Zinszahlun-
gen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Maximalrisiko

Uber den Totalverlust der Vermdgensanlagen (zzgl. Agio) hinaus besteht das Risiko der Gefihrdung des
sonstigen Vermogens der Anleger bis hin zu deren Privatinsolvenz. Sofern die Anleger den Erwerb der
Vermogensanlagen teilweise oder vollstdndig fremdfinanzieren, haben sie den Kapitaldienst fiir diese
Fremdfinanzierung auch dann zu leisten, wenn keinerlei Riickflisse aus den Vermoégensanlagen erfolgen
sollten. Auch eventuelle zusatzliche Steuern auf den Erwerb, die VerduBerung oder die Rickzahlung der
Vermogensanlagen sind von den Anlegern im Falle fehlender Riickfliisse aus ihrem sonstigen Vermogen zu
begleichen. Die betreffenden Anleger konnten somit nicht nur einen Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio
erleiden, sondern missten das zur Finanzierung der Vermogensanlagen aufgenommene Fremdkapital inklusive
Zinsen zurlickzahlen und/oder die eventuellen zuséatzlichen Steuern aus ihrem sonstigen Vermogen leisten. Dies
konnte zur Privatinsolvenz (maximales Risiko) der Anleger fuhren.

Prognose- und anlagegefahrdende Risiken
Zunachst werden die prognose- und anlagegefahrdenden Risiken dargestellt.

Bei den prognosegefdhrdenden Risiken handelt es sich um Risiken, die zu Geschaftsergebnissen der Emittentin
fihren kénnen, die geringersind als die im Verkaufsprospekt abgebildeten Prognosen, und damit zu geringeren
Zinszahlungen an den Anleger fiihren kénnen.

Bei den anlagegefahrdenden Risiken handelt es sich um Risiken, die entweder die Anlageobjekte und/oder die
gesamten Vermogensanlagen gefahrden und somit bis zum Totalverlust des Anlagebetrages des Anlegers zzgl.
Agio flihren kdnnen, wobei Agio bei den Vermoégensanlagen , 7x7 Anlageplan” und ,, 7x7 Auszahlplan® erhoben
und bei der Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan® nicht erhoben wird.

Geschéftstitigkeit der Emittentin und/oder der Zielgesellschaften

Finanzierungsgesellschaft

Da die Emittentin als Finanzierungsgesellschaft fiir mehrere Zielgesellschaften tatig wird, kdnnen sich Risiken
fir die Anleger dadurch ergeben, dass
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e die aus den Finanzierungsvertragen geplanten Erldse aus Verzinsungen nicht oder nicht dauerhaft rea-
lisiert werden konnen, weil die Ertragskraft der Zielgesellschaften nicht den Erwartungen entspricht;

e diein die Zielgesellschaften investierten Mittel teilweise oder vollstdandig als Folge von eventuellen In-
solvenzen wertberichtigt werden miissen und sich somit insgesamt geringere Ergebnisse aus Finanzie-
rungsvertragen ergeben kdénnen.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung plant die Emittentin die Vergabe von Finanzierungen an gruppenange-
horigen Gesellschaften. Eine konkrete Ausgestaltung der Finanzierungsvertrage ist zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung noch nicht vorhanden. Bei Abschluss eines Finanzierungsvertrages in Form der Vergabe von Nach-
rangdarlehen werden die Anspriiche der Emittentin auf Zinszahlungen und Riickzahlung aufgrund der Verein-
barung einer qualifizierten Nachrangabrede allerdings entfallen, wenn bei den Zielgesellschaften durch Zahlung
der Zinsen oder eine Riickzahlung des Darlehensbetrages ein Insolvenzeroffnungsgrund herbeigefiihrt werden
wirde. In einem solchen Fall kommt es nicht zur Zinszahlung oder Riickzahlung des valutierten Darlehensbe-
trages an die Emittentin. Insoweit bestiinde fir die Anleger faktisch ein doppelter Zahlungsvorbehalt, weil nicht
nur eine Vergabe von Nachrangdarlehen von den Anlegern an die Emittentin, sondern auch seitens der Emit-
tentin an konzerninterne Zielgesellschaften mit einem Zahlungsvorbehalt erfolgen wiirde.

Bei Eintritt eines Risikos oder mehrerer der aufgezihlten Risiken kann es zu geringeren Ergebnissen der Emit-
tentin kommen. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebe-
trages zzgl. Agio fihren.

Beteiligungen an anderen Gesellschaften

Da die Emittentin als Finanzierungsgesellschaft tatig ist und zumindest die Zielgesellschaft 7x7 Unternehmens-
werte Deutschland I. GmbH & Co. KG Beteiligungen an kleinen und mittelstandischen Unternehmen (insbeson-
dere Start-Ups) beabsichtigt, kdnnen sich Risiken dadurch ergeben, dass

e die aus dem Beteiligungsvertrag geplanten Ergebnisse der Zielgesellschaft nicht oder nicht dauerhaft
realisiert werden kénnen, weil die Ertragskraft des jeweiligen mittelbaren Anlageobjektes nicht den
Erwartungen entsprochen hat;

e die in das Unternehmen investierten Mittel teilweise oder vollstandig als Folge von evtl. Insolvenzen
wertberichtigt werden missen und sich somit insgesamt geringere Ergebnisse aus einer Beteiligung
ergeben kénnen.

Bei Eintritt eines Risikos oder mehrerer der aufgezdhlten Risiken kann es zu geringeren Ergebnissen der Zielge-
sellschaft und in der Folge zu geringeren Ergebnissen der Emittentin kommen. Dies kann zu geringeren Zinszah-
lungen an deren Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Immobilien

Aufgrund der immobilienbezogenen Geschéftstatigkeit der Zielgesellschaft 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH
& Co. KG sind die Ergebnisse der Emittentin mittelbar von der Entwicklung der Immobilienprojekte der 7x7
Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG sowie der Entwicklung des Immobilienmarktes abhangig.
Insbesondere kdnnen branchenspezifische Risiken dadurch eintreten, dass

e durch eine Angebotsverknappung von Immobilienobjekten und eine damit verbundene Erhéhung der
prognostizierten Kaufpreise die Zielgesellschaft 7x7 Sachwerte Deutschland |. GmbH & Co. KG
aufgrund hoherer als in den Planungen vorgesehenen Aufwendungen geringere Ergebnisse
erwirtschaftet;

e  Fehleinschdtzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien den Verkauf der Objekte zu den geplanten
Preisen erschweren kdnnten, was zu geringeren Ergebnissen der Zielgesellschaft flihren kénnte;

e aufgrund einer Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken und/oder
unglinstigere Finanzierungskonditionen sich fiir die Zielgesellschaft Investitionshemmnisse ergeben
kénnten, wodurch die Zielgesellschaft geringere Ergebnisse erwirtschaften wiirde;
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e die Standorte, in die investiert wurde, sich aufgrund zwischenzeitlich verschlechterter
Verkehrsanbindungen, Sozialstrukturen oder anderer sich nachteilig auf die Wertentwicklung von
Immobilien auswirkenden Faktoren negativ entwickeln koénnten, wodurch die Zielgesellschaft
geringere Ergebnisse erwirtschaften wiirde;

e sich ferner Entwertungen der Immobilien aus Lirm und/oder Immissionsbeldstigungen ergeben
kénnten. Dies konnte auf Seiten der Zielgesellschaft zu Ausfillen von Mieteinnahmen und/oder
geringeren VerduRerungserldsen fihren, wodurch sie geringere Ergebnisse erwirtschaften wiirde;

e zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung die Qualitdt der geplanten Immobilien (Reparaturanfilligkeit,
Bauqualitdt, eingeschrankte Wiederverkauflichkeit, mangelhafte Objektrendite usw.) nicht
vorhersehbar ist, wodurch das Risiko besteht, dass sich fiir Objektsanierungen hohere als die
geplanten Kosten und/oder unvorhergesehene Zusatzaufwendungen ergeben. Aufgrund dessen
wirde die Zielgesellschaft geringere Ergebnisse erwirtschaften;

e sich die Marktsituation an den Investitionsstandorten durch Aktivitdten von Wettbewerbern nachteilig
verdandert. Dies kdnnte sich negativ auf den Wert der Immobilien auswirken. Es besteht dadurch das
Risiko, dass die Zielgesellschaft nicht die geplanten Mieteinnahmen und/oder VerduBerungserldse
erzielt und somit geringere Ergebnisse erwirtschaftet;

e Dbei den Objekten Mangel (Baumangel, Mangel in der Strom- und/oder Warmeversorgung) auftreten
kénnten, die die Zielgesellschaft zu vertreten hat. Die Zielgesellschaft ware dann fir die Beseitigung
dieser Mangel verantwortlich und es wiirden Nachbesserungsaufwendungen entstehen. Es besteht
somit das Risiko, dass aufgrund hoherer als der geplanten Aufwendungen geringere Ergebnisse durch
die Zielgesellschaft erzielt werden;

e sich VerduBerungen von Immobilien nicht oder nur zu schlechteren Konditionen realisieren lassen und
dadurch geringere als die geplanten VerduRerungserldse erzielt wiirden.

Bei Eintritt eines oder mehrerer der aufgezéhlten Risiken kann es zu geringeren wirtschaftlichen Ergebnissen
der jeweiligen Zielgesellschaft und dadurch auch der Emittentin kommen. Dies kann wiederum zu geringeren
Zinszahlungen an die Anleger der Emittentin bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio flihren.

Objekt-/Projektauswahl

Die Ergebnisse der Emittentin hdangen von der Auswahl der Anlageobjekte und deren Entwicklung auf allen In-
vestitionsebenen ab. Es besteht das Risiko, dass ungiinstige Anlageobjekte auf der Ebene der Emittentin und/
oder unglinstige Projekte auf der Ebene der Zielgesellschaften ausgewahlt werden und die ausgewdhlten Anla-
geobjekte und/oder Projekte sich negativ entwickeln. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis
hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Erneuerbare-Energien-Projekte

Aufgrund der Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG auf dem
Gebiet der Erneuerbaren Energien sind die Ergebnisse der Emittentin mittelbar von der Entwicklung der Erneu-
erbare-Energien-Projekte der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG sowie der Entwicklung des Er-
neuerbare-Energien-Marktes (insbesondere Solarbranche) abhangig. Dies gilt deshalb, weil Anlagen zur Erzeu-
gung Erneuerbarer Energien, vor allem Photovoltaikanlagen (im Folgenden auch ,Anlagen” genannt), im Fokus
der Geschéftstatigkeit der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG stehen werden.

Bei Eintritt eines oder mehrerer der nachfolgend aufgezahlten Risiken kdnnte es zu einer negativen Beeintrach-
tigung der Ergebnisse der Zielgesellschaft 7x7 Energiewerte Deutschland II. GmbH & Co. KG kommen mit der
Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum
zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl.
Agio fiihren.
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Risiken aus der Projektentwicklung und -realisierung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die fir die Errichtung der Anlagen kalkulierten Kostenrah-
men/Budgets und/oder vereinbarte Zeitplane und/oder vereinbarten Spezifikationen bei der Durchfiihrung der
Auftrage nicht eingehalten werden (z.B. Bauverzogerungen aufgrund schlechter Witterungsverhaltnisse, gerin-
gere Stromerldse aufgrund verspéateter Inbetriebnahme). Sollte es nicht moéglich sein, dadurch entstehende zu-
satzliche Kosten auf den jeweiligen Vertragspartner umzulegen oder sollte sich die Wirtschaftlichkeit von Pro-
jekten nachteilig verandern, wiirde die Zielgesellschaft geringere wirtschaftliche Ergebnisse erzielen mit der
Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum
zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl.
Agio fihren.

Standortrisiko

Die Standorte flir den Erwerb, die Errichtung und/oder den Betrieb der Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer
Energien missen den jeweiligen Voraussetzungen flr einen wirtschaftlichen Betrieb solcher Anlagen genigen.
Es besteht das Risiko, dass Standorte ausgewahlt werden, die z.B. nicht tber erforderliche Wetterverhaltnisse
verfligen, deren Eignung flr die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien
nicht gegeben ist oder sich im Laufe der Zeit verdndert. Dies konnte zu geringeren wirtschaftlichen Ergebnissen
der Zielgesellschaft filhren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin ge-
ringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum
Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fuhren.

Inbetriebnahme - Verzdégerungen in der Fertigstellung

Die bauliche Fertigstellung der Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien ist auch abhangig von den Witte-
rungsbedingungen. Bei lang anhaltender schlechter Witterungslage kann sich die Fertigstellung verzégern, was
zu einer verspateten Inbetriebnahme der Anlagen fiihren kann. Andererseits besteht auch die Moglichkeit, dass
beauftragte Lieferanten ihre Leistungen aus nicht vorhersehbaren Griinden nicht termingerecht oder nicht spe-
zifikationskonform erbringen. Durch eine verspatete Inbetriebnahme kénnten geplante Umsatze nicht oder nur
verspatet erreicht werden, so dass dadurch die wirtschaftlichen Ergebnisse geringer als geplant ausfallen mit
der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiede-
rum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
zzgl. Agio fuhren. Gleiches gilt fir den Fall, dass Komponenten fir die Errichtung der Anlagen zur Erzeugung Er-
neuerbarer Energien nicht termingerecht verfligbar sind.

Betreiberrisiko

Im Rahmen des Betriebs der Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien unterliegt die Zielgesellschaft den
damit verbundenen Risiken, insbesondere der Haftung als Anlagenbetreiber gegeniiber Dritten, sowie den all-
gemeinen, landesiblichen gesetzlichen Verkehrssicherungspflichten. Etwaige daraus resultierende Schadener-
satzverpflichtungen, die nicht durch Versicherungsentschadigungen ausgeglichen werden, sind von der Zielge-
sellschaft zu tragen. Hierdurch konnen ihre wirtschaftlichen Ergebnisse geringer als geplant ausfallen mit der
Folge, dass auch Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wie-
derum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
zzgl. Agio fiihren.

Wirkungsgrad und Degradation bei Photovoltaikanlagen

Die maximale mogliche Leistung von Photovoltaikanlagen wird als Peak-Leistung (auch ,Nennwert”) als Wp
(Wattpeak) definiert. Hersteller von Solarmodulen geben in der Regel aufgrund unvermeidlicher fertigungsbe-
dingter Abweichungen den Nennwert mit einer Schwankungsbreite an. Zudem gewahrleisten Solarmodulher-
steller i.d.R. wahrend der ersten zehn Jahre nach Installation der Solarmodule eine nominale Ausgangsleistung
von insgesamt 90% und fir die folgenden 15 Jahre von mindestens 80% der nominalen Ausgangsleistung.

Es besteht das Risiko, dass die in der Prognoserechnung zugrunde gelegte Peak-Leistung der Photovoltaikmo-
dule unterschritten wird, jedoch zeitweise oder dauerhaft noch in der vom jeweiligen Hersteller gewahrleiste-
ten Bandbreite liegt und somit keine Gewahrleistungsrechte bestehen.
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Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Wirkungsgrad der Photovoltaikanlagen aufgrund von fehlerhaf-
ten Planungen, hoheren Leistungsverlusten, nicht optimal eingestellten Wechselrichtern und/oder nicht opti-
mal zueinander passenden Bauteilen (Mismatching) nicht eingehalten werden kann. Es besteht auch das Risiko
einer Verschlechterung des Wirkungsgrades der eingesetzten Photovoltaikmodule durch Verschmutzung,
Schneebedeckung, Bewuchs und Verschattungen.

Photovoltaikanlagen unterliegen generell einem Alterungsprozess (sog. Degradation), d. h. die Leistungsfahig-
keit der Module reduziert sich im Laufe der Betriebszeit. Es besteht das Risiko, dass die Degradation der Photo-
voltaikanlagen hoher ausfallt als kalkuliert.

All diese Risiken kénnten zu einer Verminderung des prognostizierten Stromertrags fiihren, was sich wiederum
negativ auf die wirtschaftlichen Ergebnisse der Zielgesellschaft auswirken wiirde mit der Folge, dass Zahlungen
aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszah-
lungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Verfligbarkeit und Lebensdauer

Die technische Verfiigbarkeit der Photovoltaikanlagen sowie im Allgemeinen der Anlagen zur Erzeugung Erneu-
erbarer Energien kann aufgrund von Abschaltungen und Betriebsunterbrechungen voriibergehend oder dauer-
haft eingeschrankt sein, sodass weniger Strom erzeugt werden kann. Auch kann eine Verschlechterung der
Witterungsbedingungen, z.B. durch Vereisung und/oder Verschattung, die Produktion negativ beeintrachtigen.
Ferner kdnnten die Anlagen aus technischen Griinden nicht Uber die prognostizierte Lebensdauer fir ihren be-
stimmungsgemalen Gebrauch nutzbar sein. Dies kann dazu fuhren, dass entweder zuséatzliche Kosten fir Er-
satz oder Aufristung der Anlagen anfallen oder aber der Betrieb der Anlagen vorzeitig beendet werden muss.
Der Eintritt dieser Ereignisse (einzeln oder kumulativ) kdnnte sich negativ auf die wirtschaftlichen Ergebnisse
der Zielgesellschaft auswirken mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin
geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum
Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Reparatur- und Instandhaltungskosten

Der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien (z.B. Photovoltaikanlagen) ist mit Kosten fiir den
laufenden Betrieb, insbesondere fiir Reparaturen und Instandhaltung, verbunden. Fir die technische und
kaufméannische Betriebsfihrung sowie Wartung der Anlagen plant die Zielgesellschaft den Abschluss von Ver-
tragen mit anderen Unternehmen mit einer Mindestlaufzeit von finf Jahren. Es besteht das Risiko, dass die
Emittentin nach Vertragsende keinen Dienstleister oder nur einen Dienstleister zu deutlich schlechteren Kondi-
tionen fur die technische und kaufmannische Betriebsfiihrung sowie die Wartungstatigkeiten gewinnen kann.
Fir den Fall, dass die eingeplanten Mittel aufgrund von hohen auRerplanmaRigen Kosten nicht zur Ganze aus-
reichen sollten, gehen die zusatzlichen Kosten zulasten der wirtschaftlichen Ergebnisse der Zielgesellschaft mit
der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiede-
rum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
zzgl. Agio fihren.

Netzanbindung

Bei Vollauslastung des Stromnetzes kann die Einspeisekapazitat kurzzeitig eingeschrankt werden, so dass die
erzeugte Menge an Strom nicht oder nur teilweise abgesetzt werden kann. Auch kdnnen UnregelmaRigkeiten
oder Unterbrechungen im Umspannwerk und/oder lber die Infrastruktur sowie Stérungen und Ausfalle im
Stromversorgungsnetz auftreten, die weder vom Netzbetreiber zu vertreten sind noch durch Versicherungen
abgedeckt werden. Es besteht dann das Risiko, dass die Zielgesellschaft keine oder nur eine nach der Hohe be-
grenzte Entschadigung erhalt. Dieser Umstand kann zu geringeren wirtschaftlichen Ergebnissen der Zielgesell-
schaft fihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen.
Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des
Anlagebetrages zzgl. Agio flhren.
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Trasse

Um den durch die jeweiligen Erneuerbare-Energien-Anlagen erzeugten Strom nutzen zu kénnen, wird dieser
durch eine Stromtrasse zu einem Umspannwerk geleitet. Es besteht das Risiko, dass bei eventuell notwendigen
Reparaturarbeiten an der Stromtrasse Anlagen ausgeschaltet werden mussen. Dies wiirde zu einer Verminde-
rung der Einnahmen und somit auch der Wirtschaftlichkeit der Anlage/n fihren. Dieser Umstand kann zu ge-
ringeren Geschaftsergebnissen der Zielgesellschaft fiihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzie-
rungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emit-
tentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Grundsticke

Um Grundstiicke als Standorte fiir Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien nutzen zu kénnen, sollen mit
den jeweiligen Eigentliimern primar Pacht- und Nutzungsvertrdge Uber die jeweilige Projektlaufzeit vereinbart
werden, wobei auch Kaufvertrdge nicht ausgeschlossen sind. Es besteht dabei das Risiko, dass eine juristische
Anfechtbarkeit solcher Vertrdage zu Verzogerungen bei der Realisierung und Finanzierung der Projekte fihrt
und die Zielgesellschaft geringere Ergebnisse erwirtschaftet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund von unbekannten Altlasten, Bodenverdnderungen oder
aus anderen Grinden Erdarbeiten erforderlich werden, die zu voriibergehenden oder dauerhaften Betriebsein-
schrankungen der Anlagen und zu nicht kalkulierten Aufwendungen fihren kénnen. Dies gilt auch fur Grund-
stiicke Dritter, soweit fiir den Betrieb der Anlagen oder der Netzeinspeisung erforderliche Leitungen durch die-
se Grundstlicke gefiihrt worden sind.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass Nachbargrundstiicke verauRert werden und neue Grund-
stiickseigentimer im Falle fehlender oder nicht ausreichender grundbuchrechtlicher Absicherung der Rechte
berechtigt sind, die Entfernung etwaiger Leitungen aus ihrem Grundstiick zu fordern. Hierdurch besteht das
Risiko, dass der Betrieb der Anlagen voriibergehend oder dauerhaft eingeschrankt sein kann und zusatzliche
Kosten fiur eine etwaige Neuverlegung der Leitungen auf anderen Grundstlicken entstehen, wodurch die Ziel-
gesellschaft geringere Ergebnisse erwirtschaften wiirde mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungs-
vertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin
an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Rickbau

Nach Beendigung der Nutzung der Anlagen bestliinde bei gepachteten Grundstiicken grundsatzlich die Ver-
pflichtung des Riickbaus fur die Zielgesellschaft. Die genaue Hohe der Kosten fiir den Rickbau steht zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung nicht fest. Sollten die Riickbaukosten hoher als prognostiziert ausfallen, kénnten
sich die wirtschaftlichen Ergebnisse der Zielgesellschaft verringern mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Fi-
nanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der
Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Einspeisevergitung und staatliche Regelungen

Die Geschéftstatigkeit der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG wird wesentlich durch das Erneu-
erbare-Energien-Gesetz (EEG) beeinflusst. Das Gesetz regelt u.a. die Hohe und Dauer von Einspeiseverglitungen
sowie die Verpflichtung der Energieversorger, den Strom beispielsweise einer Photovoltaikanlage zu einem fes-
ten Preis abzunehmen. Sollten daran gesetzgeberische Anderungen vorgenommen werden, welche Dauer und
Hohe der Einspeisevergltungen deutlich verringern, kann dies die Wirtschaftlichkeit der jeweiligen Anlagen ge-
fahrden. Sollten Anderungen der bestehenden gesetzlichen Regelungen die Rahmenbedingungen deutlich ver-
schlechtern, kénnte dies zu geringeren Ergebnissen der Zielgesellschaft flihren. Insbesondere eine Abschaffung
der gesetzlichen Mindestvergilitungen kénnte die Grundlage der Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft entzie-
hen und diese zwingen, den Geschaftsbetrieb einzustellen. Diese Umstande wirden zu geringeren wirtschaftli-
chen Ergebnissen fiihren. Sollten die erforderlichen technischen und betrieblichen Vorgaben des EEG nicht
fristgerecht erfillt werden, konnte die Zielgesellschaft nur teilweise, zu schlechteren Bedingungen oder gar
nicht von der Einspeisevergiitung profitieren. Aufgrund solcher Umstande — allein oder kumulativ — kénnten
sich ihre Einnahmen vermindern mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin
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geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum
Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fuhren.

Subvention anderer Technologien

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch staatliche oder andere Organisationen andere Technologien
als die von der Zielgesellschaft favorisierten Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien geférdert werden.
In diesen Fallen kann der Betrieb derartiger Anlagen unwirtschaftlich werden, was zu nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Ertragslage der Zielgesellschaft flihren kann. Dies kdnnte sich negativ auf das Ergebnis der Zielge-
sellschaft auswirken mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer
ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Total-
verlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Preisrisiko

Der durch die Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien, insbesondere die Photovoltaikanlagen, erzeugte
Strom soll verkauft werden. Das erfolgt aufgrund vertraglich festgesetzter Preise und/oder aufgrund des jeweils
aktuellen Marktpreises. Es besteht das Risiko, dass der Marktpreis sinkt oder aber die vertraglich festgelegten
Preise unter dem Marktpreis liegen. Es besteht dadurch das Risiko, dass nicht die angestrebten Ergebnisse fir
die Zielgesellschaft erwirtschaftet werden konnen mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag
an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre
Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Behordliche Anordnungen

Die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien ist regelmaRig von behordlichen Genehmi-
gungen abhangig. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass notwendige Genehmigungen fiir einzelne Projek-
te versagt werden.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass Genehmigungs- oder Umweltbeh6rden wahrend der Be-
triebsphase der Anlagen nachtragliche Auflagen oder Einschréankungen in Bezug auf die erteilten behordlichen
Genehmigungen beschlielRen, die zu voriibergehenden oder dauerhaften Betriebseinschrankungen der jeweili-
gen Anlagen und zu nicht kalkulierten Aufwendungen fihren kénnen.

Gleiches gilt fur rechtskraftige Einspriiche gegen erteilte Genehmigungen. Dies wiirde zu geringeren Ergebnis-
sen fiir die Zielgesellschaft fihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emitten-
tin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin
zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Markt

Die Zielgesellschaft 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG ist auf dem Markt der Erneuerbaren
Energien tatig. Dieser Markt unterliegt einem standigen Wandel und Neuerungen. Es kann daher nicht ausge-
schlossen werden, dass die allgemeine Akzeptanz in der Bevolkerung fiir die Projekte der Zielgesellschaft (Er-
werb, Errichtung, Betrieb von Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien inkl. der VerduRerung des so er-
zeugten Stroms) sinkt. Es kann weiterhin nicht ausgeschlossen werden, dass neuere Technologien entwickelt
werden, die wesentlich effizienter als die von der Zielgesellschaft eingesetzten Technologien sind. Sowohl dies
als auch die allgemeinen Veranderungen auf dem Erneuerbare-Energien-Markt kdnnten negative Auswirkun-
gen auf die Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft haben. Dies kdnnte zu geringeren Ergebnissen der Zielgesell-
schaft fihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen.
Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des
Anlagebetrages zzgl. Agio flhren.

Insolvenz von Vertragspartnern

In dem Falle, dass einer oder mehrere wesentliche Vertragspartner insolvent werden, besteht das Risiko, dass
bestimmte Leistungen nicht erbracht werden und neue Vertrage mit anderen Anbietern abgeschlossen werden
missen. Der Abschluss neuer Vertrage sowie die damit verbundenen zeitlichen Verzogerungen wiirden weitere
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Aufwendungen verursachen, die die Ergebnisse der beteiligten Gesellschaften verringern konnten. Dariber
hinaus wadre die Zielgesellschaft moglicherweise gezwungen, hdhere Vergilitungen an die neuen Vertrags-
partner zu zahlen. Dies kdnnte zu geringeren Ergebnissen der Zielgesellschaft fiihren mit der Folge, dass Zah-
lungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren
Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Regressanspriiche

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Vertragspartner im Falle von Schaden an den errichteten Anlagen
ihre Verpflichtungen aus Gewahrleistungen und Garantien nicht erfillen kénnen oder die Anspriiche aus ande-
ren Griinden nicht durchsetzbar sind.

Sollten technische Méangel an den Anlagen auftreten, liegt die Beweislast dafiir, dass diese zum Erwerbszeit-
punkt bereits bestanden, bei der Zielgesellschaft. Entsprechendes gilt im Hinblick auf Garantien, die Dritte, wie
z.B. Solarmodulhersteller, zu Gunsten der Zielgesellschaft abgegeben haben.

Es besteht das Risiko, dass notwendige Nachweise, z.B. fiir eine Verschlechterung des Wirkungsgrads der So-
larmodule, nicht gefiihrt und daher mogliche Schadensersatzanspriiche nicht durchgesetzt werden kénnen.

Sollten fiir die Herstellung des vertragsgemaRen Zustands zusatzliche Kosten entstehen, wiirde dies zu geringe-
ren wirtschaftlichen Ergebnissen der Zielgesellschaft fliihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzie-
rungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emit-
tentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Anspruchsverjahrung und -durchsetzung

Es besteht das Risiko, dass Sach- oder Rechtsmangel im Zusammenhang mit den Anlagen erst nach Ablauf der
Verjahrungsfrist erkannt werden und zu diesem Zeitpunkt nicht mehr geltend gemacht werden kénnen. Dies
konnte zu geringeren Ergebnissen der Zielgesellschaft fiihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzie-
rungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emit-
tentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Versicherungsschutz

Es besteht das Risiko, dass Schaden an den Anlagen auftreten, die nicht versichert oder versicherbar sind. Bei
versicherten Schadensfallen sind vereinbarte Selbstbehalte und ggf. héhere Beitragsleistungen nach dem Ein-
tritt eines Versicherungsfalles von der Zielgesellschaft zu tragen. Es besteht ferner das Risiko, dass der Versi-
cherer eine Einstandspflicht ablehnt, so dass ein Rechtsstreit gegen den Versicherer angestrengt werden muss.
Nach einem Schadensfall kann der Versicherungsschutz durch Kiindigung des Versicherers entfallen, so dass die
Anlagen nicht oder nicht vollumféanglich versichert waren. Dies kdnnte zu geringeren Ergebnissen der Zielge-
sellschaft fihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfal-
len. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust
des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Hohere Gewalt

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auBergewohnliche Risiken wie Erdbeben, Umweltkatastrophen,
kriegerische Auseinandersetzungen, Flugzeugabstiirze oder sonstige Ereignisse hoherer Gewalt auftreten und
die Anlagen betreffen. Jedes dieser Ereignisse kann die wirtschaftlichen Ergebnisse der Anlagen mindern. Dies
kénnte zu geringeren Ergebnissen der Zielgesellschaft fiihren mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzie-
rungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emit-
tentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Wettbewerbsreaktionen

Wettbewerbsreaktionen und deren Einfluss auf den Markt, z.B. durch neue Produkte, Preispolitik und besonde-
re Strategien von Mitbewerbern, lassen sich nicht vorhersehen. Dadurch ware eine negative Verschiebung der
Zielgesellschaft am Markt moglich, was zu geringeren wirtschaftlichen Ergebnissen derselben fiihren kénnte
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mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzierungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann
wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emittentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebe-
trages zzgl. Agio fuhren.

Haftung

Das Tatigkeitsfeld der Zielgesellschaft erstreckt sich auch auf die Errichtung und/oder den Betrieb von Photo-
voltaikanlagen sowie anderen Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien. Sollten bei diesen Anlagen tech-
nische Mangel auftreten, die die Zielgesellschaft zu vertreten hat, so ware diese fiir die Beseitigung dieser Feh-
ler verantwortlich und es wirden Nachbesserungsaufwendungen entstehen. Diese zusatzlichen Aufwendungen
kdnnten sich negativ auf ihr Geschaftsergebnis der auswirken mit der Folge, dass Zahlungen aus dem Finanzie-
rungsvertrag an die Emittentin geringer ausfallen. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen der Emit-
tentin an ihre Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Gesetzesdnderungen

Die gesetzlichen und sonstigen Rahmenbedingungen hinsichtlich der tariflichen Einspeisevergitungen fir
Strom aus Erneuerbaren Energien oder der Genehmigungsfahigkeit solcher Anlagen kénnen sich wahrend der
Laufzeit der Vermogensanlagen nachteilig verandern. Aufgrund dessen besteht dann das Risiko, dass Projekte
im Bereich Photovoltaikanlagen und/oder anderer Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien nicht mehr in
ausreichender Anzahl, nur zu geringeren Gewinnmargen oder gar nicht mehr entwickelt und realisiert werden.
Dadurch kdnnten die angestrebten Ergebnisse fiir die Emittentin und damit auch fir den Anleger nicht erwirt-
schaftet werden. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin und/oder die Zielgesellschaf-
ten aufgrund solcher Ereignisse gezwungen wadre, ihr Geschaftsmodell zu andern oder einzelne geschéftliche
Aktivitaten einzustellen. Dies wiirde zu geringeren Ergebnissen der Zielgesellschaften und/oder der Emittentin
flhren. Dies kann wiederum zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebe-
trages zzgl. Agios fiihren.

Semi-Blind-Pool

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen nicht alle Anlagenobjekte fest. Das wirtschaftliche Ergebnis der
Emittentin hangt von der wirtschaftlichen Entwicklung der einzelnen Anlageobjekte ab. Hier besteht das Risiko,
dass unglinstige Anlageobjekte ausgewdhlt werden und/oder die ausgewahlten Anlageobjekte sich negativ
entwickeln. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
zzgl. Agio fihren.

Fremdfinanzierung der Emittentin

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist eine Fremdfinanzierung der Investitionen durch die Emittentin nicht
vorgesehen. Hinsichtlich der prognostizierten Aufwendungen fiir Investitionen besteht jedoch das Risiko einer
Kostenliberschreitung. Eine dadurch entstehende Finanzierungsliicke misste die Emittentin moglicherweise
durch Aufnahme von Fremdkapital schlieBen. Es besteht das Risiko, dass Vertrage mit finanzierenden Banken
nicht zustande kommen oder nur zu Konditionen, die erhebliche Kosten (z.B. Zinsen) fir die Bereitstellung von
Kapital vorsehen. Dadurch wiirden erhebliche Kosten fiir die Emittentin entstehen. Es besteht das Risiko, dass
die Emittentin dadurch geringere Ergebnisse erzielt. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis
hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Ferner besteht das Risiko, dass abgeschlossene Finanzierungsvertrage vorzeitig aufgeldst und ausstehende Zah-
lungsbetrage fallig gestellt werden. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin dadurch geringere Ergebnisse er-
zielt. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl.
Agio fiihren.
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Fremdfinanzierung der Zielgesellschaften

Die Finanzierung der einzelnen Projekte, in welche die Zielgesellschaften zu investieren planen, kann teilweise
Uber Fremdfinanzierungen erfolgen. Sollten Zahlungen gegeniber den Kreditinstituten ausbleiben, besteht das
Risiko, dass abgeschlossene Finanzierungsvertrage Uber samtliche oder einzelne Finanzierungen vorzeitig auf-
geldst und ausstehende Zahlungsbetrage fallig gestellt werden. Dadurch wiirden erhebliche Kosten fir die je-
weils betroffenen Zielgesellschaften entstehen. Es besteht das Risiko, dass die Zielgesellschaften und dadurch
mittelbar die Emittentin geringere Ergebnisse erzielt. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis
hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Planungsunsicherheiten

Die Kalkulationen fur die Emittentin beriicksichtigen die Erwartungen der Anbieterin zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung auf der Grundlage von Branchenberichten und/oder Marktanalysen. Daher bestehen hinsicht-
lich des zukinftigen Eintritts der kalkulierten Entwicklung der prognostizierten Ergebnisse Unwdagbarkeiten in
einem nicht genau bezifferbaren Umfang. Hinsichtlich der prognostizierten Aufwendungen fiir Investitionen
besteht das Risiko einer Kostenliberschreitung. Eine dadurch entstehende Finanzierungsliicke misste durch
Aufnahme von Fremdkapital, Reduzierung der Liquiditatsreserve oder durch andere Mittel der Emittentin ge-
schlossen werden. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlage-
betrages zzgl. Agio fuhren.

Bilanzielle Uberschuldung der Emittentin

Fir die Geschaftsjahre 2018 bis einschlieBlich 2020 weist die Emittentin einen nicht durch Eigenkapital gedeck-
ten Fehlbetrag in Hohe von insgesamt Euro 192.733,- aus. Insoweit ist nicht auszuschlieBen, dass in den Ge-
schaftsjahren 2018 bis 2020 keine Zahlungen an die Anleger erfolgen kdnnen. Fir die kommenden Geschafts-
jahre besteht die Gefahr, dass keine Zahlungen an die Anleger erfolgen kdnnen, wenn und soweit der nicht
durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag nicht plangemaR ausgeglichen werden kann. Wird der nicht durch Ei-
genkapital gedeckte Fehlbetrag nicht plangemaR ausgeglichen, kann dies zum vollstandigen oder teilweisen
Ausbleiben der Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren. In-
soweit wird auf das Risiko ,,Zahlungsvorbehalte” auf Seite 44 des Verkaufsprospektes und die dort aufgefiihrten
Risiken hingewiesen.

Liquiditat

Das Erreichen der Geschaftsziele sowie die Angaben zu der Kapitalriickzahlung haben die Aufrechterhaltung
einer ausreichenden Liquiditat zur Voraussetzung. Die Liquiditat der Emittentin hangt entscheidend davon ab,
ob die geplanten Investitionen durchgefiihrt werden und die Emittentin daraus entsprechende Riickflisse er-
zielt, um neben ihren sonstigen Aufwendungen und Verbindlichkeiten auch die Zinszahlungen sowie die Ruick-
zahlungen des Anlagebetrages an die Anleger zu bedienen. Es besteht das Risiko, dass ungiinstige Anlageobjek-
te ausgewdhlt werden und/oder die ausgewahlten Anlageobjekte sich negativ entwickeln. Dies konnte zu ge-
ringeren Ergebnissen bei der Emittentin fihren, so dass sie nicht Uber die erforderliche Liquiditat verflgt.
Ebenso kénnen geringere Ergebnisse und mangelnde Liquiditdt bei der Emittentin dazu fihren, dass sie anste-
hende Zahlungsverpflichtungen nicht, nicht uneingeschrinkt und/oder nicht fristgerecht ihren Vertragspart-
nern und/oder Glaubigern gegeniiber erfiillen kann. Dies kann fiir den Anleger zu geringeren Zinszahlungen bis
hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio flhren.

Schliisselpersonen

Durch den Verlust von Kompetenztragern der Emittentin besteht das Risiko, dass Fachwissen nicht mehr zur
Verfligung steht und somit ein qualifiziertes Investitions- und Risikomanagement nicht mehr in vollem Umfang
gewahrleistet werden kann. Der Verlust solcher unternehmenstragenden Personen kdnnte einen nachteiligen
Effekt auf die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin haben. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die
Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrags zzgl. Agio fuhren.
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Vertrieb der Vermdégensanlagen

Der Kapitalzufluss der Emittentin ist von der Platzierung der Vermoégensanlagen abhéngig. Es besteht das Risi-
ko, dass im Falle einer niedrigen Platzierung nicht genligend Kapital fiir die geplanten Investitionen in Anlage-
objekte zur Verfligung steht, so dass die Emittentin geringere oder keine Ergebnisse erwirtschaftet. Dies kann
zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fuhren.

Kiirzungsmoglichkeit

Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit und ohne Angabe von Griinden, Zeichnungen von Anlegern zu kiirzen.
Insoweit besteht das Risiko, dass der Anlagebetrag des Anlegers geringer ausfallt, so dass der Anleger geringere
als die bei der Zeichnung erwarteten Zinszahlungen erhalt.

Vorzeitige Beendigung der Platzierung

Des Weiteren ist die Emittentin durch Beschluss der Geschéftsfiihrung ohne Angabe von Griinden und ohne
Zustimmung der Anleger berechtigt, die Zeichnungsfrist zu verkiirzen und/oder zu verlangern. Stellt die Emit-
tentin die Platzierung der angebotenen Vermogensanlagen vor der Zeichnung der gesamten Tranche ein, steht
ihr nicht das den Kalkulationen zu Grunde gelegte Kapital flr Investitionen zur Verfligung. Es besteht das Risiko,
dass geplante Investitionen nicht erfolgen konnen und die Emittentin geringere oder keine Ergebnisse erwirt-
schaftet. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
zzgl. Agio fihren.

Widerrufsrechte

Bei Inanspruchnahme des gesetzlichen Widerrufsrechts bei Verbrauchervertragen (§ 355 BGB) durch Anleger
besteht aufgrund der Rickzahlungsverpflichtung von bereits eingezahlten Anlagebetrdagen das Risiko, dass es
zu erheblichen Liquiditatsabfliissen bei der Emittentin kommt, so dass geplante Investitionen nicht oder nicht
wie geplant vorgenommen werden konnen. In einem solchen Fall kdnnten die Ergebnisse der Emittentin erheb-
lich von der Prognose abweichen. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalver-
lust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren. In dem Fall, dass mehrere Anleger gleichzeitig ihre Zeichnung wirk-
sam widerrufen, besteht das Risiko, dass die Emittentin zahlungsunfahig werden kdénnte. Dies kann zu einem
Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Interessenkonflikte — Hinweise auf besondere Umstande

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrager bestehen im Hinblick auf
die Emittentin Verflechtungstatbestinde in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Art. Angabe-
pflichtige Verflechtungstatbestdnde in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen bei
der Emittentin dahingehend, dass der Geschéftsfihrer der Emittentin, Herr Andreas Mankel, zugleich Ge-
schaftsfiihrer und Gesellschafter in anderen Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe ist. So ist Herr Andre-
as Mankel

» Geschéftsflihrer der 7x7fairzins GmbH;

» Vorstand und Mehrheitsaktionadr der 7x7invest AG, der Muttergesellschaft der Emittentin sowie Al-
leingesellschafterin der Zielgesellschaften 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, der 7x7
Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG sowie der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG:,

» Geschéftsfuhrer und Gesellschafter der 7x7management GmbH, der Komplementérin der Schwester-
gesellschaften der Emittentin 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, der 7x7 Energiewerte
Deutschland 1l. GmbH & Co. KG sowie der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG.
Weiterhin hat die Emittentin mit der 7x7management GmbH einen Konzeptionsvertrag geschlossen,
welcher die Konzeption des Nachrangdarlehen-Verkaufsprospektes zum Leistungsinhalt hat;
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>

Darliber

>

>

Alleingesellschafter sowie Mitglied der Geschaftsfiihrung (zusammen mit Herrn Christoph Schwedes)
der 7x7energie GmbH, die flr die 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG als Projektent-
wicklerin tatig wird;

Alleingesellschafter sowie Geschaftsfiihrer der 7x7management GmbH, die fur die 7x7 Unterneh-
menswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG als Projektentwicklerin tdtig wird, Management-
Dienstleistungen fiur die Emittentin erbringt sowie Unternehmensbewertungen fiir die Schwesterge-
sellschaften der Emittentin durchfiihrt;

Geschaftsfiihrer und Alleingesellschafter der 7x7management GmbH, der Komplementérin der 7x7
Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, die wiederum mit 49.999 von 50.000 Aktien
Mehrheitsaktionarin der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. ist; eine verbleibende Aktie der Spotfolio
GmbH & Co. KGaA i.G. wird von der 7x7sachwerte GmbH & Co. KG gehalten, deren Komplementérin
ebenfalls die 7x7management GmbH (Alleingesellschafter und Geschaftsfiihrer: Andreas Mankel) ist
und deren Alleingesellschafter Herr Mankel ist;

Geschéftsfihrer und Gesellschafter der 7x7finanz GmbH, die neben anderen Vertriebspartnern den
Vertrieb der in diesem Verkaufsprospekt angebotenen Vermdgensanlagen ibernehmen wird und die
ihrerseits 10% der GmbH-Anteile an der Effecta GmbH halt, mit der die Emittentin einen Vertriebsver-
trag zum Zwecke der Platzierung der mit dem vorliegenden Verkaufsprospekt angebotenen Vermo-
gensanlagen geschlossen hat;

Geschéftsfihrer und Gesellschafter der facesso GmbH, die seitens der 7x7management GmbH mit der
Konzeption der vorliegenden Vermdégensanlagen sowie der Verkaufsprospekterstellung beauftragt
wurde;

Geschaftsfiihrer und Gesellschafter der 7x7verwaltung GmbH, die fiir die Emittentin die Buchhaltung
sowie allgemeine Verwaltungsaufgaben Gbernimmt.

hinaus ist

Herr Gerhard Heidenreich Prokurist bei der Emittentin, der 7x7invest AG, der 7x7management GmbH
sowie allen anderen Gesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe;

Herr Michael Klépper Prokurist bei der 7x7management GmbH sowie bei der Zielgesellschaft 7x7
Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG;

Herr Michael Klopper gleichzeitig stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der 7x7invest AG, der
Muttergesellschaft der Emittentin;

Herr Ulrich Gerhardt Bereichsleiter der Unternehmensbeteiligungen der 7x7 Unternehmensgruppe
und gleichzeitig auch der Aufsichtsratsvorsitzende der 7x7invest AG, leitender Angestellter der
7x7management GmbH sowie

Geschéftsfiihrer der Spotfolio Management GmbH (und damit kiunftig auch mittelbar Geschaftsfiihrer
der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.)

Es ist daher nicht auszuschliefRen, dass die Beteiligten bei der Abwdgung der unterschiedlichen, ggf. gegenlaufi-
gen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wiirden, wenn ein Verflechtungstatbe-
stand nicht bestiinde. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anla-
gebetrages zzgl. Agio fuhren.

Zahlungsvorbehalte

Fir alle Zahlungsanspriiche der Anleger gilt ein Zahlungsvorbehalt. Anleger haben gegen die Emittentin nur
dann einen Anspruch auf die Zahlung der Zinsen sowie die Riickzahlung der Vermodgensanlagen, wenn durch
diesen Anspruch ein Insolvenzeréffnungsgrund bei der Emittentin (Zahlungsunféhigkeit, drohende Zahlungsun-
fahigkeit oder Uberschuldung) nicht herbeigefiihrt werden wiirde. Daher ist das Bestehen eines Anspruchs der
Anleger auf Zahlungen von der wirtschaftlichen Situation der Emittentin und insbesondere auch von deren Li-
quiditatslage abhangig.
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Fiir den Anleger besteht das Risiko, dass er im Falle des Vorliegens eines solchen Zahlungsvorbehaltes keine
Zahlungen zum eigentlichen Zahlungstermin mangels Vorliegens eines Anspruchs von der Emittentin verlangen
kann. Wird der Zahlungsvorbehalt nicht beseitigt, hat dies den Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fir
den Anleger zur Folge.

Rangstellung

Die Anleger kdnnen nicht von der Emittentin verlangen, dass ihre Zins- und Riickzahlungsanspriiche gegeniber
anderen Anspriichen vorrangig ausgezahlt werden, soweit diese anderen Anspriiche im gleichen Rang mit den
Ansprichen der Anleger stehen, auch nicht gegenlber Anlegern aus weiteren, von der Emittentin ausgegebe-
nen anderen Finanzierungstiteln.

Im Falle der Liquidation der Emittentin treten die nachrangigen Anspriiche im Rang hinter alle nicht nachrangi-
gen Forderungen und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzord-
nung zurlick. Dies kann zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Im Falle der Eroffnung eines Insolvenzverfahrens tber die Emittentin kann der Anleger seine Anspriiche (Zin-
sen, Rickzahlung) gegenliber dem Insolvenzverwalter nur als nachrangiger Insolvenzglaubiger geltend machen.
Zahlungen an den Anleger aus der Insolvenzmasse erfolgen erst dann, wenn alle ihm vorgehenden Anspriiche,
insbesondere die nicht nachrangigen Anspriiche sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz
1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung, vollstandig erfillt wurden. Die Héhe der tatsachlichen Zahlungen ist damit
abhdngig von der Hohe der Insolvenzmasse. Reicht die Insolvenzmasse nicht aus, um auf nachrangige Forde-
rungen im Insolvenzverfahren Zahlungen zu leisten, hatte dies fiir den Anleger den Totalverlust des Anlagebe-
trages zzgl. Agio zur Folge.

Mitwirkungs- und Vermogensrechte

Das Nachrangdarlehen begriindet ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche gegenilber der Emittentin. Es ge-
wahrt keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der Gesellschafterversammlung oder Vermdogens-
rechte in Bezug auf die Emittentin, so dass der Anleger GeschéaftsfiihrungsmaRBnahmen nicht beeinflussen kann.
Insoweit besteht das Risiko, dass von den Gesellschaftern Entscheidungen getroffen werden, die dem Interesse
des einzelnen Anlegers entgegenstehen. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum To-
talverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Den Anlegern stehen keine Mitwirkungsrechte in Bezug auf die Anderung der gesellschaftsrechtlichen Grundla-
gen der Emittentin (Gesellschaftsvertrag) zu, so dass eine Anderung des Gesellschaftsvertrags, insbesondere
eine etwaige Neuausrichtung bei der Geschaftstatigkeit, nicht der Zustimmung der Anleger bedarf. In diesem
Fall kénnte die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin erheblich von den Prognosen abweichen. Dies kann
zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Verwadsserung

Die Emittentin ist berechtigt, weiteres Kapital aufzunehmen, das im gleichen Rang mit den angebotenen Nach-
rangdarlehen der Anleger steht oder im Rang vorgeht. Ein Bezugsrecht besteht in diesem Fall fir die Anleger
nicht. Es besteht das Risiko, dass durch die Aufnahme weiteren Kapitals die Hohe der Zinszahlungen geringer
als kalkuliert ausfallen. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger fiihren.

Bindungsfrist des Kapitals und Kiindigung

Eine Kiindigung der Vermdgensanlagen ist jeweils frithestens zum Ablauf der Mindestlaufzeit von 36 Monaten
unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten mdglich. Es besteht das Risiko, dass der Anleger
nicht vorzeitig Uber sein eingesetztes Kapital verfiigen kann. Ferner besteht das Risiko, dass im Zeitpunkt der
Kindigung die Emittentin nicht Gber die entsprechende Liquiditat verfligt, so dass die Riickzahlung des Anlage-
betrages an den Anleger sich zeitlich verzogert oder ganz ausfallt.

Handelbarkeit
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Die Ubertragbarkeit sowie die freie Handelbarkeit der angebotenen Vermégensanlagen sind stark einge-
schrankt. Die Ubertragung der Rechte und Pflichten des Anlegers aus den Vermdgensanlagen sowie die Vermé-
gensanlagen selbst sind durch Abtretung mit Zustimmung der Emittentin moglich.

Dariiber hinaus gibt es derzeit keinen organisierten Markt, an dem die angebotenen Vermodgensanlagen der
Emittentin gehandelt werden. Eine VerduRerung der Vermogensanlagen ist daher nur durch einen privaten
Verkauf durch den Anleger oder ggf. durch Vermittlung der Emittentin moglich. Dabei besteht das Risiko, dass
eine VerduBerung nicht oder nur mit erheblichen Verzégerungen und/oder nur mit einem geringeren ErlGs
moglich ist.

Es besteht daher das Risiko, dass der Anleger im Falle der VerduRerung nicht seinen Anlagebetrag als Verkaufs-
erlos erzielen kann und/oder dieser nicht ausreicht, um vorgenommene Fremdfinanzierungen zu bedienen o-
der eventuelle Steuerzahlungen zu leisten. Im Falle, dass sich kein Kadufer findet, besteht das Risiko, dass der
Anleger erst nach Ablauf der Laufzeit der Vermégensanlagen aus der Emittentin ausscheidet, so dass sein Kapi-
tal langfristig gebunden ist.

Steuern

Zukiinftige Anderungen der Steuergesetze sowie abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanzbehdrden
und -gerichte kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Insoweit kénnen Anderungen des Steuerrechts negative
Auswirkungen auf die Geschéaftstatigkeit und/oder wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin haben. Es be-
steht das Risiko, dass die Emittentin geringere Ergebnisse erwirtschaftet. Dies kann zu geringeren Zinszahlun-
gen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fuhren.

Gesetz

Die Gesetzgebung unterliegt einem standigen Wandel. So konnen MalRnahmen der Gesetz- und Verordnungs-
geber auf Bundes- und/oder Landes- bis hin zur Kommunalebene die Markt- und Wettbewerbsverhiltnisse be-
einflussen und sich negativ auf die Geschaftstatigkeit und/oder wirtschaftliche Situation der Emittentin auswir-
ken. Es besteht die Moglichkeit, dass auf Grund derartiger gesetzgeberischer MalRnahmen die Emittentin zur
Umstellung, Reduzierung oder auch der Einstellung einzelner geschéaftlicher Aktivitaiten gezwungen ist. Dies
kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Prognosen

Dieser Verkaufsprospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen in Form von Prognosen, die mit Unsicherheiten
verbunden sind. Diese beruhen auf den gegenwartigen Einschatzungen, Annahmen, Marktbeobachtungen und
Erwartungen der Anbieterin. Es handelt sich bei den Prognosen um subjektive Einschdtzungen der Anbieterin
und nicht um wissenschaftlich gesicherte Annahmen und Vorhersagen oder feststehende Tatsachen. Die Prog-
nosen kdnnen sich als unzutreffend erweisen. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin
zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Keine Einlagensicherung und keine staatliche Kontrolle

Die Nachrangdarlehen unterliegen keiner Einlagensicherung. Im Falle einer negativen Geschaftsentwicklung
und/oder Insolvenz der Emittentin besteht das Risiko, dass die vertraglich vereinbarten Zins- und Rickzah-
lungsanspriiche der Anleger aus den Nachrangdarlehen nicht bedient werden. Dies kann zu geringeren Zinszah-
lungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Nachrangdarlehen unterliegen des Weiteren keiner laufenden staatlichen Kontrolle. Insoweit Gberwacht keine
staatliche Behorde die Geschéftstatigkeit und Mittelverwendung der Emittentin. Es besteht das Risiko, dass die
Emittentin aufgrund ihrer Geschaftstatigkeit und Mittelverwendung geringere Ergebnisse erwirtschaftet. Dies
kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fihren.

Aufsichtsrecht
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Es besteht das Risiko, dass die Vertrags- oder Anlagebedingungen so gedndert werden oder sich die Tatigkeit
der Emittentin so verandert, dass sie ein Investmentvermdgen im Sinne des Kapitalanlagesetzbuchs darstellt,
so dass die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht MalRnahmen nach § 15 des Kapitalanlagegesetz-
buchs ergreifen und insbesondere die Riickabwicklung der Geschafte der Emittentin der Vermdgensanlagen
anordnen kann. Es besteht dadurch das Risiko, dass geplante Investitionen nicht erfolgen kénnen und die Emit-
tentin geringere oder keine Ergebnisse erwirtschaftet. Dies kann wiederum zu geringeren und/oder ausblei-
benden Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren. Ferner be-
steht das Risiko, dass im Zeitpunkt der Riickabwicklung die Emittentin nicht iber die entsprechende Liquiditat
verfigt, so dass die Riickzahlung des Anlagebetrages an den Anleger sich zeitlich verzégert und/oder ganz aus-
fallt.

Quellenangaben

Sofern in diesem Verkaufsprospekt Angaben von Dritten verwendet wurden, wurden diese entsprechend
kenntlich gemacht. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch die Anbieterin ist nicht erfolgt. Es besteht das Risi-
ko, dass diese von dritter Seite Gbernommenen Angaben zum Teil oder in Gdnze unrichtig, unvollstandig oder
auch in dem hier gebrauchten Zusammenhang irrefiihrend sind. Eine solche Unrichtigkeit kdnnte sich negativ
auf die Ergebnisse der Emittentin auswirken. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum
Totalverlust des Anlagebetrages zzgl. Agio fiihren.

Rating

Bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wurde fiir die Emittentin weder ein Rating zur Bewertung ihrer Zah-
lungsfahigkeit noch ein Emissionsrating in Bezug auf die angebotenen Nachrangdarlehen durchgefiihrt. Eine
Beurteilung der angebotenen Vermogensanlagen ist ausschlieBlich anhand dieses Verkaufsprospektes und
sonstiger 6ffentlich zugénglicher Informationen (iber die Emittentin moglich. Es besteht insoweit das Risiko,
dass diese Informationen und die Sachkunde des einzelnen Anlegers nicht ausreichen, um eine an den person-
lichen Zielen ausgerichtete individuelle Anlageentscheidung zu treffen. In einem solchen Fall kdnnte die vom
Anleger gezeichnete Vermogensanlage geringere Riickflisse als erwartet aufweisen.

Beratung

Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund der Ausfiihrungen des vorliegenden Verkaufsprospektes
getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen eine auf die Bediirfnisse, Ziele, Erfahrungen
und/oder Kenntnisse und Verhéltnisse des individuellen Anlegers zugeschnittene Beratung und Aufklarung
nicht ersetzen konnen. Sollte ein Anleger auf eine entsprechende qualifizierte Beratung verzichten, besteht das
Risiko, dass seine eigene Sachkunde zur Einschatzung der angebotenen Vermdgensanlagen nicht ausreicht, um
eine an den personlichen Zielen ausgerichtete individuelle Anlageentscheidung zu treffen. In einem solchen Fall
konnte die gezeichnete Vermogensanlage geringere Rickflisse als vom Anleger erwartet aufweisen.

Anlegergefihrdende Risiken

Die nachfolgenden Abschnitte stellen die Risiken dar, die nicht nur zu einem Verlust des Anlagebetrages des
Anlegers fiihren kénnen, sondern darilber hinaus auch zu einer Privatinsolvenz des Anlegers.

Fremdfinanzierung

Den Anlegern steht es frei, den Erwerb der Vermdgensanlagen ganz oder teilweise durch Fremdmittel (z.B.
Bankdarlehen) zu finanzieren. Bei einer Fremdfinanzierung erhéht sich die Risikostruktur der Vermogensanla-
gen. Der Anleger ist unabhingig von Auszahlungen aus den Vermégensanlagen und/oder dem Totalverlust sei-
nes Anlagebetrages zzgl. Agio verpflichtet, Zinsen und Kosten der Fremdfinanzierung aus seinem sonstigen
Vermdgen zu bedienen. Die Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

Steuern und Gesetz
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Anlegergefahrdende Risiken

Trotz des Riickwirkungsverbotes kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachrangdarlehen von kiinftigen
Steuer-, Gesellschafts- oder anderen Rechtsdnderungen derart betroffen sind, dass auf die Zinszahlungen ein
entsprechender Abschlag vorgenommen werden muss und somit die kalkulierten Ergebnisse fur den Anleger
nicht (mehr) erzielt werden kdnnen. Ferner besteht das Risiko, dass der Erwerb, die VerauRerung, die Aufgabe
oder die Riickzahlung der Nachrangdarlehen besteuert wird, was fir den Anleger zuséatzliche Kosten zur Folge
hatte. Diese Kosten waren auch im Falle des Totalverlustes des Anlagebetrages zzgl. Agio durch den Anleger zu
tragen. Die Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fithren.
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AbschlieRender Risikohinweis

AbschlieBender Risikohinweis

In dem Kapitel ,Risiken der Vermogensanlagen“ werden nach Kenntnis der Anbieterin alle zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung bestehenden wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken im Zusammenhang mit
den Vermogensanlagen vollstandig dargestellt.
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Geschaftstatigkeit der 7x7fairzins GmbH

Geschaftstatigkeit der Emittentin

Der wichtigste Tatigkeitsbereich der Emittentin ist die Aufnahme von nachrangigen Darlehen sowie die verzins-
liche Darlehensausgabe an Schwesterunternehmen der Emittentin im Rahmen des § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG zur
Zwischenfinanzierung fur Projekte in den Bereichen Erneuerbare Energien, Immobilien und Unternehmensbe-
teiligungen. Die Projekte sollen von den dazu jeweils seitens der Emittentin festgelegten Zielgesellschaften der
7x7 Unternehmensgruppe durchgefiihrt werden.

Geschaftstatigkeit der 7x7 Unternehmensgruppe

»Alles aus einer Hand”“. So oder so ahnlich liee sich die Herangehensweise beschreiben, mit der das Ziel der
7x7 Unternehmensgruppe, sozial und/oder 6kologisch nachhaltige Projekte durch Anlegergelder zu realisieren,
erreicht wird. Teils aus der Griindungsvision stammend, teils aus Erfahrungen der ersten Jahre gewachsen, ist
es die Ambition der Unternehmensgruppe, so viele Tatigkeiten der Wertschopfungskette wie moglich intern zu
erbringen: Von der Idee eines Projektes liber die Projektierung bis hin zum Vertrieb der selbst erstellten Kapi-
talprodukte — beworben Uber die firmeninterne Marketingabteilung.

Viele Herausforderungen bendtigen viele Kanale, in denen sie bearbeitet werden kénnen. Insgesamt besteht
die 7x7 Unternehmensgruppe daher aus 15 Einzelgesellschaften, erganzt durch zwei Publikums-KGs. Die KGs
gehoren qua Definition nicht zur Gruppe, sondern den Anlegern, sind jedoch aus der Gruppe heraus entstan-
den und werden von dieser verwaltet. Jede Gesellschaft verfuigt dabei Giber ihren eigenen Zweck: Eine Gesell-
schaft realisiert Erneuerbare-Energien-Projekte — eine andere Gesellschaft liberwacht und wartet die entstan-
denen Solaranlagen. Eine Gesellschaft bietet Finanz- und Vorsorgeberatung inklusive Vertriebs der gruppenin-
ternen Kapitalprodukte an — eine andere Gesellschaft ist die 7x7 Marketingagentur, die die notige Aufmerk-
samkeit daflr schafft. So steht jede Gesellschaft fiir einen anderen Aspekt der Unternehmensgruppe.

In den ersten sieben Jahren seit Bestehen der Gruppe wurden bei mehr als 1.000 Investoren Uber Euro
45.000.000,- Anlegergelder aufgenommen. Bei den Investoren handelt es sich ebenso um private wie auch um
institutionelle Anleger. Mit diesen Geldern wiederum wurden Uber 20 Projekte mit Volumina von Euro 50.000,-
bis zu Euro 11.100.000,- umgesetzt. Im Jahr 2016 wurden aus den Ertragen dieser Projekte insgesamt Euro
1.593.538,- an Zinsen und Ausschittungen gezahlt, was einem durchschnittlichem Zins von 3,69% gleich-
kommt. Aber auch die sozial-6kologischen Ergebnisse sind nicht zu vernachlassigen. Im Jahr 2016 waren zum
Beispiel Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von 17.791 kWp installiert. Dadurch konnten 7.606 Tonnen
CO2-Emissionen vermieden und umgerechnet knapp 2.817 Vierpersonenhaushalte mit griinem Strom versorgt
werden.

Geschidftsentwicklung der Emittentin nach dem Schluss des Geschiftsjahres, auf das
sich der letzte offen gelegte Jahresabschluss bezieht, sowie Angaben liber die
Geschiaftsaussichten der Emittentin mindestens fiir das laufende Geschaftsjahr
2019

Die Emittentin ist mit Eintragung ins Handelsregister im August 2016 gegriindet worden. Die Geschaftsjahre

2016 bis 2018 waren zundchst von der Planung und Strukturierung der Geschaftstatigkeit, der Investitionsvor-
haben sowie der hier angebotenen Nachrangdarlehen gekennzeichnet.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlagen betrug urspriinglich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge
der Entscheidung der Emittentin, das &6ffentliche Angebot mit Ablauf der Prospektgiiltigkeit im April 2019 ein-
zustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der erheblichen Reduzierung des Gesamtemissionsbetrages
weichen die urspriinglichen wirtschaftlichen Prognosen sowie die Angaben zur voraussichtlichen Vermégens-,
Ertrags- und Finanzlage der Emittentin im Verkaufsprospekt von den aktuellen ab.

Fiir das Geschaftsjahr 2019 gehen die aktuellen Planungen von einer Einzahlung aus allen drei Vermodgensanla-
gen in Hohe von insgesamt ca. Euro 6,6 Mio. aus. Parallel dazu wird die Emittentin im Jahr 2019 entsprechend
der tatséchlichen Einzahlung Investitionen in unmittelbare und mittelbare Anlageobjekte (vgl. hierzu die Aus-
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fihrungen im Abschnitt ,Anlageobjekte” auf Seite 63ff des Verkaufsprospektes) in Hohe von insgesamt ca. Euro
5,8 Mio. vornehmen.

Seit Beginn des 6ffentlichen Angebotes bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 sind die Nach-
rang-darlehen ,7x7 Aufbauplan®”, ,7x7 Anlageplan” und ,7x7 Auszahlplan” insgesamt in Héhe von Euro
1.208.190,- platziert wurden. Eingezahlt wurden die Nachrangdarlehen zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Nachtrags Nr. 1 in H6he von insgesamt Euro 967.030,-. Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlagen
betrug urspringlich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge der Entscheidung der Emittentin, das Angebot im April
2019 einzustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der Einstellung des offentlichen Angebotes der Vermo-
gensanlagen rechnet die Emittentin bis dahin mit einem Platzierungsstand von Euro 10 Mio.

Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 hat die Emittentin Investitionen in H6he von insgesamt
Euro 506.345,- getatigt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 befindet sich die Emittentin auch weiterhin in der Phase der
Sondierung von weiteren Anlageobjekten, so dass keine abschliefende Aussage zu allen Anlageobjekten getrof-
fen werden kann. Es handelt sich weiterhin um einen Semi-Blind-Pool. Die bereits feststehenden Anlageobjekte
werden im Abschnitt ,Anlageobjekte” auf Seite 63ff des Verkaufsprospektes dargestellt.

Zum Ablauf der Prospektgiltigkeit im April 2019 plant die Anbieterin und Emittentin die Einstellung des 6ffent-
lichen Angebotes der Vermdgensanlagen.

Die Tatigkeit der Emittentin ist nicht durch auBergewdhnliche Ereignisse beeinflusst worden.

Das Geschaftsmodell der 7x7 Unternehmensgruppe

Das Geschaftsmodell der 7x7 Unternehmensgruppe wird bestimmt durch die Philosophie des Geldwert-
Sachwert-Tauschs. Ob in Zeiten niedriger Zinsen oder galoppierender Inflation, Sachwerte bilden das Grundge-
rist einer gesunden Wirtschaft. Fiir den Kapitalgeber bedeutet dies: mit einer langfristigen Geldanlage in pro-
duktive Sachwerte und nachhaltige Projekte investieren, dafiir regelmaRig faire Zinsen erhalten und zugleich
seine finanziellen Lebensziele erreichen kénnen. Da die Anlageziele der Gesellschaften der 7x7 Unternehmens-
gruppe sehr individuell sind, haben die Finanzexperten der 7x7 Unternehmensgruppe im Laufe der letzten Jah-
re verschiedene Ausprdagungen ein- und derselben Anlageform entwickelt: des sogenannten Nachrangdarle-
hens. Es handelt sich um eine unternehmerische Kapitalbeteiligung, mit der sich der Anleger an den Risiken und
Chancen des jeweiligen Unternehmens und seiner Projekte beteiligt.

Mehr als 1.000 Anleger haben seit 2009 bei der 7x7 Unternehmensgruppe Kapital angelegt. Sie haben Nach-
rangdarlehen, Kommanditbeteiligungen, Anleihen sowie Aktien im Wert von mehr als Euro 45 Millionen ge-
zeichnet. Im Zuge des Kleinanlegerschutzgesetzes unterliegen auch Nachrangdarlehen der Verkaufsprospekt-
pflicht. Fir den Anleger bedeutet ein Verkaufsprospekt: mehr Information, mehr Transparenz, mehr Orientie-
rung. Vor allem erfahrt er etwas liber die Sachwerte, in die die 7x7 Unternehmensgruppe ihr Kapital investiert.
Dies geschieht in drei Bereichen: Immobilien, Erneuerbare Energien und Unternehmensbeteiligungen.

Immobilienprojekte

Es werden vornehmlich Sachwerte errichtet, mit denen Grundbediirfnisse wie Essen, Trinken oder Wohnen be-
friedigt werden kénnen: also vor allem Einzelhandels- und Wohnimmobilien. Es geht aber auch um gesell-
schaftlich relevante Sachwerte, die wohnortnahe Arbeitspldatze und Raum fiir Bildung und Erziehung schaffen:
etwa durch den Bau von Kindertagesstatten, privaten Schulen oder Studentenwohnheimen.

Projekte mit Erneuerbaren Energien

Hier geht es um den Bau und Betrieb von Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien wie zum Beispiel Solar-
oder Windparks und Biogasanlagen. Die Kapitalgeber profitieren von den Ertragen der Anlagen und beteiligen
sich an Projekten mit nachhaltiger Wirkung — und an der Energiewende.

Unternehmensbeteiligungen
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Die 7x7 Unternehmensgruppe investiert im Sinne der Kapitalanleger in junge, innovative Unternehmen, die ei-
nen gesellschaftlichen Nutzen stiften, etwa indem sie Arbeitsplatze und neuen Wohnraum schaffen, nachhalti-
ge Mobilitat fordern, Natur und Umwelt schonen oder der Gesundheit dienen. Die Firmen kénnen also z.B. in
den Bereichen Land- und Forstwirtschaft, Baugewerbe, Energie und Wasser, Umwelt, aber auch in IT und Medi-
zintechnik tatig sein.

Die 7x7 Produktwelt

Die 7x7 Unternehmensgruppe arbeitet bestdndig daran, ihren Kunden passende Produkte zur Erreichung ihrer
finanziellen Lebensziele anzubieten. AulRer den im vorliegenden Verkaufsprospekt beschriebenen Nachrangdar-
lehen wurden durch die Gesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
bereits andere Vermogensanlagen und Wertpapiere ausgegeben, wihrend einige noch in Planung sind (siehe
folgende Tabelle).
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Die 7x7 Produktwelt

Die von der 7x7 Unternehmensgruppe sich aktuell im Vertrieb befindlichen sowie geplanten Vermdgensanlagen und Wert-

papiere

Produkt /
Emittentin

7x7 Nachrang-
darlehen /
7x7fairzins GmbH

7x7 Energie-
anleihe 2027 /
7x7 Energiewerte
Deutschland II.
GmbH & Co. KG

7x7 Umwelt-
anleihen /

7x7 Sachwerte
Deutschland I.
GmbH & Co. KG

7x7 Stamm-
aktien/
7x7invest AG

Eigenschaften

Kurz- bis
langfristig,
renditetrachtig,
flexibel

Langfristig,
besichert,
flexibel

Mittelfristig,
besichert,
flexibel

Kurz- bis
langfristig,
renditetrachtig,
flexibel

Beschreibung

Aktuell
Laufzeit der Vermégensanlage: 7-14 Jahre
(min. 36 Monate)
Emissionsvolumen: Euro 30.000.000,-
Zinsen: 3% -5% p. a.
Mindestzeichensumme:

7x7 Aufbauplan: Euro 900,- (monatliche Rate in

Hohe von mindestens Euro 25,- bei einer
Mindestlaufzeit von 36 Monaten). Hohere
Betrdge sind einschrankungslos maoglich.

7x7 Anlageplan: Euro 1.000,-. Hohere Betrage
missen durch 100 glatt teilbar sein.

7x7 Auszahlplan: Euro 750,-. HOhere Betrage
missen durch 750 glatt teilbar sein.
Besonderheit: Produkt ist aufgeteilt in drei
unterschiedliche Tranchen

Kiindigung: Nach Mindestlaufzeit mit sechs
Monaten Kiindigungsfrist zu jedem
Monatsende

Laufzeit: 10 Jahre (bis 31.12.2027)
Emissionsvolumen: Euro 10.000.000,-
Zinsen: 4,5% p. a.

Mindestzeichensumme: Euro 5.000,-
Besonderheit: Notierung im Telefonhandel
Kiindigung: Keine vorzeitige Kiindigung

Zukiinftig geplant

Laufzeit: 5 Jahre

Emissionsvolumen: Euro 20.000.000,-
Zinsen: 3,5% p. a.
Mindestzeichensumme: Euro 5.000,-
Besonderheit: Geplante Notierung im
Telefonhandel

Kiindigung: Keine vorzeitige Kiindigung
Laufzeit: unbegrenzt
Emissionsvolumen: steht noch nicht fest
Dividendenhohe: Nicht im Vorhinein
bestimmbar

Kaufpreis: steht noch nicht fest
Besonderheit: Geplante Notierung im
Telefonhandel

Kiindigung: Keine vorzeitige Kiindigung

Investitionen in

Alle 7x7-Projekt-
sparten:

- Immobilien

- Erneuerbare
Energien

- Beteiligungen

Erneuerbare-
Energien-Projekte
in Form von
Solaranlagen

Nachhaltige
Immobilienpro-
jekte kombiniert
mit Erneuerbaren
Energien —sog.
eBuildings

Alle 7x7-Projekt-
sparten:

- Immobilien

- Erneuerbare
Energien

- Beteiligungen

Verfiigbar ab / bis

Sofort /
Gultigkeit des
vorliegenden
Prospekts

Sofort /
30.11.2018

Voraussichtlich 4.
Quartal 2018 / 1
Jahr nach
Prospektbilligung

voraussichtlich 4.
Quartal 2018 /1
Jahr nach
Prospektbilligung
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Realisierte Projekte der 7x7 Unternehmensgruppe

Nachfolgend werden beispielhafte Projekte der 7x7 Unternehmensgruppe als Beleg fiir die Erfahrungen in der
jeweiligen Branche aufgefiihrt.

Villa Lowenherz — KiTa und traumapadagogisches Zentrum Dortmund

Funktionsgebdaude mit Wohngruppe, Kindertagesstatte

Al und Facharztpraxis

Standort 44145 Dortmund

Mietflache 1.610 m?

Projektvolumen Euro 1.426.270,-

Bruttojahresmiete Euro 127.284,-

Fertigstellung Dezember 2014

Projektabnehmerin 7x7 Sachwerte Deutschland |. GmbH & Co. KG

In Dortmund hat die 7x7 Unternehmensgruppe eine alte Stadtvilla zu einem modernen Therapie- und Betreu-
ungszentrum fir Kinder umgebaut und vermietet es an entsprechende Tréger. Es handelt sich dabei zum einen
um eine gemeinnitzige GmbH, die eine Schnittstelle zwischen Jugendhilfe und Kinderpsychiatrie darstellt. Das
Ziel dieser Arbeit ist die emotionale Stabilisierung von Kindern mit traumatischen Erfahrungen. Ein weiterer
Mieter ist eine evangelische Kirche in Dortmund, die auf der zweiten Gebdudeebene eine Kindertagesstatte be-
treibt.

Neben dem vorgestellten Objekt in Dortmund hat die 7x7 Unternehmensgruppe im Ruhrgebiet eine weitere
Kindertagesstatte in der Stadt Oberhausen errichtet, die ebenfalls der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH &
Co. KG gehort. Durch den Bau und die Vermietung derartiger Funktionsgebdude ermoglicht es die 7x7 Unter-
nehmensgruppe den Anlegern, durch Investitionen in die soziale Stadtinfrastruktur nicht nur fir sich, sondern
auch fir die Nutzer dieser Einrichtungen Ertrdge zu erzielen. Weitere Funktionsgebdude der 7x7 Unterneh-
mensgruppe ermdglichen barrierefreies Arbeiten und altersgerechtes Wohnen.

Einzelhandelsmarkt Rommerskirchen

Projekttyp Einzelhandelsimmobilie
Standort 41569 Rommerskirchen
Mietflache 1.125 m?
Projektvolumen Euro 1.636.875,-
Laufzeit Mietvertrag 15 Jahre + 3x5 Jahre
PV-Dachanlage (Leistung) 174 kWp

Fertigstellung November 2011

7x7invest AG (Ubertragung auf die 7x7 Sachwerte

el g s 1 Deutschland I. GmbH & Co. KG in Durchfiihrung)

Innerhalb von nur 13 Monaten wurde mit dem Projekt in Rommerskirchen der dritte Einzelhandelsmarkt der
7x7 Gruppe geplant und gebaut. Auf dem Dach ist eine 174 kWp-Photovoltaik-Anlage installiert, deren Strom-
ertrag im ersten Halbjahr 2015 im Durchschnitt 11,4 % tber der Prognose von 913 kWh/kWp lag.

Die Verbindung von Nahversorgung und Erneuerbaren Energien ist ein inzwischen eingelibtes Produkt der 7x7
Unternehmensgruppe. Inzwischen sind sieben Markte in NRW nach diesem Konzept errichtet worden bzw. be-
finden sich im Bau. Die Einzelhandelsmarkte werden derart geplant, dass sie sich nicht in GroRstddten, sondern
in kleinstadtischen und/oder strukturschwachen Gegenden befinden. Auf diese Weise werden renditestarke
Projekte realisiert, die einen aktiven Beitrag zur Strukturerhaltung leisten. Der Markt in Rommerskirchen ge-
hort zur Zeit noch der 7x7invest AG, wird jedoch in Kiirze gruppenintern an die 7x7 Sachwerte Deutschland I.
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GmbH & Co. KG Ubertragen. Bis auf einen Markt, der direkt an private Investoren verkauft wurde, und zwei

weitere Markte, die einer von der 7x7 Unternehmensgruppe gegriindeten Kommanditgesellschaft gehoren,
werden in Zukunft alle Einzelhandelsimmobilien fiir die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG errichtet.

Solarpark Eschenburg-Hirzenhain

Projekttyp Photovoltaikgroflanlage auf Freiflache

Standort 35713 Eschenburg-Hirzenhain, Sperlingstrale
GrundstiicksgroRe 32.000 m?

Projektvolumen Euro 2.279.440,-

Gelande Konversionsflache (ehemaliges Industriegelande)
Installierte Leistung 2140,3 kWp

Jahresertrag 1.926.000 kWh

Spezifischer Jahresertrag 960 kWh/kWp

Fertigstellung Dezember 2014

Projektabnehmerin 7x7 Energiewerte Deutschland I. GmbH & Co. KG

Im Dezember 2014 ging in Eschenburg-Hirzenhain der zweite Solarpark, vom gruppenangehorigen Unterneh-
men 7x7energie GmbH projektiert, ans Netz. Auf einer Fldche von ca. 32.000 m? — das entspricht in etwa vier
FuRRballfeldern — wurden 10.000 Module mit je 250 Watt verbaut. Die Leistung des Solarparks belduft sich auf
2.140,3 kWp. Pro Jahr produziert die Anlage etwa 1.926.000 Kilowattstunden Strom, damit kdnnten ganzjahrig
ungefahr 440 Haushalte mit Strom aus Sonnenenergie versorgt werden. Jahr fiir Jahr spart der Solarpark somit
ca. 1.350 Tonnen Kohlendioxid ein.

Ein Teil des Parks im Volumen von Euro 1,3 Millionen ist ein Asset der 7x7 Energiewerte Deutschland I. GmbH &
Co. KG, die restlichen Anteile wurden an Direktinvestoren verkauft. Die 7x7 Unternehmensgruppe als Ganzes
hat inzwischen sechs Photovoltaik-Dachanlagen und fiinf grof3flachige Solarparks fertig gestellt. Bis auf den So-
larpark Eschenburg-Hirzenhain wurden diese jedoch entweder komplett an Privatinvestoren verkauft oder flr
eine Kommanditgesellschaft, die 7x7 Biirgerenergie I. GmbH & Co. KG, gebaut, deren Anteile als Kapitalprodukt
ebenfalls von der 7x7 Unternehmensgruppe vertrieben werden. Mit dem Bau von PhotovoltaikgroBanlagen un-
terstiitzt die 7x7 Unternehmensgruppe aktiv die Energiewende und damit die Abkehr von konventionellen,
tendenziell eher umweltschadlichen Energieformen hin zu umweltfreundlichen Energietragern.

Die Schuhleister GmbH & Co. KG

ek Unternehmensbeteiligung im Crossoverbereich, Medizintechnik /

Mode
Unternehmen Die Schuhleister GmbH & Co. KG
Projektvolumen Euro 600.000,-
Investitionszeitpunkt Ende 2016 bis Ende 2017
Projektabnehmerin 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG

Orthopadische Schuhe in Deutschland sind teuer und nicht schick. Was sich im ersten Moment wie ein Luxus-
problem anhort, beschreibt in Wahrheit einen interessanten, noch unerschlossenen Markt. Es gibt viele Berufs-
gruppen, die auf gutes Schuhwerk angewiesen sind: Postbooten sind viel zu FuR unterwegs, Friseure miissen
viel stehen etc. Passende orthopadische Schuhe sind jedoch haufig Einzelstiicke und miissen dementsprechend
bezahlt werden. Sollen es zudem optisch ansprechende Schuhe sein (beispielsweise fiir Personal in gehobener
Gastronomie), erhoht sich der Preis dementsprechend. Gibe es eine Moglichkeit, derartige Schuhe preisgiins-
tig herstellen zu lassen, wiirde sich ein erhebliches Marktpotenzial auftun.

Die Firma Die Schuhleister GmbH & Co. KG mit Sitz in Koln hat diese Marktliicke erkannt und, ausgehend von
Forschungen der Sporthochschule Kéln, ein Verfahren entwickelt, mit dem diese gefillt werden kann: Mittels
eines 3D-Scanners werden die FiRe der Kunden erfasst und Uber einen 3D-Drucker passende Leisten fur die
Schuherstellung erstellt. Werden gleichzeitig orthopadische Einlagen bendtigt, konnen diese direkt mitfabriziert
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werden. Auch wenn sich diese Vorgehensweise ebenfalls fir Privatkunden eignet, sind Firmenkunden beson-
ders interessant fir die Schuhleister. GroRe Firmen bieten haufig viele Arbeitsplatze, die hohe Anspriiche an
die Bewegungsapparate ihrer Beschaftigten stellen. Wer im Beruf viel geht oder steht, braucht Schuhwerk, das
diese Belastungen abfedert. Fir derartige Kunden haben die Schuhleister eine Kooperation mit einem ungari-
schen Schuhproduzenten ins Leben gerufen. Den GroRkunden bieten die Schuhleister den Service, mit entspre-
chenden Scannern in die Unternehmen zu kommen, die Fiile der Beschaftigten einzulesen und Uber den
Schuhproduzenten kostengtlinstige MaRschuhe anfertigen zu lassen.

Die 7x7 Gruppe forderte das Start-up mit einer Unternehmensbeteiligung (Erwerb von Geschéaftsanteilen) in
Hohe von EUR 600.000,-.

Wichtige Vertrage

Vertriebsvertrag

Mit Vertrag vom 23. Mérz 2017 hat die Emittentin mit der Effecta GmbH einen Vertriebsvertrag zum Zwecke
der Platzierung (u.a.) der mit dem vorliegenden Verkaufsprospekt angebotenen Vermogensanlagen geschlos-
sen. Die Einwerbung von Nachrangdarlehen soll durch die Gewinnung von Anlegergeldern fir Vermdgensanla-
gen mit den Emissionsbezeichnungen ,7x7 Aufbauplan”, ,,7x7 Anlageplan" und ,7x7 Auszahlplan" vollzogen
werden. Die Auftragnehmerin Effecta GmbH bernimmt als Vermittlerin den Vertrieb der Nachrangdarlehen
der Emittentin. Die Auftragnehmerin kann und wird sich bei der Erfullung dieser Aufgaben zur Ganze oder fir
Teilaufgaben Dritter bedienen. Weder die Effecta GmbH noch deren Vertriebspartner sind zur Abgabe von fir
die Emittentin bindenden Erklarungen berechtigt und kénnen auch nicht entsprechend bevollmachtigt werden.
Als vertraglich gebundener Vermittler und somit unter dem Haftungsdach der Effecta GmbH im Sinne des § 2
Abs. 10 Kreditwesengesetz wird die 7x7finanz GmbH mit dem Vertrieb der vorgenannten Vermdgensanlagen
der 7x7fairzins GmbH betraut. Die sich aus dem Vertriebsvertrag zwischen der Emittentin und der Effecta
GmbH ergebenden Pflichten sind deshalb auch fiir die 7x7finanz GmbH anzuwenden.

Hierzu gehoren insbesondere

e die Leistung der fur eine sorgfaltige und gewissenhafte Vermittlung der potenziellen Anleger erforderli-
chen Aufklarungen und Nachweise,

e Aufklarung der Anleger anhand des Verkaufsprospektes lber die wirtschaftlichen und anderen Folgen ei-
ner Zeichnung der Vermdgensanlagen,

e die vollstandige, richtige und verstandliche Erlduterung der damit verbundenen Risiken sowie

e die Erfassung und Berlicksichtigung der maRgeblichen persdnlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse des
Anlegers.

Zu den Pflichten der Emittentin gehoren insbesondere:

e die rechtzeitige Zurverfligungstellung aller fir die Durchfihrung des Finanzierungsvorhabens notwendigen
Unterlagen und Informationen,

e die Zurverfugungstellung aller Informationen in Textform, die fiir die Vermittlung oder eine Anlageent-
scheidung von wesentlicher Bedeutung sind, wahrend der Dauer des Vertriebs der Vermdgensanlagen o-
der der Dauer des Vertriebsvertrages,

e die unverzlgliche Zurverfliigungstellung von auf eigene Kosten aktualisierten Unterlagen, insbesondere
Nachtrége,

e Unterrichtung und Nachweis gegenliber der Effecta GmbH in geeigneter Form liber die Annahme von
Gibermittelten Zeichnungsscheinen und die Erfiillung der Pflichten der Emittentin aus dem mit dem Anleger
geschlossenen Nachrangdarlehensvertrag

e Unterrichtung der Effecta GmbH Uber den Eingang von Widerrufen sowie Nachweis etwaiger Widerrufser-
klarung in geeigneter Form.

Die Hohe der Vertriebsprovision betragt bei vollstandiger Einwerbung nachrangiger Darlehen durch die Effecta
GmbH wie folgt:
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Abschlussprovision
Vermogensanlage Bestandsprovision
Provision Zzgl. Agio

1% (aufgeteilt auf 36 0,25% p. a. (auf valutier-

0,
7x7 Aufbauplan Monatsraten) s ten Betrag 31.12.)
0,25% p. a. (auf valutier-
7x7 Anlagepl 19 7
x7 Anlageplan % 3,5% ten Betrag 31.12.)
0, i =
27 Avsrahlolan . 1.75% 0,25% p. a. (auf valutier

ten Betrag 31.12.)

Bei nur teilweiser Nachrangdarlehensvermittlung entsteht der Provisionsanspruch anteilig. Der Provisionsan-
spruch bezogen auf die eingezahlten Nachrangdarlehen inklusive des Anspruches aus der Einzahlung des Agios
in Hohe von 5% bezogen auf die gezeichneten Nachrangdarlehen entsteht pro rata temporis, jeweils wochent-
lich unter der Bedingung, dass die Widerrufsfrist des beitretenden Anlegers abgelaufen ist.

Der Vertriebsvertrag endet bei vollstandiger Platzierung der Nachrangdarlehen der Emittentin, ohne dass es
einer Kindigung bedarf, oder durch einvernehmliche Erklarung der Vertragsparteien. Der Vertrag ist von
beiden Seiten nur aus wichtigem Grund kiindbar. Die Kiindigung bedarf in jedem Falle der Schriftform und
einer Begriindung. Geldwasche- und datenschutzrechtliche Vorgaben sind einzuhalten.

Konzeptionsvertrag

Die Emittentin hat die 7x7management GmbH mit Vertrag vom 23. August 2016 mit der Konzeption eines
Nachrangdarlehen-Verkaufsprospektes beauftragt. Leistungsinhalt ist insbesondere das Erarbeiten samtlicher
Informationen, Planungen und Unterlagen, die fir die Erstellung und Billigung eines Verkaufsprospektes fiir die
prospektgegenstandlichen Vermogensanlagen und damit fir die Anlageentscheidung potenzieller Investoren
notwendig sind. 7x7management GmbH ist berechtigt, entsprechende Unterauftrdge zu vergeben. Die
7x7management GmbH hat ihrerseits die facesso GmbH mit der Prospekterstellung beauftragt. Insbesondere
hat sich die Auftragnehmerin bei der rechtlichen Konzeption und Prospekterstellung, der steuerlichen
Konzeption entsprechender Dienstleister zu bedienen, die aufgrund ihrer berufsrechtlichen Vorgaben die
benannten Dienstleistungen erbringen dirfen. Hierflr erhdlt die 7x7management GmbH eine einmalige
Vergltung in Hohe von Euro 19.500,-. Die Haftung der 7x7management GmbH aus diesem Vertrag ist auf
Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit beschrdnkt. Jegliche Haftung flur indirekte und/oder Folgeschaden,
insbesondere wegen Vermdgensschdden, ist ausdriicklich ausgeschlossen. Das Vertragsverhdltnis endet, wenn
die vertraglich festgelegten Leistungen und die vereinbarte Vergiitung vollstandig erbracht wurden. Einer
Kundigung bedarf es insoweit nicht.
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Immobilien

Der Immobilien- und Wohnungsmarkt gehért nicht nur nach wie vor zu den elementaren Wirtschaftszweigen
Deutschlands. Immobilien gewinnen als Kapitalanlage in Zeiten von Niedrigzinsen sogar immer mehr an Bedeu-
tung und betragen mittlerweile 87% des deutschen Anlagevermdogens. Speziell das Grundstiicks- und Woh-
nungswesen gilt als florierende Branche in Deutschland — 2011 machte es mit Euro 266 Mrd. 12% der gesamten
Bruttowertschopfung aus (vgl. BMVBS, 2013). Die aktuell nach wie vor niedrigen Zinsen fiir Immobilientransak-
tionen in Deutschland verstarken hierbei die Attraktivitat zusatzlich bei nationalen und internationalen Kaufin-
teressenten. Allein im Jahr 2016 wurden in Deutschland laut Schdtzungen des Immobilienverbandes IVD in ge-
werbliche und private Immobilien im Wert von Euro 240,5 Mrd. investiert. Das ist der hdchste Wert seit Beginn
der Erfassung im Jahr 1988.

Die durchschnittliche europdische Eigentiimerquote liegt bei ca. 70%. Deutschland hingegen liegt mit seiner
Quote von 45% deutlich darunter und sogar auf einer der letzten Stellen. Deutschland stellt trotz der Bedeu-
tung von Immobilien als Kapitalanlagen eindeutig einen Mietermarkt dar (vgl. Brihl, 2013). Laut Bundesinstitut
fUr Bau-, Stadt- und Raumforschung (,,BBSR”) wird sich dies auch in den nachsten Jahrzehnten kaum verdndern
(vgl. BBSR, 2016).

Raum zum Leben schaffen. Aktuell leben 81,3 Mio. Menschen in Deutschland. Fiir die ndachsten Jahrzehnte
prognostiziert das statistische Bundesamt kontinuierlich sinkende Bevdlkerungszahlen, etwa 80 Mio. in 2020
bzw. 77 Mio. in 2030. Doch trotz ricklaufiger Bevolkerungszahlen steigt die Nachfrage nach Wohnraum stetig.
Dies hat mehrere Griinde. Der Trend zu Single- oder Zwei-Personen-Haushalten nimmt stetig zu. 2014 waren
bereits 75% aller deutschen Haushalte nur von einer oder zwei Personen bewohnt. Zudem wird immer mehr
Wohnraum pro Person nachgefragt. GemalR des BBSR lag die durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnflache 2015
noch bei 44 m?, 2030 wird sie bereits bei ca. 48 m? liegen. Auch die Anzahl an Haushalten sowie der Neubedarf
an Wohnungen werden weiter steigen. Eine Prognose des BBSR ergab, dass bis 2020 durchschnittlich 230.000
neue Wohnungen pro Jahr nachgefragt werden (vgl. BBSR, 2016). Analog zur Uberschussnachfrage an Woh-
nungen werden die Mietpreise steigen. Diese Entwicklung ist besonders in Ballungsrdumen zu beobachten. Die
Nachfrage nach Wohnraum ist gerade in diesen Gebieten haufig Gberproportional zum Angebot. Mittels Anla-
geprodukten bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, ist eine Grundmotivation der 7x7 Unternehmensgruppe.

Altersgerechtes Wohnen ermdéglichen. Das statistische Bundesamt bestatigt, dass die Anzahl der ,,Menschen
tiber 80“ im Jahr 2020 um knapp 50% und im Jahr 2060 sogar um ca. 125% hoher sein wird im Vergleich zu
2008 (vgl. Statistisches Bundesamt, 2009). Gemal statistischem Bundesamt besitzt Deutschland die dlteste Be-
volkerung in Europa und die zweitdlteste auf der Welt. Diese Situation wirkt sich nicht nur auf Sozialversiche-
rungsmalnahmen des Staates oder die Politik aus, sondern auch auf den Immobilienmarkt. Der Bedarf nach
altersgerechtem Wohnraum ist und bleibt groR. Laut Bundesregierung standen 2015 rund 700.000 seniorenge-
rechte Wohnungen zur Verfligung, es waren jedoch 2,7 Millionen notwendig gewesen (vgl. Bundesregierung,
2015). Dieses wachsende Marktsegment wird die Emittentin durch mittelbare Finanzierung altersgerechter
Wohnungen oder auch Mehrgenerationenhduser bedienen und damit einen Beitrag leisten, um die Versor-
gungsliicke zu schlieRen.

Fiir Kinder, Schiiler und Studenten investieren. Trotz des Bevdlkerungsriickgangs sind freie Platze in Kinderta-
gesstatten selten. Immer mehr Kinder wachsen mit zwei berufstatigen Eltern auf, weshalb die Fremdbetreuung
in Kinderhort oder -krippe zunehmend wichtig wird (vgl. Statistisches Bundesamt, 2016). Eine (faktische) Ga-
rantie auf einen Kitaplatz gibt es bisher trotzdem nicht. Aber nicht nur Eltern sondern auch junge Erwachsene
sehen sich mit Unterkunftsengpdssen konfrontiert. Es ist ein konstanter Anstieg der Erstsemesterstudenten zu
erkennen. Immer mehr Schulabgéanger entscheiden sich fiir ein Hochschulstudium anstelle eines Ausbildungs-
platzes (vgl. Statistisches Bundesamt, 2016a). Damit erhoht sich auch der Andrang auf Zimmer in Wohngemein-
schaften oder Studentenwohnheimen. Ob Kindertagesstatte, Schiilerbetreuungszentren oder Studentenwoh-
nungen — passende Raumlichkeiten werden gebraucht. Genannte Zwecke sind sichere Anlasse fiir neue Immo-
bilienprojekte.
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Arbeitspldtze und Nahversorgung an wohnortnahen Standorten erhalten. Laut Institut der deutschen Wirt-
schaft haben viele ostdeutsche Regionen mit Landflucht von knapp 20% zu kdmpfen (vgl. Institut der deutschen
Wirtschaft, 2013). Im Westen sieht es kaum besser aus. Immer mehr Leute wollen weg vom Land und rein in
die Stadt. Sie erhoffen sich damit kiirzere Wege zur Arbeit oder zu Einrichtungen der 6ffentlichen Nahversor-
gung. Ziehen mehr und mehr Menschen in die Stadt, wird es auf dem Land immer weniger Arztpraxen, Super-
markte oder Schulen geben. Diese Institutionen sind jedoch fiir die zuriickgebliebenen Einwohner auf dem
Land weiterhin essentiell wichtig. Durch den Bau und Kauf gewerblicher Immobilien sollen Arbeitspldtze und
Infrastruktur in der Nahe von Wohngebieten geschaffen und erhalten werden. Damit kann der Landflucht ent-
gegengewirkt werden.

Der Markt nachhaltigen Bauens. Rund 30% der globalen Treibhausgasemissionen stammen aus dem Immobili-
ensektor und tragen damit erheblich zum Klimawandel bei. Zudem werden ungefdhr 40% der weltweit gewon-
nenen Energie fiir die Bellftung, Beleuchtung und Beheizung von Gebauden verbraucht. Doch eine hohe Ener-
gieverwendung zeichnet sich nicht nur in der Benutzung der Gebdude ab, sondern viel mehr noch in der Ver-
brennung fossiler Energietrdger wahrend der Bauphase (vgl. Freiheit, 2012). Gebaude bereits von Anfang an
nachhaltig zu bauen, kann erheblich zur Bekdmpfung der Erderwarmung beitragen. Die Errichtung dieser Art
von Immobilien hat sich die 7x7 Unternehmensgruppe zum Ziel gesetzt. Sie méchte den Immobilienmarkt mit
dem fir Erneuerbare Energien verbinden und damit nachhaltige Gebdude schaffen. Zu der nachhaltigen Errich-
tung und Ausstattung solcher Gebdude gehéren etwa Photovoltaikanlagen auf dem Dach, Warmepumpen fir
die Gebdudebeheizung oder Energiespeicher zur bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie. Zwar gibt es in-
zwischen schon Vorzeigeprojekte wie Okosiedlungen oder einzelne Gebdude, der Markt ist jedoch bei Weitem
noch nicht erschlossen. Im Jahr 2015 wurden in Deutschland ungefdhr 650 Gebdude mit international aner-
kannten Nachhaltigkeitszertifikaten ausgezeichnet. Damit liegt Deutschland hinter GroRbritannien und Frank-
reich zwar auf Platz drei im europdischen Vergleich (vgl. Statista, 2016). Es ist aber damit zu rechnen, dass der
Markt noch weit mehr Moglichkeiten bietet. Durch technische Innovationen werden Erneuerbare Energien
nicht nur immer effizienter, sondern auch preisgiinstiger. Es ist daher davon auszugehen, dass der Preis fir
nachhaltige Gebaude in Zukunft weiter sinken wird (vgl. Dérrenberg, Nelson, Rakau, 2010). Sinkende Preise
sind jedoch nicht der einzige nachfragesteigernde Effekt, der sich auf den Markt auswirken wird. Fur viele Men-
schen ist die Nutzung griiner Technologien nicht nur eine Geldfrage, sondern in erster Linie eine Frage der Ein-
stellung. Trotz der bekannten Kosten steht weiterhin die Mehrheit der Deutschen hinter der Energiewende. Die
griine Energierevolution ist keine Reform ,,von oben”, sondern im besten Sinne eine Graswurzelbewegung (vgl.
Crome, 2015). Es ist anzunehmen, dass eine breite Masse an potenziellen Interessenten den Markt der nach-
haltigen Gebaude bevdlkert. Rein medial ist das Interesse am Thema sehr groR. Allein fur die Begriffe ,e-
building”, ,,green building” und ,,nachhaltiges Bauen” wurden bei einer namhaften Internetsuchmaschine am
10. Mérz 2016 Uber eine Million Sucheintriage gefunden (eigene Recherche). Diesem 6ffentlichen Interesse an
klimapolitisch wertvollen Vorhaben tragt schlussendlich auch der Staat Rechnung. Inzwischen existieren zahl-
reiche Fordermdglichkeiten, die die Errichtung oder Sanierung von Gebauden mit griinen Charakteristika unter-
stitzen.

Zusammengefasst erdffnet der deutsche Immobilienmarkt vielfaltige Moglichkeiten, um Immobilienprojekte
jeglicher Art zu realisieren. Ob Wohn- oder Nutzgebadude, konventionell oder als Green Building: Chancen sind
reichlich vorhanden.
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Statistisches Bundesamt, 2016: Kinder in Tageseinrichtungen. Bundeslénder, Stichtag, Altersgruppen; zu finden unter: https://www-
genesis.destatis.de/genesis/online;jsessionid=5123C8098F8BC81BD7C7773F42C2D8C3.tomcat_ GO 2 3?operation=previous&levelindex=2
&levelid=1461245735652&step=2, letzter Aufruf 21.04.2016.
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Erneuerbare Energien

Es ist inzwischen ein Allgemeinplatz, dass Erneuerbare Energien in Deutschland nicht nur offensiv gefordert
wurden, sondern immer noch werden. Der Begriff der Energiewende begleitet die Deutschen seit Jahren. Der
Weg von einer konventionellen Energieversorgung aus Kernenergie und fossilen Energietragern hin zu einem
Mix aus Uberwiegend Erneuerbaren Energien und mdglichst sauberen fossilen Brennstoffen ist jedoch noch
lange nicht am Ende. In der Vergangenheit wurden zwar groRe Fortschritte erzielt. Der Anteil Erneuerbarer
Energien am Bruttostromverbrauch der Deutschen ist von 6% im Jahr 2000 auf 32,6% im Jahr 2015 angewach-
sen. Die Politik hat jedoch weiterhin ehrgeizige Ziele: Bis 2025 soll der Anteil griiner Energien auf 40-45% an-
gewachsen sein, um dann bis 2035 mit 55-60% den vorldufigen Hohepunkt erreicht zu haben (vgl. BMWi,
2016).

Angesichts solch ambitionierter Zahlen gibt es immer wieder Stimmen, die das Ende der Energiewende be-
schworen wollen. Technologien werden als Gberteuert oder ineffizient abgestempelt, die staatliche Férderung
als Eingriff in den freien Markt gegeiRelt. Politik und die Mehrheit der Gesellschaft lassen sich von derartigen
Befurchtungen allerdings nicht verunsichern. Alleine von 2014 bis 2015 ist der Anteil griinen Stroms in Deutsch-
land um Uber 5% angewachsen. Der Gestaltungswille hin zur Energiewende ist ungebrochen.

Fir die 7x7energie GmbH ist vor allem die Solarenergie interessant. Die Gruppe verflgt Gber technisch versier-
tes Personal, das weitreichende Erfahrungen in der Planung und Realisierung von Photovoltaik-Projekten be-
sitzt. So wurden alleine im Auftrag der 7x7 Unternehmensgruppe bereits fiinf Solarparks und verschiedene
Dachanlagen fertiggestellt. Momentan nimmt der aus Sonnenenergie erzeugte Strom einen Marktenteil von
ungefdhr 6% in Deutschland ein. Dies ist gleichbedeutend mit ca. 20% des insgesamt erzeugten Stroms aus Er-
neuerbaren Energien. Der Marktanteil von 6% wird auch in Zukunft analog zum Gesamtanteil des griinen
Stroms weiter steigen (vgl. BMWi, 2016a); denn Strom aus Solarenergie wird vom Staat weiterhin attraktiv ge-
fordert.

Die aktuelle Férderung der Solarenergie ist dreigeteilt: Dachanlagen, Freiflichenanlagen (Solarparks), aus-
schreibungspflichtige Freiflaichenanlagen. Forderung bedeutet bezugnehmend auf die Erzeugung von Strom aus
Sonnenenergie vor allem, dass der Staat dem Produzenten einen bestimmten Abnahmepreis garantiert. Fiir al-
le drei genannten Férderungen gilt: wenn die Forderhohe einmal bestatigt wurde, wird der erzeugte Strom ga-
rantiert 20 Jahre lang zu dieser abgenommen. Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage Iasst sich daher langfristig be-
rechnen (vgl. BMWi, 2016a). Die Unterschiede in den Forderungen sind, dass kleinere Anlagen eine héhere
Forderung bekommen und Solarparks ab einer bestimmten GroRe (Leistung Gber 0,75 Megawatt) an offentli-
chen Ausschreibungen mit limitierten Volumina teilnehmen missen — nicht alle, die bauen wollen, werden
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bauen kénnen (vgl. BMWi, 2016). Bei diesen Ausschreibungen wird die Férderhéhe Gber das Gebot bestimmt:
die Anlagenbetreiber bekommen so viel Forderung, wie sie bieten, und die ginstigsten bekommen den Zu-
schlag. In den anderen Féallen werden im Gegensatz dazu die Fordersdtze im Voraus staatlich festgelegt. Diese
Forderung nimmt laufend ab: je mehr Solaranlagen insgesamt gebaut wurden, desto weniger Férderung fir die
Zukunft. In den letzten Bezugszeitrdumen wurde jedoch weniger gebaut als geplant (vgl. BMWi, 2016b). Die
Férderung fiir nicht ausschreibungspflichtige Flachenanlagen liegt daher seit September 2015 noch mindestens
bis Mitte 2017 bei 8,91 c/kWh (Cent pro Kilowattstunde) und damit nur geringfiigig niedriger als bei den letzten
GroRprojekten der 7x7 Unternehmensgruppe im Jahr 2015 (vgl. Bundesnetzagentur, 2017).

Die 7x7energie GmbH spezialisiert sich vornehmlich auf Flachenanlagen, sprich Solarparks. Solche Parks dirfen
in Deutschland nur noch auf Autobahn- und Schienenrandstreifen, versiegelten Flachen oder Konversionsfla-
chen (zum Beispiel ehemalige Deponien oder Militdranlagen) gebaut werden. Es wird also nicht — wie beizeiten
kritisiert — Natur fir Strom geopfert (vgl. BMWi, 2015). Zurzeit hat die 7x7energie GmbH mindestens 15 geeig-
nete Freiflachen fir Parks verschiedener GroRe im Blick (Investitionssummen von 0,6 Mio. Euro bis 8,1 Mio. Eu-
ro). Aufgrund der GroRRe der geplanten Parks wird die 7x7 Unternehmensgruppe sich auch an 6ffentlichen Aus-
schreibungen beteiligen. Aber ebenso sind Anlagen bis zu einer Leistung von 0,75 MW attraktive Anlageobjek-
te: sie bendtigen keine Ausschreibungen, aufgrund der geringeren GrofRRe finden sich leichter geeignete Fla-
chen, durch den relativ geringen Preis sind sie fiir viele Direktinvestoren interessant und kénnen daher ge-
winnbringend erstellt und verduRert werden.

Vielen negativen Stimmen zum Trotz, die das Ende der Energiewende oder der Photovoltaik im Speziellen aus-
rufen, gab es bei der letzten Ausschreibungsrunde fir geforderte GroRanlagen mehr Interessenten als letztlich
Beglinstigte — es gibt reichlich Anbieter fiir Solarstrom (vgl. Bundesnetzagentur, 2017a). Die staatliche Férde-
rung hingegen ist ein Beleg fur die Nachfrage nach Strom aus Sonnenenergie. Wo Anbieter auf Nachfrage tref-
fen, existiert ein Markt. Der Markt fur Solarenergie ist demnach keineswegs am Ende. Dass trotz der Forderun-
gen die staatlich geplanten Ausbauziele nicht erreicht wurden, zeigt sogar, dass der Markt weiterhin viele Mog-
lichkeiten bietet, um gewinnbringend in Solarenergie zu investieren.
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fordert, wird gefordert, Berlin: BMWiL.
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Unternehmensbeteiligungen

Obwohl die Nachfrage nach Beteiligungskapital in Deutschland insgesamt gesehen zwar relativ niedrig ist, nur
8% aller deutschen Unternehmen erachten es fiir wichtig, sind es bei forschungsintensiven und jliingeren Un-
ternehmen jeweils rund 13%. Bereits gefestigte Unternehmen haben eine andere Finanzierungslogik als junge
Start-ups (vgl. Bauer und Metzger, 2015).

Solch innovative Unternehmensgriindungen sind jedoch volkswirtschaftlich besonders wichtig. Sie sorgen fir
technischen Fortschritt, fir Wettbewerb und tberdurchschnittliches Beschaftigungs- und Einkommenswachs-
tum. Start-ups greifen neue Technologien hdufig als erste auf und entwickeln daraus marktgangige Produkte.
Etablierte Unternehmen werden durch Griinder besonders herausgefordert, selbst effizient und innovativ zu
bleiben. Diese Unternehmen haben daher eine besondere Bedeutung fiir die Wettbewerbsfahigkeit der deut-
schen Volkswirtschaft. Start-ups haben allerdings zum Teil auch erhebliche Finanzierungsprobleme, da ihre Er-
folgs- und Wachstumschancen schwerer zu beurteilen sind als bei etablierten Unternehmen. Kapital Gber Un-
ternehmensbeteiligungen einzusammeln, sogenanntes Private Equity, ist fur sie eine sinnvolle und wichtige Fi-
nanzierungsalternative, um Wachstumspotenziale zu nutzen und den hohen Kapitalbedarf zu decken (vgl. VC-
Magazin.de, 2014).

Fir Investoren bietet sich daher die Moglichkeit, iber Beteiligungskapital am Nutzen von Unternehmensbetei-
ligungen und -griindungen teilzuhaben — ohne selbst Griinder sein zu mussen. Das fir den deutschen Markt
bedeutsame Kapital wird Venture Capital (Wagniskapital) genannt, wodurch ausgedriickt wird, dass Griindun-
gen zwar ein erhéhtes Risiko haben, dafiir aber auch erhéhte Chancen bieten. Investiert wird zumeist tber ei-
nen Venture Capital Fonds, der sich stellvertretend fir die Anleger am Unternehmen beteiligt. Venture Capital
Investoren werden dabei Mitgesellschafter mit allen dazugehérenden Rechten und Pflichten. Sie erwerben
aber nicht, wie oft vermutet wird, die Mehrheit an dem Unternehmen — Venture Capital Gesellschaften wollen
ganz bewusst, dass die Existenzgrinder die Mehrheit am Unternehmen halten (vgl. Fir-Griinder.de, 2016).

Die Nachfrage nach Beteiligungskapital hangt eng mit der wirtschaftlichen Gesamtentwicklung zusammen. Die
deutsche Volkswirtschaft hat sich von den Krisenjahren seit 2007 wieder erholt. Die krisenbedingte Unsicher-
heit ist einem Konjunkturoptimismus gewichen. Vor allem die Binnenwirtschaft hat gute bis sehr gute Aussich-
ten. Daher steigt auch die Zahl der innovativen Griinder. 2013 zum Beispiel griindeten 96.000 Personen ein Un-
ternehmen mit der Uberzeugung, eine liberregionale Marktneuheit einzufiihren. Dies sind doppelt so viele wie
zwei Jahre zuvor. Trotzdem l|duft die deutsche Griinderszene internationalen Spitzennationen, wie etwa den
USA, hinterher und landet auf einem der hintersten Platze. In Deutschland trifft eine real existierende Nachfra-
ge nach Venture Capital auf ein zu niedriges Angebot. Als Grund fiir das niedrige Angebot wird vielfach ange-
nommen, dass risikoreiches Unternehmertum nicht zum Wesenskern der deutschen Ausbildung gehort. Andere
Nationen hatten ein anderes Verhaltnis zu unternehmerischem Risiko und seien eher bereit, Risiken im Anbe-
tracht von Marktchancen in Kauf zu nehmen (vgl. VC-Magazin.de, 2014).

Ein nennenswerter Markt flr auRerborsliches Beteiligungskapital entstand erstmals in der zweiten Halfte der
1990er-Jahre. So hat sich zwischen 1995 und der Jahrtausendwende das jahrlich neu investierte Marktvolumen
auf rund 4,5 Mrd. Euro verneunfacht. Im Jahr 2015 wurden insgesamt 5,34 Mrd. Euro von Beteiligungsgesell-
schaften in Deutschland investiert. Der Wert scheint somit in den letzten zehn Jahren relativ stabil geblieben zu
sein. Tatsdchlich sind die Investitionen in Unternehmensbeteiligungen in Deutschland jedoch starken Schwan-
kungen ausgesetzt: So wurden im Jahr 2014 (ber 7 Mrd. Euro investiert und damit ein Drittel mehr als in Folge-
jahr 2015. Speziell im Venture Capital-Bereich investierten Beteiligungsgesellschaften 2015 dagegen mit 0,78
Mrd. Euro 16 % mehr als im Vorjahr und damit so viel wie seit 2008 nicht mehr. Die Bewertung des aktuellen
»Marktes” ist aufgrund der Schwankungen also nicht ohne weiteres maoglich. Er orientiert sich jedoch grob an
der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung (vgl. Bundesverband Deutscher Kapitalbeteiligungsgesellschaften,
2016; vgl. Bauer und Metzger, 2015).

Generell gilt fiir den Bereich Unternehmensbeteiligungen jedoch mehr als bei Immobilien und Erneuerbaren
Energien, dass der ,,Markt“ an sich und die sich daraus ergebenden Chancen schwer zu beziffern sind. Letztlich
handelt es sich bei Beteiligungen immer um Einzelfdlle, die unabhangig voneinander betrachtet und bewertet
werden missen. Die gute binnenwirtschaftliche Entwicklung in den letzten Jahren fiihrt jedoch dazu, dass im-
mer mehr potenzielle Investitionsmoglichkeiten zur Betrachtung bereit stehen. Das Mangelangebot an Ven-
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ture-Capital -Gebern wiederum stellt Unternehmungen wie die 7x7-Gruppe in giinstiges Licht, da hierdurch die
Auswahl an moglichen Beteiligungen groRer wird (vgl. Bauer und Metzger, 2015).
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Anlageziel, Anlagepolitik, Anlagestrategie der
Vermogensanlagen

Die Nettoeinnahmen aus dem Angebot der Vermdgensanlagen sollen fur die Vergabe von Finanzierungen in
Form von Darlehen fur Zielgesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe fiir deren Investitionen in Projekte im
Bereich regenerativer Energieerzeugung (insbesondere Photovoltaikanlagen), Immobilien, Unternehmensbetei-
ligungen sowie zur Bildung einer Liquiditatsreserve genutzt werden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 sollen die Nettoeinnahmen fiir die Begebung einer
Finanzierung folgender Zielgesellschaften genutzt werden:

e 7x7 Sachwerte Deutschland |. GmbH & Co. KG zur Realisierung des Projekts ,lserlohn-Barendorf:
Senioren-WG und Eigentumswohnungen®. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 betrdgt
das prognostizierte Finanzierungsvolumen insgesamt voraussichtlich Euro 14.577.442,-, wobei weitere
Finanzierungen nicht ausgeschlossen sind;

e 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG zur Realisierung von Beteiligungen am
Unternehmen Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. sowie weiterer, von zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Nachtrags Nr. 1 noch nicht feststehender Anlageobjekte. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Nachtrags Nr. 1 betrdgt das geplante Finanzierungsvolumen insgesamt voraussichtlich Euro
4.164.983,-, wobei weitere Finanzierungen nicht ausgeschlossen sind;

e  7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG zur Realisierung von zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Nachtrags Nr. 1 noch nicht feststehender Anlageobjekte. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Nachtrags Nr. 1 betrdgt das geplante Finanzierungsvolumen insgesamt voraussichtlich Euro
9.024.131,-, wobei weitere Finanzierungen nicht ausgeschlossen sind.

Daneben sollen ca. 5% der im Jahr verfligbaren Liquiditat zur Bildung einer Liquiditdtsreserve genutzt werden.
Flr sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 nicht ge-
nutzt. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin in weitere, zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Nachtrags Nr. 1 noch nicht abschliefend feststehende Anlageobjekte investiert. Folglich handelt es
sich um einen Semi-Blind-Pool. Hinsichtlich der zukinftigen, noch nicht feststehenden Investitionen stehen be-
stimmte Parameter fest, die die Emittentin bei ihren Entscheidungen zu berucksichtigen hat. Eine Darstellung
der Investitionsgrundsatze erfolgt im Kapitel ,, Investitionsgrundsatze” auf Seite 72ff des Verkaufsprospektes.

Anlageziel der Vermogensanlagen ist es, durch die Vergabe von Darlehen an mehrere Zielgesellschaften -
zwecks Realisierung von Projekten in den Bereichen der regenerativen Energieerzeugung (insbesondere Photo-
voltaikanlagen), der Immobilien sowie der Unternehmensbeteiligungen - Zinsertrage zu erzielen.

Die Anlagepolitik der Vermdgensanlagen sieht langfristige Investitionen in vorgenannte Zielgesellschaften vor
und besteht darin, mit diesen Finanzierungsvertrage abzuschlieRen. Im Rahmen der Ausgestaltung der Finan-
zierungsvertrage wird gemaR der Anlagepolitik auf die Konditionen der angebotenen Vermodgensanlagen Riick-
sicht genommen. Insbesondere sollen aus dem Riickfluss der Finanzierungsvertrage die Anspriiche der Anleger
auf Zinsen sowie Riickzahlungen der angebotenen Vermogensanlagen bedient werden. Hinsichtlich der Art der
Finanzierung hat die Emittentin bereits eine Entscheidung dahingehend getroffen, dass die (mittelbare) Finan-
zierung von Projekten Uber die Vergabe von Darlehen an die Zielgesellschaften erfolgen soll. Dabei handelt es
sich ausschlieRlich um Gesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe. Dass diese Entscheidung umgesetzt wur-
de, zeigt der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 zwischen der Emittentin und ihrer Schwester-
gesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG bereits ab-geschlossene Nachrangdarle-
hensvertrag vom 29. August 2018.

Die Anlagestrategie der Vermdgensanlagen besteht darin, durch Einhaltung der Anlagepolitik aus der Vergabe
von Finanzierungen gewinnbringende Ergebnisse aus der Realisierung von Projekten aus dem Bereich der rege-
nerativen Energieerzeugung, Immobilien und Unternehmensbeteiligung und somit aus der Geschaftstatigkeit
der Zielgesellschaften zu erzielen. Die Emittentin wird die ihr zur Verfligung stehenden liquiden Mittel nicht nur
in ein Projekt investieren, sondern entsprechend des tatsachlichen Mittelzuflusses mittelbar ein Portfolio aus
verschiedenen Projekten aufbauen, um so stabile Einnahmen zu erzielen.
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Fiir die Realisierung der Anlagestrategie und Anlagepolitik sind die Nettoeinnahmen aus dieser Emission auf
der Ebene der Emittentin allein ausreichend. Jedoch hat die Emittentin bereits im Jahr 2016 ein Darlehen in
Hohe von Euro 3.000,- bei der 7x7invest AG zur Begleichung von Kosten im Rahmen der Konzeptionierung der
Vermoégensanlagen (z.B. Steuerberatungskosten) aufgenommen (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Abschnitt ,Er-
lduterung des Finanzierungs- und Investitionsplans der Emittentin — Finanzierungsplan — Nachrangdarlehen”
auf Seite 77f des Verkaufsprospektes). Auf Basis des Darlehensvertrages vom 09. Dezember 2016 hat die Emit-
tentin bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 Darlehen in Hohe von insgesamt Euro 21.000,-
aufgenommen und inzwischen vollstandig zuriickgezahlt.

Anderungen der Anlagestrategie oder Anlagepolitik und der Einsatz von Derivaten und Termingeschiften sind
nicht vorgesehen. Es besteht jedoch die Moglichkeit, den Gesellschaftsvertrag entsprechend zu dndern, wozu
eine qualifizierte Mehrheit der Gesellschafter notwendig ist. Dariiber hinaus bestehen keine weiteren Moglich-
keiten einer Anderung der Anlagestrategie oder Anlagepolitik.

Anlageobjekte

Die schonsten Statistiken bringen nichts, wenn nicht deutlich wird, was mit den Anlegergeldern passiert. Im
Folgenden wird daher beschrieben, wie die Anlegergelder aus den prospektierten Nachrangdarlehen verwen-
det werden.

Jeder Anleger, der 7x7 Nachrangdarlehen zeichnet, legt sein Geld bei der 7x7fairzins GmbH an. Diese ist eine in
2016 gegrindete Gesellschaft der 7x7 Unternehmensgruppe und wurde eigens fiir die Zwecke der vorliegen-
den Emission gegriindet. Thr Mutterunternehmen ist die 7x7invest AG. Zusammen mit vier anderen Schwester-
gesellschaften, der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, der 7x7 Energiewerte Deutschland |. GmbH
& Co. KG, der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland
I. GmbH & Co. KG, bilden diese sechs Gesellschaften den Bereich der Emittenten innerhalb der Unternehmens-
gruppe. Jede Gesellschaft hat dabei andere Funktionen, wie die nachfolgende Ubersicht zeigt.

Gesellschaft Funktion 1 Funktion 2

Mutterunternehmen gemaR § 2

/x7invest AG Abs. 1 Nr. 7 KWG

Emission von Aktien*

7x7fairzins GmbH Emission von Nachrangdarlehen Verteilung von Liquiditat

7x7 Sachwerte Deutschland I. Projektabnehmerin fir Emission von Anleihen

GmbH & Co. KG Immobilienprojekte

7x7 Energiewerte Deutschland Projektabnehmerin fir Ermission von Anleihen*

II. GmbH & Co. KG Erneuerbare-Energien-Projekte

7x7 Unternehmenswerte Projektabnehmerin fur Emission von Nachrangdarlehen via
Deutschland I. GmbH & Co. KG Unternehmensbeteiligungen Crowdinvesting*

*geplant (Teilweise wurden von den genannten Gesellschaften noch andere Emissionen durchgefiihrt. In der
Zukunft sind jedoch nur noch die genannten geplant.)

Hat ein Anleger der 7x7fairzins GmbH ein Nachrangdarlehen gewahrt, stehen ihm daflir grundsatzlich Zinsen
zu. Diese Zinsen plant die 7x7fairzins GmbH zu erwirtschaften, indem sie die Anlegergelder als Darlehen an drei
ihrer o0.g. Schwesterunternehmen (Zielgesellschaften) weitergibt. Diese Zielgesellschaften sollen die Gelder
plangemall verwenden, um renditetrachtige Vorhaben gemaR ihrer Geschaftstatigkeit — selbst oder durch Ein-
beziehung weiterer (gruppenangehdriger) Unternehmen — zu realisieren. Aus den laufenden Ertrégen sollen die
Darlehen an die 7x7fairzins GmbH zurlickgezahlt werden, so dass diese Zins- und Riickzahlungen an ihre Anle-
ger leisten kann. Der nachstehenden Grafik kann die geplante Finanzierungsstruktur der beteiligten Unterneh-
men entnommen werden.
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Muttergesellschaft Projektentwickler
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—am 4} W Deutschland I. 1
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Fakien m Deutschland II. =i

GmbH
GmbH & Co. KG

Darlehen
A zuriick
| B Unternehmenswerte
L1 Ssigapi
Nachrang-
darlehen-
Geb zuriick
Nacf]rzfr? 2 Die Emittentin bekommt von den Anlegern
darleheﬁ Nachrangdarlehen und gibt diese als Darlehen

an die Projektabnehmer weiter. Diese erwerben
von Projektentwicklern entweder bereits fertig
gestellte Objekte und/oder Unternehmens-
Anleger beteiligungen oder lassen von diesen auf zuvor
erworbenen Grundstiicke Projekte realisieren.
Aus den Ertragen der Projekte werden Zinsen an
die Anleger gezahlt.

Die so realisierten Projekte sollen von den Zielgesellschaften vornehmlich gehalten werden. Zwar kann nicht
ausgeschlossen werden, dass einzelne Projekte oder Teile von Projekten verduRert werden (z.B. Eigentums-
wohnungen oder Solarparks). Generell sieht es das Geschaftsmodell jedoch vor, Projekte zu realisieren, die lau-
fende Ertrdge generieren, um daraus die laufenden Kosten zu begleichen. In der Regel werden die Zielgesell-
schaften daher Grundstiicke kaufen und/oder pachten und Projektentwickler dafiir bezahlen, auf diesen
Grundstlicken etwas zu errichten, oder von den Projektentwicklern bereits fertig gestellte Objekte erwerben.
Die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG hingegen wird ihre Projektentwickler fiir das An-
gebot einer neuen Beteiligung entlohnen.

Generell ist den Zielgesellschaften nicht vorgeschrieben, wen sie als Projektentwickler beauftragen. Zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung stehen zwei gruppeninterne Gesellschaften fest, die regelmaRig als Projektent-
wickler auftreten und auch in diesem Verkaufsprospekt dargestellte Anfangsprojekte realisieren werden (siehe
nachfolgende Tabelle). Es konnten jedoch genauso gut Gesellschaften aulRerhalb der 7x7 Gruppe als Projekt-
entwickler beauftragt werden.
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. . Vornehmlicher Leistung der
Projektabnehmerin Branche . . . E .
Projektentwickler Projektentwickler

7x7 Sachwert . . .
X/ sachwerte Projektscouting und Regie

Deutschland I. GmbH &  Immobilien Externe Dienstleister
der Erstellung

Co. KG
7x7 Energiewerte . . .
S e, @ | ST 7x7energie GmbH el ST

Energien der Erstellung
Co. KG
7x7
Unternehmenswerte Unternehmens- Ix7management GmbH Projektscouting und
Deutschland I. GmbH &  beteiligung g Unternehmensbewertung
Co. KG

Soweit mit gruppeninternen Projektentwicklern zusammengearbeitet wird, umfasst die Tatigkeit der Projekt-
entwickler das Scouting geeigneter Flachen, die Entwicklung des eigentlichen Projektplans und die Vergabe der
konkreten Herstellung an externe Bauunternehmen etc. Eigene Bauunternehmen o.A. besitzt die 7x7 Unter-
nehmensgruppe nicht. Im Fall der Unternehmensbeteiligungen umfasst die Leistung des Projektentwicklers das
Scouting von erfolgsversprechenden Unternehmen und die Bewertung eben dieser.

Finanzierungsvertrage mit den Zielgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte der
Emittentin)

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 plant die Emittentin die Vergabe von Finanzierungen an die
gruppenangehdrigen Gesellschaften

e  7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG,

e  7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG sowie

e 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG
(zusammen auch ,Zielgesellschaften” genannt).

Aufgrund des Anlageziels und der Anlagepolitik der Vermégensanlagen handelt es sich sowohl bei bereits abge-
schlossenen als auch bei den jeweils abzuschlieBenden Finanzierungsvertragen um unmittelbare Anlageobjekte
und bei den Projekten der Zielgesellschaften um mittelbare Anlageobjekte der Emittentin.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 hat die Emittentin mit der 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG einen Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Dariiber hinaus hat die Emit-
tentin keine Vertrdge lber die Anschaffung oder Herstellung der unmittelbaren Anlageobjekte oder wesentli-
cher Teile davon geschlossen. Es bestehen auch keine Vorvertrage.

Da der Nachrangdarlehensvertrag am 29. August 2018 und somit nach Beginn des 6ffentlichen Angebots der
Vermogensanlagen abgeschlossen und die Mittel aus der Emission der Vermdgensanlagen fiir diesen Nach-
rangdarlehensvertrag verwendet wurden, handelt es sich bei diesem um ein unmittelbares Anlageobjekt der
Emittentin. Der Zweck des Darlehens auf der Ebene der Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG ist die Investition in das Unternehmen Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. Der Darlehensgeber
gewahrt dem Darlehensnehmer gemaR Nachrangdarlehensvertrag ein Finanzierungsdarlehen in Héhe von bis
zu Euro 600.000,- zur Finanzierung des Projektes ,Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.". Die Darlehenssumme wird
in Teilbetragen moglichst bis zum 31. Marz 2019 abgerufen. Das Finanzierungsdarlehen ist mit 7% p.a. zu ver-
zinsen. Die Zinsen sind jeweils am 31. Dezember féllig und bis zum dritten Werktag des Folgemonats an den
Darlehensgeber zu liberweisen. Das Finanzierungsdarlehen hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2028. Das
Darlehen wird am Ende der Darlehens-laufzeit in voller Héhe getilgt. Der Darlehensgeber kann den Darlehens-
vertrag nur aus wichtigem Grund kiindigen. Die Kiindigungserklarung bedarf der Schriftform. Der Darlehensver-
trag beinhaltet eine qualifizierte Nachrangabrede, d.h. die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen, insbesonde-
re auf die Zahlung der Zinsen sowie die Riickzahlung des valutierten Anlagebetrages, stehen unter dem Vorbe-
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halt, dass bei der 7x7 Unternehmenswerte Deutsch-land I. GmbH & Co. KG ein Insolvenzerdffnungsgrund nicht
herbeigefihrt wird. Kénnen aufgrund des Zahlungs-vorbehalts Zins- und/oder Rickzahlungen durch die 7x7 Un-
ternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG nicht geleistet werden, sind diese am dritten Bankarbeitstag
nach Wegfall des Zahlungsvorbehalts nachzuholen. Das heil8t, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen
wieder aufleben, wenn der Zahlungsvorbehalt weggefallen ist. Der Nachzahlungsanspruch verfallt mit Ablauf
des vierten Jahres nach Beendigung der Laufzeit des Nachrang-darlehens. Die Forderungen aus dem Nachrang-
darlehen treten im Fall des Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland
I. GmbH & Co. KG oder der Liquidation der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG hinter alle
nicht nachrangigen Forderungen und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der
Insolvenzordnung zuriick.

Eine konkrete Ausgestaltung weiterer Finanzierungsvertrage ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags
Nr. 1 nicht vorhanden. Jedoch hat die Emittentin eine Entscheidung dahingehend getroffen, dass die Finanzie-
rung Uber die Vergabe von Darlehen und/oder Nachrangdarlehen an unternehmensangehorige Zielgesellschaf-
ten im Rahmen des § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG? erfolgen soll. Die etwaigen weiteren Finanzierungsvertrige werden
zum entsprechenden Zeitpunkt individuell ausgestaltet und wurden zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nach-
trags Nr. 1 noch nicht geschlossen. Im Rahmen der Ausgestaltung der Finanzierungsvertrage wird die Emitten-
tin — wie bei dem bereits abgeschlossenen Nachrangdarlehensvertrag — auch weiterhin auf die Konditionen der
angebotenen Nachrangdarlehen Riicksicht nehmen. Insbesondere sollen aus dem Rickfluss der Finanzierungs-
vertrage die Anspriiche der Anleger auf Zinsen sowie Riickzahlungen der Nachrangdarlehen bedient werden.
Nach den Planungen sind aus der Darlehensvergabe Einnahmen in Hohe von 7% p. a. des jeweils investierten
Kapitals vorgesehen.

Bei Abschluss des jeweiligen Finanzierungsvertrages in Form der Vergabe von Darlehen sind wesentliche
Hauptmerkmale (Rechte und Pflichten), dass die Emittentin verpflichtet ist, der jeweiligen Zielgesellschaft ei-
nen Geldbetrag in der vorher vereinbarten Hohe zur Verfiigung zu stellen und die jeweilige Zielgesellschaft, der
Emittentin den vorher vereinbarten Zins zu zahlen und das zur Verfliigung gestellte Darlehen zuriickzuerstatten.

Bei Abschluss des jeweiligen Finanzierungsvertrages in Form der Vergabe von Nachrangdarlehen gilt dies ent-
sprechend. Der weitere Inhalt von Darlehen, insbesondere die Rangstellung der Riickzahlungsanspriiche, ist je-
doch nicht ndher gesetzlich geregelt, so dass sich das Rechtsverhaltnis der Emittentin zu der jeweiligen Zielge-
sellschaft ausschlieBlich aus dem jeweiligen Vertrag ergeben, in dem Einzelheiten wie die Hohe der Zinsen,
Nachrangigkeit des Riickzahlungsanspruchs, Zahlungsvorbehalte, Laufzeit etc. geregelt sind.

Bei Abschluss des jeweiligen Finanzierungsvertrages in Form der Vergabe von Nachrangdarlehen werden die
Anspriiche der Emittentin auf Zinszahlungen und Rickzahlung aufgrund der Vereinbarung einer qualifizierten
Nachrangabrede allerdings entfallen, wenn bei den Zielgesellschaften durch Zahlung der Zinsen oder eine
Rickzahlung des Darlehensbetrages ein Insolvenzeroffnungsgrund herbeigefiihrt werden wirde. In einem sol-
chen Fall kommt es nicht zur Zinszahlung oder Riickzahlung des valutierten Darlehensbetrages an die Emitten-
tin. Der Anspruch der Emittentin auf Zahlung der Zinsen oder Riickzahlung des valutierten Darlehensbetrages
lebt wieder auf, wenn der Zahlungsvorbehalt nachtraglich beseitigt wurde. Liegt der Zahlungsvorbehalt nicht
mehr vor, hat die Zahlung der Zinsen zum nachsten Zinstermin und die Rickzahlung des valutierten Darlehens-
betrages innerhalb von drei Bankarbeitstagen zu erfolgen. Wird der Zahlungsvorbehalt nicht beseitigt, erfolgt
keine Riickzahlung an die Emittentin.

Die 7x7fairzins GmbH wird die aufgenommenen Nachrangdarlehen an ihre Schwesterunternehmen verteilen.
Die Schwesterunternehmen werden die Gelder als Zwischenfinanzierungen verwenden, um Projekte zu reali-
sieren, bevor sie diese mit Geldern aus anderen Quellen endfinanzieren.

Da die Schwesterunternehmen die aufgenommenen Darlehen nach jeder Projektfinanzierung an die Emittentin
zuriickzahlen, um dann wieder neue Darlehen aufzunehmen, vergibt die 7x7fairzins GmbH wahrend der Lauf-
zeit der Vermogensanlagen ein Vielfaches des eigentlichen Volumens der Vermdgensanlagen. Dies ist jedoch
immer durch Rickzahlungen gedeckt. Wenn eine Zwischenfinanzierung auslauft, zahlt die Zielgesellschaft den
Betrag an die 7x7fairzins GmbH zuriick. Da die jeweilige Zielgesellschaft nach Beendigung einer Zwischenfinan-
zierung ein neues Projekt anfangt, welches ebenfalls wieder zwischenfinanziert werden muss, nimmt die Ziel-
gesellschaft ein neues Darlehen bei der 7x7fairzins GmbH auf. Das neue Darlehen ist unter anderem aus den

2§ 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG lautet: ,Als Kreditinstitut gelten vorbehaltlich der Absatze 2 und 3 nicht Unternehmen, die
Bankgeschafte ausschlieRlich mit ihrem Mutterunternehmen oder ihren Tochter- oder Schwesterunternehmen betreiben®
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vorher beschriebenen Riickzahlungen gedeckt. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass die Mittel aus
dem vorliegenden Angebot von Vermogensanlagen Uber die gesamte Laufzeit der Vermogensanlagen fiir 7% an
die Zielgesellschaften ausgeliehen sind. Es wird dabei aufgrund der unterschiedlichen Projekte der Zielgesell-
schaften von unterschiedlich langen Laufzeiten der Zwischenfinanzierungen ausgegangen:

e  7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG = 3 Jahre;
e  7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG =1 Jahr;
e  7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG = 10 Jahre.

Die drei Zielgesellschaften werden den Planungen nach anteilig Darlehen von der Emittentin zur Verfigung ge-
stellt bekommen. Wenn Euro 10 Millionen aus den Vermogensanlagen vollstandig aufgenommen werden kon-
nen, soll die jahrliche Liquiditdt den Zielgesellschaften jedes Jahr als Darlehen zur Zwischenfinanzierung von
Projekten in folgender Aufteilung ausgeliehen werden (PROGNOSE):

e  7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG = 52,5%;
e  7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG = 32,5%;
e  7x7 Unternehmenswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG = 15%.

Beispiel: Im Jahr 2019 sollen insgesamt Euro 5.850.316,- von der Emittentin in die Zielgesellschaft/en investiert
werden. Davon entfallen Euro 3.071.416,- auf die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, Euro
1.901.353,- auf die 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und Euro 877.547,- auf die 7x7 Unter-
nehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG.

Bei_der Prospektverantwortlichen und Anbieterin, der 7x7fairzins GmbH, und der 7x7 Unternehmenswerte
Deutsch-land I. GmbH & Co. KG, deren Muttergesellschaft die 7x7invest AG ist, handelt es sich um Darlehens-
vertragspartei-en. Eigentum an dem unmittelbaren Anlageobijekt ,Finanzierungsvertrag” im rechtlichen Sinne
steht den beiden Vertragsparteien nicht zu. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 steht oder stand
daher weder der Prospektverantwortlichen und Anbieterin, der 7x7fairzins GmbH, noch der Griindungsgesell-
schafterin und der Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung, der 7x7invest AG,
sowie dem Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emittentin, Herrn Andreas Mankel, das Eigentum an den unmit-
telbaren Anlageobjekten oder an wesentlichen Teilen desselben zu. Diesen Personen steht auch aus anderen
Grinden keine dingliche Berechtigung an den unmittelbaren Anlageobjekten zu.

Es bestehen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 keine nicht nur unerheblichen dinglichen Belas-
tungen der unmittelbaren Anlageobjekte.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 sind rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen der Ver-
wendungsmoglichkeiten der unmittelbaren Anlageobjekte, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel, nicht
gegeben.

Behordliche Genehmigungen sind nicht erforderlich und liegen daher nicht vor.

Die Emittentin hat noch keine Vertrage tiber die Anschaffung oder Herstellung der unmittelbaren Anlageobjek-
te oder wesentlicher Teile davon geschlossen.

Es existieren keine Bewertungsgutachten.

Liquiditatsreserve

Um auch unvorhergesehene Kosten bedienen zu kdnnen, ist bei der Emittentin die Bildung einer Liquiditatsre-
serve vorgesehen. Die Liquiditatsreserve betrdgt jeweils rund 5% der in dem Jahr fiir Investitionen verfligbaren
Liquiditdt der Emittentin. Die Liquiditatsreserve kann sich grundsatzlich sowohl aus den Nettoeinnahmen aus
den Vermogensanlagen als auch aus den laufenden Ertragen speisen, wobei am Anfang der Laufzeit der Ver-
mogensanlagen die Wahrscheinlichkeit hoher ist, dass sie direkt aus den Nettoeinnahmen gebildet wird. Folg-
lich handelt es sich auch bei der Liquiditatsreserve auch um ein (unmittelbares) Anlageobjekt der Emittentin.
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‘ Mittelbares Anlageobjekt 1: Projekt Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen (unmittelbares
Anlageobjekt der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG

» Mittelbares Anlageobjekt 1: Projekt Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und
Eigentumswohnungen (unmittelbares Anlageobjekt der 7x7 Sachwerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG)

Beschreibung des Projektes

Funktionsgebdude mit betreuter Senioren-WG fiir pflegebedurftige

Projekttyp Menschen und seniorengerechten Eigentumswohnungen
Standort 58640 Iserlohn
Projektflache ca. 3.001 m?
Projektvolumen ca. Euro 1.500.000,-
Voraussichtlicher Baubeginn Frihjahr 2019
Voraussichtliche Fertigstellung Sommer 2020
Projektabnehmerin 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG
Kaufvertrag (Grundstiick) und Mietvertrag liegen vor.
Realisierungsgrad Baugenehmigung wurde mit Bescheid vom 27. April 2017 erteilt.

Verkauf der Wohnungen ist gestartet.

Iserlohn, die gréRte Stadt des Sauerlandes, bekommt Zuwachs. In direkter Nachbarschaft zur ortlichen Freien
evangelischen Gemeinde entsteht das Neubauprojekt ,Wir in Barendorf”. Im unteren Geschoss wird das Haus
von einem Verein als Mieter fur eine Wohngruppe dlterer, zum Teil pflegebedirftiger Menschen genutzt. Im
Obergeschoss mitsamt schoner Aussicht entstehen sechs individuelle, barrierefreie Eigentumswohnungen.
Durch die Gemeinde als Nachbar und die Wohngruppe unten ergibt sich eine ruhige Umgebung fiir die Bewoh-
ner der Eigentumswohnungen. Eine Nachbarschaft, die auch fiir Hilfe bereitsteht. Viele Freizeitangebote in
unmittelbarer Ndhe sorgen fir ein standiges Angebot an Aktivitdten. Im nahen Museumsdorf werden Vorfiih-
rungen, Ateliernachte, Iserlohner Choére, ein Weihnachtsmarkt u.a.m. angeboten.

Auf dem ca. 3.000 m? groRen Grundstiick sollen im Erdgeschoss des Gebdudes Raume fiir eine Wohngruppe
von zwolf pflegebediirftigen Menschen und im Obergeschoss 6 oder 8 kleinere Wohnungen (Eigentumswoh-
nungen) errichtet werden. Im Untergeschoss sind Stellpldtze, Keller- und Nebenrdume geplant. Die Wohngrup-
pe bleibt im Besitz der 7x7 Unternehmensgruppe und wird vermietet, die Wohnungen werden verkauft. Der
Baukdrper wird als KfW-Effizienzhaus 55 konzipiert. Die Planungen fiir das voraussichtlich Euro 1,5 Mio. teure
Immobilienprojekt sind weit fortgeschritten, der Baubeginn soll im Frihjahr 2019 erfolgen und die Fertigstel-
lung im Sommer 2020 erwartet. Durch die Verortung des Projekts im zukunftstrachtigen Markt des altersge-
rechten Wohnens kann eine lukrative Projektrendite von geschatzten 8% realisiert werden.

Die Emittentin plant, der Zielgesellschaft 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG im Rahmen eines zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 noch nicht ndher ausgestalteten Finanzierungsvertrages Kapital
in Form von Darlehen fiir das beschriebene Projekt zur Verfligung zu stellen.

Eigentum, dingliche Berechtigung der angabepflichtigen Personen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht oder stand weder der Prospektverantwortlichen und Anbieterin,
der 7x7fairzins GmbH, noch der Griindungsgesellschafterin und der Gesellschafterin der Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung, der 7x7invest AG, das Eigentum an dem mittelbaren Anlageobjekt der Emitten-
tin ,,Projekt Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen” oder an wesentlichen Teilen dessel-
ben zu. Der 7x7fairzins GmbH und der 7x7invest AG steht auch aus anderen Griinden keine dingliche Berechti-
gung an dem mittelbaren Anlageobjekt der Emittentin , Projekt Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und Eigen-
tumswohnungen” zu.

Dem Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin, Herrn Andreas Mankel, steht als Mehrheitsaktionar der
7x7invest AG, die wiederum Alleingesellschafterin der Zielgesellschaft 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH &
Co. KG ist, mittelbar das Eigentum an den von der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG erworbenen
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Anlageobjekte

‘ Mittelbares Anlageobjekt 1: Projekt Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen (unmittelbares
Anlageobjekt der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG

und etwaig zu erwerbenden Anlageobjekten zu. Darliber hinaus steht oder stand dem Mitglied der Geschafts-
fiihrung der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung das Eigentum am mittelbaren Anlageobjekt der
Emittentin ,Projekt Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen” oder an wesentlichen Teilen
desselben nicht zu. Dieser Person steht auch aus anderen Griinden keine dingliche Berechtigung am mittelba-
ren Anlageobjekt der Emittentin ,Projekt Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen” zu.

Dingliche Belastungen

In Abt. Il des Grundbuches von Iserlohn des Amtsgerichts Iserlohn sind keine Eintragungen enthalten. In Abt. llI
des vorgenannten Grundbuches ist eine am 28. November 2016 bestellte (Brief-)Grundschuld in Héhe von Euro
750.000,- nebst 18% Jahreszinsen auf die im Grundbuch von Iserlohn des AG Iserlohn Blatt 16810 eingetrage-
nen Grundstilicke Flur 99, Flurstiicke 776, 779, 783, 790 und 793 zugunsten der 7x7treuhand GmbH eingetra-
gen. Bei den - dem Kaufvertrag zugrundeliegenden und den in der Grundschuldbestellung genannten - Grund-
stiicken handelt es sich um dieselben Grundstiicke. Die im Kaufvertrag benannten Grundstiicke [Grundbuch
von Iserlohn, Blatt 2327A (Flur 99, Flurstiicke 776, 779, 790 und 793) und Blatt 13516 (Flur 99, Flurstlick 783)]
bzw. die entsprechenden Flurstiicke wurden am 25. August 2016 auf das Blatt 16810 Ubertragen. Dariiber hin-
aus liegen keine nicht nur unerheblichen dinglichen Belastungen der mittelbaren Anlageobjekte vor.

Beschrankungen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen der Verwendungs-
moglichkeiten des mittelbaren Anlageobjektes, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel der Vermdgensan-
lagen, nicht gegeben.

Genehmigung

Fiir die Realisierung des Neubaus wurde seitens der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG ein Bauan-
trag am 15. Dezember 2016 bei der Gemeinde Barendorf gestellt. Behdrdliche Genehmigung vom 27. April
2017 liegt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung vor.

Vertrage liber die Anschaffung oder Herstellung des mittelbaren Anlageobjektes

Das oben beschriebene, unbebaute und im Grundbuch von Iserlohn, Blatt 2327A (Flur 99, Flurstiicke 776, 779,
790 und 793) und Blatt 13516 (Flur 99, Flurstiick 783) eingetragene Grundstiick wurde mit notariellem Kaufver-
trag vom 07. Juni 2016 durch die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG zu einem Kaufpreis von Euro
215.000,- erworben.

Dariiber hinaus wurde zwischen der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG und dem Mieter, welcher
ein eingetragener Verein nach dem deutschen Recht ist, am 14. November 2016 ein Mietvertrag tUber die Ver-
mietung der Raumlichkeiten zum Betrieb einer seniorengerechten Wohngemeinschaft inklusive Pflegeeinrich-
tung mit allen dazugehérigen Leistungen geschlossen. Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe der Mietrdume
an den Mieter und ist begrenzt auf zehn Jahre mit dreimaliger Verlangerungsoption des Mieters.

Die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine weiteren
Vertrage Uber die Anschaffung oder Herstellung des mittelbaren Anlageobjektes geschlossen.

Bewertungsgutachten

Ein Bewertungsgutachten liegt nicht vor.

[Ursprungliches mittelbares Anlageobijekt 2: Projekt KéIn-Nippes: Studenten-Appartements (unmittelbares An-
lageobjekt der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG) fillt an dieser Stelle ersatzlos weg.]
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Anlageobjekte

‘ Mittelbares Anlageobjekt 2: Beteiligung an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. in Form von Aktien
unmittelbares Anlageobijekt der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG

» Mittelbares Anlageobjekt 2: Beteiligung an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.
in Form von Aktien (unmittelbares Anlageobjekt der 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG)

Beschreibung des Anlageobjektes: Aktien an der Technologie-Scouting-Plattform fiir Konzerne
und groRe Mittelstandsunternehmen

Projekttyp Unternehmensbeteiligung im Bereich Technologiescouting
Unternehmen Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.

Projektvolumen bis zu Euro 600.000,-

Investitionszeitpunkt 2013 bis 2019

Projektabnehmerin 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG

Mit Gesellschaftsvertrag vom 25. Juli 2013 wurde zunéchst die Spotfolio GmbH gegriindet. Die 7x7 Unterneh-
mensgruppe war durch Gesellschaftsanteile in Héhe von 68%, die von der damaligen 7x7concept GmbH & Co.
KG (jetzt: 7x7sachwerte GmbH & Co. KG) gehalten wurden, an der Gesellschaft beteiligt. Neben der Beteiligung
in Form von GmbH-Anteilen wurde an die Spotfolio GmbH ein Darlehen in Hohe von letztlich rund Euro 2,8
Mio. vergeben, welches aktuell von der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG gewahrt wird.
2017 wurde die Griindung der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. angestoflen, um die Moglichkeit zu haben,
durch neu hinzukommende Aktiondre eine breitere Finanzierungsbasis zu schaffen, wahrend die Spotfolio
GmbH in Spotfolio Management GmbH umfirmiert wurde und als Komplementéar der neuen Gesellschaft Spot-
folio GmbH & Co. KGaA i.G. fungieren wird. Die 7x7 Unternehmensgruppe ist an der Spotfolio Management
GmbH mit insgesamt 87,4% der GmbH-Anteile beteiligt (57,2%: 7x7sachwerte GmbH & Co. KG, 30,2%: 7x7 Un-
ternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG). Das operative Geschéaft wurde am 01. Januar 2018 von der
Spotfolio Management GmbH auf die Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. Ubertragen. Das Griindungskapital in
Hohe von Euro 50.000,- wurde in Héhe von Euro 49.999,- von der Spotfolio Management GmbH erbracht und
zu Euro 1,- von der 7x7sachwerte GmbH & Co. KG. Die Griindung der KGaA soll im Februar 2019 (durch Eintra-
gung in das zustdndige Handelsregister) abgeschlossen sein und jede entstandene Aktie einen Anteil am
Grundkapital von Euro 1,- haben. Wenn dies abgeschlossen ist, werden Euro 2,5 Mio. des Darlehens von der
7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG an die Spotfolio Management GmbH durch Ubertra-
gung von 49.999 Aktien abgegolten. Im Laufe des Jahres 2019 soll es eine erste Kapitalerhéhung geben, woraus
auch der Rest des Darlehens in Aktien umgewandelt werden soll.

Der Nachrangdarlehensvertrag zwischen der 7x7fairzins GmbH und der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG vom 29. August 2018 wird als Refinanzierung fiir das aktuelle Darlehen zwischen der 7x7 Un-
ternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG und der Spotfolio Management GmbH verwendet. Dieses
Darlehen wurde urspriinglich mittels eines Gesellschafterdarlehens der 7x7invest AG finanziert, welches nun-
mehr umgeschichtet wird.

Bei der Spotfolio Management GmbH bzw. der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. handelt es sich um die Betrei-
berin der Plattform ,Spotfolio”, welche seit 2014 online ist und Technologie-Scouts in ihrem Tagesgeschéaft un-
terstitzt. Das Unternehmen ist in Grafschaft bei Bonn ansdssig, eine Niederlassung in GielRen ist in Planung. Ak-
tuell beschéftigt das Unternehmen 10 Mitarbeiter und betreut Kunden aus Deutschland (ca. 90%) und Oster-
reich (ca. 10%), darunter DAX- und MDAX-Unternehmen, aber auch Investoren sowie Forschungseinrichtungen
und Hochschulen. Spotfolio ist die Technologie-Scouting-Plattform fiir Konzerne und grofle und Mittelstands-
unternehmen. Unter Technologie-Scouting versteht man die strukturierte Beobachtung und das friihzeitige Er-
kennen von Verdnderungen, Potentialen und relevantem Wissen technologischer Entwicklungen und Prozesse.

Spotfolio verbindet Daten des Bundesanzeigers und Daten weiterer Primadrquellen mit Informationen eines se-
mantischen Crawlers und ermdglicht es etablierten Unternehmen auf diese Weise, neue Technologien und Ge-
schaftsmodelle zu identifizieren, frihzeitig auf disruptive Tendenzen aufmerksam zu werden, und wichtige Im-
pulse fiir das eigene Innovationsmanagement zu bekommen. Forschungseinrichtungen gewinnen tber spotfo-
lio.com neue Partner fiir gemeinsame Projekte und fiir die Einwerbung von Drittmitteln.
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Anlageobjekte

‘ Mittelbares Anlageobjekt 2: Beteiligung an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. in Form von Aktien
unmittelbares Anlageobijekt der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG

Ulrich Gerhardt, Geschéaftsfiihrer der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.: ,Unser Ziel ist es, dass weltweit Unter-
nehmen Spotfolio nutzen, um geeignete Kooperations- und Technologiepartner zu identifizieren und mit die-
sen in Kontakt zu treten.” Um das zu erreichen, liefert Spotfolio einen spezialisierten Datenpool und verknipft
diesen mit einzigartigen Interaktionselementen und Analyse-Tools. So kénnen unter anderem Firmen beobach-
tet, Peergroup-Vergleiche angestellt und neue Erkenntnisse in einzelnen Technologiesegmenten gewonnen
werden. Im Spotfolio-Datenpool finden sich ausschlielich Hightech-Firmen.

Die Hauptmerkmale einer (kiinftigen)Beteiligung der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |I. GmbH & Co. KG
als Aktionar an Kapitalgesellschaften sind Informations- und Kontrollrecht, Recht auf Teilnahme an und Stimm-
recht in der Hauptversammlung, Recht auf Gewinnausschittung, Recht auf Beteiligung an Liquidationserlos
sowie Recht zur Ubertragung der Anteile.

Eigentum, dingliche Berechtigung der angabepflichtigen Personen

Dem Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin, Herrn Andreas Mankel, steht als Mehrheitsaktionar der
7x7invest AG, die wiederum Alleingesellschafterin der Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG ist, mittelbar das Eigentum an den von der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH &
Co. KG erworbenen und etwaig zu erwerbenden Anlageobjekten und somit auch an der Beteiligung an der
Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. zu. Darliber hinaus steht oder stand dem Mitglied der Geschaftsfihrung der
Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 das Eigentum am mittelbaren Anlageobjekt der
Emittentin ,Beteiligung an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.” oder an wesentlichen Teilen desselben nicht
zu. Dieser Person steht auch aus anderen Griinden keine dingliche Berechtigung am mittelbaren Anlageobjekt
der Emittentin ,,Beteiligung an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.” zu.

Dingliche Belastungen

Es bestehen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 keine nicht nur unerheblichen dinglichen Belas-
tungen des mittelbaren Anlageobjektes ,Beteiligung an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.“.

Beschriankungen

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 sind rechtliche oder tatsdchliche Beschrankungen der Ver-
wendungsmoglichkeiten des mittelbaren Anlageobjektes ,Beteiligung an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.“,
insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel der Vermogensanlagen, nicht gegeben.

Genehmigung

Behordliche Genehmigungen sind nicht erforderlich und liegen daher nicht vor.

Vertrage liber die Anschaffung oder Herstellung des mittelbaren Anlageobjektes

Der Nachrangdarlehensvertrag zwischen der 7x7fairzins GmbH und der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |I.
GmbH & Co. KG vom 29. August 2018 wird als Refinanzierung fiir das aktuelle Darlehen zwischen der 7x7 Un-
ternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG und der Spotfolio Management GmbH verwendet. Die 7x7
Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG hat zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 kei-
ne weiteren Vertrage Uber die Anschaffung oder Herstellung des mittelbaren Anlageobjektes ,Beteiligung an
der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G.” geschlossen.

Bewertungsgutachten

Es existieren keine Bewertungsgutachten.
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Anlageobjekte
‘ Lieferungen und Leistungen

Lieferungen und Leistungen

Die nach § 3 VermVerkProspV zu nennende Anbieterin und Prospektverantwortliche, 7x7fairzins GmbH, bietet
die Vermogensanlagen offentlich an.

Die nach § 7 VermVerkProspV zu nennende Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung, 7x7invest AG, erbringt keine Lieferungen und Leistungen.

Das nach § 12 VermVerkProspV zu nennende Mitglied der Geschéaftsfihrung der Emittentin, Herr Andreas
Mankel, erbringt im Rahmen der Geschéftsfiihrung der Anbieterin und Prospektverantwortlichen, 7x7fairzins
GmbH, Lieferungen und Leistungen. Weiterhin erbringt er Lieferungen und Leistungen als

» Geschéftsfuhrer der 7x7management GmbH, der Komplementarin der Zielgesellschaften 7x7 Sachwer-
te Deutschland I. GmbH & Co. KG, der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG, sowie der 7x7
Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG,

Mitglied der Geschaftsfliihrung der Projektentwicklerin 7x7energie GmbH,

» Geschéftsfihrer der 7x7management GmbH ist, die (neben der 7x7energie GmbH) als Projektentwick-
lerin fur die Emittentin tatig wird, Management-Dienstleistungen fir die Emittentin erbringt sowie Un-
ternehmensbewertungen fiir die Schwestergesellschaften der Emittentin durchfiihrt,

» Geschaftsfiihrer der 7x7finanz GmbH, die mit dem Vertrieb der Vermogensanlagen beauftragt werden
soll,

» Geschaftsfuhrer der facesso GmbH, die mit der Konzeption der vorliegenden Vermdgensanlagen sowie
der Verkaufsprospekterstellung beauftragt wurde sowie

» Geschéftsfuhrer der 7x7verwaltung GmbH, die fir die Emittentin die Buchhaltung sowie allgemeine
Verwaltungsaufgaben Gbernimmt.

Dartber hinaus erbringen die nach §§ 3, 7 oder 12 VermVerkProspV zu nennenden Personen, die Anbieterin
und Prospektverantwortliche, 7x7fairzins GmbH, die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emit-
tentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung, 7x7invest AG, das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin,
Herr Andreas Mankel, keine Lieferungen und Leistungen.

Weitere Projekte in Priifung und Sichtung

Da die Emittentin und/oder die Zielgesellschaften weitere Investitionen in andere, zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Nachtrags Nr. 1 noch nicht feststehende Projekte beabsichtigt/beabsichtigen, handelt es sich um ei-
nen Semi-Blind-Pool. Das heilt, dass neben den dargestellten Anlageobjekten bei Bedarf weitere Projekte so-
wohl durch die Emittentin als auch durch die Zielgesellschaften realisiert werden kénnen. Jedoch bestehen
auch hinsichtlich der zuklnftigen Investitionen bestimmte, zu bericksichtigende Parameter (vgl. hierzu den
Prospektabschnitt , Investitionsgrundsatze” auf Seite 72f des Verkaufsprospektes), die sowohl seitens der Emit-
tentin als auch seitens der jeweiligen Zielgesellschaft einzuhalten waren.

Weitere Investitionsprojekte befinden sich im Zustand der Priifung und/oder Sichtung. Diese werden nachfol-
gend dargestellt. Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 weitere Anlageobjekte nicht feststehen,
konnen diesbezlglich weder auf Ebene der Emittentin noch auf Ebene der Zielgesellschaften weitere Aussagen
zu Vertrdgen, Beschreibungen der Anlageobjekte, Art der Investitionen etc. getroffen werden. Die Emittentin
priuft zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 und im Rahmen der aktuellen Prognosen maogliche
weitere Anlageobjekte gemaR ihrer Investitionsgrundsatze hinsichtlich der Aufnahme ins Portfolio.

Immobilienprojekte in Priifung:

e Ein (Wohn-)Bauprojekt mit Gebduden unterschiedlicher Nutzung: Kita, Demenz-Wohnungen und Sin-
gle-Wohnung, Region: Hessen,

e Drei Wohnbauprojekte altersgerechtes Wohnen, Region: Rhein-Ruhr

Immobilienprojekte in Sichtung:
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Anlageobjekte

‘ Investitionsgrundsatze

e Ein Wohnbauprojekt altersgerechtes Wohnen, Region: Berlin-Brandenburg

e Ein Grundstiick mit Wohn- und Geschaftshaus, Nutzung noch offen, Region: Berlin-Brandenburg
e  Ein Grundstiick mit Hotel, Region: Rhein-Ruhr
e Ein Neubauprojekt, Nutzung noch offen, Region: Rhein-Ruhr

e Ein Neubauprojekt: Energiewohnbausiedlung, Region: Rhein-Ruhr

Erneuerbare Energien (Flachen fiir Solarparks):
e 12 Flachen unter 2 Hektar (ha)
e 4 Flachen Gber 2 ha und unter 10 ha

e 2 Flachen tber 10 ha

Investitionsgrundsatze

Die Entscheidung Gber Anlageobjekte wird jeweils auf Grundlage bestimmter Auswahlkriterien getroffen. Hier-
bei ist zu bericksichtigen, dass sich die dargestellten Investitionsgrundsatze streng genommen auf die mittel-
baren Anlageobjekte beziehen, d.h. diejenigen, die direkt durch die Zielgesellschaften realisiert werden. Die
Emittentin tragt durch die Moglichkeit der Verweigerung von entsprechenden Finanzierungsvertragen gegen-
Gber den Zielgesellschaften die Entscheidung, welche konkreten Projekte mit dem Mittelzufluss aus den vorlie-
genden Vermogensanlagen finanziert werden. Die Zielgesellschaften sind jedoch frei in ihrer Entscheidung, Pro-
jekte ohne Finanzierung durch die 7x7fairzins GmbH anzugehen. Die 7x7fairzins GmbH orientiert sich jedoch
bei lhren Investitionsentscheidungen an den nachfolgenden Investitionsgrundsdtzen. Im Folgenden werden
diese Grundsatze fiir die drei Investitionsbereiche beschrieben.

Immobilienprojekte
Im Bereich Immobilien werden als Investitionskriterien vier Zielbereiche definiert:

1. Lebensraum fir Familien schaffen: bezahlbarer Wohnraum auch in Ballungsrdumen, Eigentum statt
Miete

2. Altersgerechtes Wohnen: Entwicklung und Bau von altersgerechten Wohnungen, Erméglichung neuer
Wohnformen wie Senioren-WGs und Mehrgenerationenwohnen

3. Entwicklungsraum fir Kinder, Schiler und Studenten: Bau von Kindertagesstatten, Schulen, Studen-
tenwohnheimen etc.

Arbeitsplatze und Nahversorgung an wohnortnahen Standorten: Bau oder Kauf gewerblicher Immobilien fir
Einzelhandel und Biros.

Dabei bevorzugt die Emittentin Projekte in folgenden Regionen:

Metropolregionen Einzelgebiete
Rhein-Ruhr Kassel
Berlin-Brandenburg Bodensee
Rhein-Main Siegen
Stuttgart

Bremen/Oldenburg
Hamburg

Projekte mit Erneuerbaren Energien

Hinsichtlich der in der Auswahl befindlichen sowie etwaigen zukiinftigen Anlageobjekte bestehen folgende all-
gemeine Investitionsparameter:
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Anlageobjekte

‘ Investitionsgrundsatze

e die Anlageobjekte sollen auf die Stromerzeugung vorrangig mittels Photovoltaik abzielen, wobei ande-
re Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien nicht ausgeschlossen sind;

e der Standort der Anlagen soll in Deutschland liegen;

e etwaig erforderliche Genehmigungen, wie z.B. eine Baugenehmigung bei Freiflachen, sind Vorausset-
zung;

e Vorliegen einer Netzanschlusszusage sowie eines zugewiesenen Einspeisepunktes des jeweils zustan-
digen Netzbetreibers/Energieversorgungsunternehmens;

e die Anlagen erfillen die Voraussetzungen fiir die Erlangung der gesetzlichen Einspeisevergitung;
e Vorliegen eines statischen Gutachtens von einem externen Gutachter;

e Vorliegen der fiir den Betrieb der Anlage erforderlichen Nutzungsrechte an Grund und Boden;

e Vorliegen mindestens eines Ertrags- und Einstrahlungsgutachtens von externen Gutachtern;

e Verwendung nur qualitativ hochwertiger Komponenten mit langfristigen Garantien von bekannten
Herstellern;

e  Abschluss von Wartungs- und Betriebsfiihrungsvertragen mit nachweislich erfahrenen Generaliber-
nehmern;

e die Standorte fiir den Erwerb, die Errichtung und/oder den Betrieb der Anlagen zur Erzeugung Erneu-
erbarer Energien (z.B. Photovoltaikanlagen) miissen den Voraussetzungen fiir einen wirtschaftlichen
Betrieb solcher Anlagen genligen.

Unternehmensbeteiligungen
Die 7x7 Gruppe investiert in Unternehmen,

e deren Produkte einen Nutzen stiften und Grundbedirfnisse wie Essen, Trinken, Gesundheit oder
Wohnen befriedigen,

e die mit ihren Produkten Arbeitsplatze schaffen, Mobilitat férdern, Natur und Umwelt schonen und

e dieim Umfeld der Erneuerbaren Energien tatig sind.

Dies fuhrt zum folgenden Branchenfokus:
e Land- und Forstwirtschaft,
e  Maschinen- und Anlagenbau, Baugewerbe,
e Energie, Gas, Wasser, Umwelt, Cleantech,
e Software, IT, Kommunikationstechnologie, Medien sowie

e Medizintechnik, Healthcare.

Im Umkehrschluss bedeutet dies auch, dass es Ausschlusskriterien gibt: vom umweltschadigenden Verhalten
bis hin zur nachteiligen Wirkung der Unternehmensprodukte auf die physische und psychische Gesundheit der
Verbraucher.

Nach genauer Priifung der Unternehmenssituation sollen diese Unternehmen eine positive Geschéaftsentwick-
lung sowie eine klare Wertsteigerung erwarten lassen.
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Anlageobjekte

‘ Finanzierungs- und Investitionsplane (PROGNOSE)

Finanzierungs- und Investitionsplane (PROGNOSE)

Die nachfolgenden Investitions- und Finanzierungspldne stellen beispielhaft in der Form einer Prognose die
Mittelverwendung sowie die Mittelherkunft sowohl auf der Ebene der Emittentin als auch auf der Ebene der
Zielgesellschaften dar.

Auf der Ebene der Emittentin besteht die Mittelverwendung in der Ausreichung von Finanzierungen an
Zielgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte). Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist konkret die
Vergabe von Darlehen an die 7x7 Sachwerte Deutschland |. GmbH & Co. KG, die 7x7 Energiewerte Deutschland
Il. GmbH & Co. KG und die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG geplant.

Auf der Ebene der Zielgesellschaften besteht die Mittelverwendung in der Investition in Projekte im Bereich der
regenerativen Energieerzeugung, in Immobilienobjekte und in Unternehmensbeteiligung/en, die mit den
Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgewiesen werden (mittelbare Anlageobjekte).

Die fir noch nicht feststehende Projekte im Rahmen des Semi-Blindpool-Konzeptes vorgesehenen Mittel
werden ausschliefRlich in der Mittelverwendung auf der Ebene der Emittentin ausgewiesen.

Der Semi-Blindpool-Charakter ermdoglicht eine abschlieBende Betrachtung der Mittelverwendung auf Ebene
weiterer Zielgesellschaften zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht. Da es sich um einen Semi-Blind-Pool
handelt, kdnnen auf Ebene weiterer Zielgesellschaften keine Aussagen zu den voraussichtlichen Gesamtkosten
in einer Aufgliederung, die insbesondere Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie sonstige Kosten
ausweist, getroffen werden. Aus demselben Grund kénnen auf Ebene der weiteren Zielgesellschaften auch
keine Aussagen zu der geplanten Finanzierung in einer Gliederung, die Eigen- und Fremdmittel, untergliedert
nach Zwischenfinanzierungs- und Endfinanzierungsmittel, gesondert ausweist, sowie zu Konditionen und
Falligkeiten von Eigen- und Fremdmitteln und Fremdkapitalquote getroffen werden.
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Finanzierungs- und Investitionsplan der Emittentin (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar

2019 bis 31. 2020 bis 31. 2021 bis 31. 2022 bis 31. 2023 bis 31. 2024 bis 31. 2025 bis 31. 2026 bis 31.

Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
A. Finanzierungsplan
1 Nachrangdarlehen "7x7 Aufbauplan" 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286
2 Nachrangdarlehen "7x7 Auszahlplan" 3.150.000 0 0 0 0 0 0 0
3 Nachrangdarlehen "7x7 Anlageplan" 3.277.201 0 0 0 0 0 0 0
4 Ruckzahlung von Projektierern 0 1.901.353 613.660 3.264.492 2.048.240 974.816 2.022.847 2.093.715
5 Erlose Projektierer 444.966 444.044 442.674 441.809 441.216 440.927 409.868 263.308
6 Agio 166.609 0 0 0 0 0 0 0
7 Stammeinlage / Kapitalerhéhung 0 0 0 0 0 0 0 1.600.000
Zuflisse gesamt 7.253.062 2.559.683 1.270.619 3.920.586 2.703.742 1.630.029 2.647.001 4.171.309
B. Investitionsplan

1 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -3.071.416 -991.297 -311.891  -1.707.371  -1.070.878 -509.616 -829.050 0
2 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG -1.901.353 -613.660 -193.076  -1.056.944 -662.925 -315.477 -513.221 0
3 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -877.547 -283.228 -89.112 -487.820 -305.965 -145.605 -236.871 0
4 Invest. in Anlageobj. / Cashreserve -506.132 -545.765 -585.565 -625.275 -664.408 -702.951 -313.956 -40.053
5 Jahresabschluss -674 -6.813 -6.603 -6.379 -6.140 -5.887 -5.617 -4.696
6 Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000
7 Vermittlungsprovision -295.086 -10.000 -9.000 0 0 0 0 0
8 Bestandsprovision -17.032 -16.507 -15.947 -15.350 -14.716 -14.044 -11.740 -4.313
9 Geschaftsfiihrung & Verwaltung -71.533 -69.329 -66.976 -64.471 -61.809 -58.984 -49.308 -18.113
10 Zinsen Nachrangdarlehen -97.570 -83.957 -69.891 -55.360 -40.347 -24.836 -222.345  -1.169.473
Ausgaben gesamt -6.846.343  -2.628.553  -1.356.061  -4.026.970  -2.835.189  -1.785.398  -2.190.108  -1.244.647

Alle quantitativen Wertangaben wurden kaufménnisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rundungsdifferenzen kommen.
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0l1.Januar  Ol.Januar  01.Januar  Ol.Januar  Ol.Januar  O1.Januar  01.Januar
2027 bis 31. 2028 bis 31. 2029 bis 31. 2030bis31. 2031bis31. 2032bis31. 2033 bis 31. Gesamt- Gesamt-
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Einzahlung Platzierung
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2019- 2033  2018- 2019
A. Finanzierungsplan

1 Nachrangdarlehen "7x7 Aufbauplan" 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 203.571 0 2.989.286 3.000.750

2 Nachrangdarlehen "7x7 Auszahlplan" 0 0 0 0 0 0 0 3.150.000 3.176.250

3 Nachrangdarlehen "7x7 Anlageplan” 0 0 0 0 0 0 0 3.277.201 3.823.000

4 Rickzahlung von Projektierern 829.050 878.284 1.298.353 1.448.528 1.389.604 2.009.032 4.735.214  25.507.186

5 Erlose Projektierer 285.384 314.540 345.234 377.533 411.508 419.731 193.600 5.676.343

6 Agio 0 0 0 0 0 0 0 166.609

7 Stammeinlage / Kapitalerhéhung 0 0 0 0 0 0 0 1.600.000

ZuflUsse gesamt 1.328.720 1.407.109 1.857.873 2.040.347 2.015.398 2.632.334 4.928.814  42.366.625
B. Investitionsplan

1 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Sachwerte Deutschland |. GmbH & Co. KG -600.824 -679.763 -911.847  -1.002.715 -984.358  -1.116.408 -790.008 -14.577.442

2 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG -371.939 -420.806 -564.477 -620.729 -609.364 -691.110 -489.053  -9.024.131

3 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Cc -171.664 -194.218 -260.528 -286.490 -281.245 -318.974 -225.717  -4.164.983

4 Invest. in Anlageobj. / Cashreserve -130.949 -141.562 -152.174 -162.787 -173.399 -168.088 -34.971 -4.948.034

5 Jahresabschluss -1.725 -1.939 -2.154 -2.368 -2.582 -2.796 -2.700 -59.072

6 Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -120.000

7 Vermittlungsprovision 0 0 0 0 0 0 0 -314.086

8 Bestandsprovision -4.848 -5.384 -5.920 -6.455 -6.991 -6.750 0 -145.996

9 Geschéftsfiihrung & Verwaltung -20.363 -22.613 -24.863 -27.113 -29.363 -28.350 0 -613.185

10 Zinsen Nachrangdarlehen 0 0 0 0 0 -80.646 -785.253  -2.629.678

Ausgaben gesamt -1.310.311  -1.474.285 -1.929.962  -2.116.656  -2.095.303  -2.421.122  -2.335.700 -36.596.608

Allle quantitativen Wertangaben wurden kaufmdénnisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rundungsdifferenzen kommen.
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Erlduterung des Finanzierungs- und Investitionsplans der Emittentin

Finanzierungsplan
Nachrangdarlehen

Der Gesamtbetrag der angebotenen Nachrangdarlehen betrug urspriinglich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge
der Entscheidung der Emittentin, das 6ffentliche Angebot mit Ablauf der Prospektgiiltigkeit im April 2019 ein-
zustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der erheblichen Reduzierung des Gesamtemissionsbetrages
weicht der urspriingliche Finanzierungs- und Investitionsplan der Emittentin von dem aktuellen ab. Unter der
Position ,Nachrangdarlehen” ist das insgesamt eingezahlte Kapital (Fremdkapital) aus den Vermogensanlagen
,»7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan® und ,7x7 Auszahlplan” in Hohe von insgesamt Euro 9.416.487,- ausgewie-
sen, wobei eine strikte Aufteilung auf die drei angebotenen Vermdgensanlagen zwar nicht vorgesehen ist; die
aktuellen Prognosen gehen jedoch davon aus, dass die Vermégensanlage ,,7x7 Anlageplan® im Jahr 2019 in HG-
he von Euro 3.277.201,- und die Vermdégensanlage ,7x7 Auszahlplan®” in Hohe von Euro 3.150.000,- eingezahlt
werden (zusammen somit Euro 6.427.201,-). Die Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan® soll prognosegemal im
Jahr 2019 bis einschlieBlich Jahr 2031 jdhrlich in Hohe von Euro 214.286,-, im Jahr 2032 in H6he von Euro
203.571,- und im Jahr 2033 in Hohe von Euro 0,- (zusammen von 2019 bis 2033 somit Euro 2.989.286,-) einge-
zahlt werden. Der zusatzlichen Spalte ,,Gesamtplatzierung 2018-2019” I3sst sich entnehmen, mit welchem Plat-
zierungsstand die Emittentin insgesamt, d.h. unter Bericksichtigung der bereits im Jahr 2018 platzierten Ver-
mogensanlagen, rechnet (ndmlich Euro 10 Mio.).

Bei den Nachrangdarlehen handelt es sich um Fremdkapital. Die Vermodgensanlage und der Anlagebetrag wer-
den vom Anleger auf dem Zeichnungsschein gewahlt. Der Anlagebetrag betrdgt bei der Vermdgensanlage

e ,7x7 Aufbauplan” mindestens Euro 900,- (monatliche Rate in Hohe von mindestens Euro 25,- bei einer
Mindestlaufzeit von 36 Monaten). Héhere Betrage sind einschrankungslos moglich;

e ,7x7 Anlageplan” mindestens Euro 1.000,-. Hohere Betrage missen durch 100 glatt teilbar sein;
e ,7x7 Auszahlplan” mindestens Euro 750,-. Hohere Betrage missen durch 750 glatt teilbar sein.

Neben dem Erwerbspreis haben die Anleger bei der Vermogensanlage ,7x7 Anlageplan” ein Agio in H6he von
3,5% und bei der Vermdgensanlage ,,7x7 Auszahlplan® ein Agio in Hohe von 1,75% des gezeichneten Anlagebe-
trages zu leisten. Bei der Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan® wird ein Agio nicht erhoben.

Das Nachrangdarlehen gilt am Tag der Zurverfligungstellung der ersten vollstdndigen Rate (bei 7x7 Aufbauplan)
bzw. des Anlagebetrages (bei 7x7 Anlageplan und 7x7 Auszahlplan) auf dem Konto der Emittentin als gewahrt
(Gewahrungszeitpunkt). Ab diesem Zeitpunkt beginnt die Laufzeit der jeweiligen Vermoégensanlagen und wer-
den die Zinsen berechnet. Die Mindestlaufzeit betragt bei allen drei Vermdgensanlagen 36 Monate ab dem
Gewahrungszeitpunkt. Somit haben die Vermoégensanlagen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” sowie ,7x7
Auszahlplan” jeweils eine Laufzeit von mindestens 24 Monaten ab dem Zeitpunkt des erstmaligen Erwerbs im
Sinne des § 5a Vermdgensanlagengesetz. Die Laufzeit der Vermogensanlage ,7x7 Aufbauplan” endet spates-
tens nach Ablauf von 14 Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Die Laufzeit der Vermogensanlage ,,7x7
Anlageplan” endet spatestens nach Ablauf von sieben Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Die Lauf-
zeit der Vermogensanlage ,,7x7 Auszahlplan” endet spatestens nach Ablauf von sieben Jahren, ohne dass es ei-
ner Kindigung bedarf. Die ordentliche Kiindigung ist erstmals jeweils zum Ablauf der Mindestlaufzeit von 36
Monaten unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten moglich. Nachfolgend ist eine ordentliche
Kundigung jeweils unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Kalender-
monats zuldssig. Das Recht zur (auRerordentlichen) Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberihrt.

Der Anleger hat wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens gegen die Emittentin grundsatzlich einen An-
spruch auf Zahlung eines Zinses bezogen auf den valutierten Anlagebetrag. Die Zinshéhe betragt bei

e ,7x7 Aufbauplan“: 3,5% p. a., wobei die Zinsen von der Emittentin zum Ende eines jeden Kalenderquartals
berechnet und zum 31. Dezember eines jeden Jahres - den Anlagebetrag erhéhend - wiederangelegt wer-
den. Die sich daraus ergebenden Zinsen sind grundsatzlich am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der
Laufzeit der Vermogensanlage zusammen mit der Kapitalriickzahlung zur Zahlung fallig;

e ,7x7 Anlageplan®: 3% - 5% p. a. (Stufenzins), wobei die Zinsen zum 31. Dezember eines jeden Kalenderjah-
res von der Emittentin berechnet und - den Anlagebetrag erhéhend - wiederangelegt werden. Die sich dar-
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aus ergebenden Zinsen sind grundsatzlich am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit der Vermo-
gensanlage zur Zahlung fallig;

e ,7x7 Auszahlplan“: 3,27% p. a., wobei die Zinsen zum Ende eines jeden Kalendermonats von der Emittentin
berechnet und zusammen mit der monatlichen Riickzahlung ausgezahlt werden. Die Zinsen und die Rick-
zahlung sind grundsétzlich am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf eines jeden Monats zur Zahlung fallig.

Die Rickzahlung der Nachrangdarlehen ist bei den Vermogensanlagen ,, 7x7 Aufbauplan” und ,7x7 Anlageplan”
grundsatzlich zum valutierten Anlagebetrag am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit der jeweiligen
Vermoégensanlage und bei der Vermdgensanlage ,,7x7 Auszahlplan” grundsatzlich am siebten Bankarbeitstag
nach Ablauf eines jeden Monats zur Zahlung fallig.

Ein Anspruch der Anleger auf Zahlung von Zinsen sowie die Riickzahlung des Anlagebetrages besteht dann
nicht, wenn durch einen solchen Anspruch bei der Emittentin ein Insolvenzeroffnungsgrund herbeigefiihrt wer-
den wiirde (vgl. § 7 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan” und ,7x7 Anlageplan” sowie § 6
der Bedingungen des Nachrangdarlehens ,7x7 Auszahlplan®). Die Forderungen aus den Nachrangdarlehen tre-
ten im Fall des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin im
Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Ab-
satz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick. Der Anleger Gbernimmt insoweit Finanzierungsverantwortung.
Hinsichtlich der Konditionen und Falligkeiten wird im Ubrigen auf die Darstellung im folgenden Kapitel ,Die
Vermogensanlagen (Nachrangdarlehen)” auf Seite 94ff des Verkaufsprospektes verwiesen.

Neben den Nachrangdarlehen wird die Emittentin weiteres Fremdkapital iber Bankdarlehen fiir die geplanten
Investitionen nutzen. Die Emittentin hat bereits im Jahr 2016 ein Darlehen in Héhe von Euro 3.000,- bei der
7x7invest AG aufgenommen. Dem Darlehen liegt ein Darlehensvertrag vom 09. Dezember 2016 zugrunde, wel-
cher der Emittentin urspriinglich die Mdoglichkeit bot, ein variables Darlehen auf Anforderung bis zu einer Hhe
von Euro 30.000,- aufzunehmen. Dieses Volumen wurde durch eine vertragliche Abdnderung des urspringli-
chen Darlehensvertrages auf bis zu Euro 100.000,- erhdht. Auf Basis des Darlehensvertrages vom 09. Dezember
2016 hat die Emittentin bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung Darlehen in Hohe von insgesamt Euro
21.000,- aufgenommen. Das Darlehen diente der Begleichung von Kosten im Rahmen der Konzeptionierung der
Vermoégensanlagen (z.B. Steuerberatungskosten). Das Darlehen hat eine unbefristete Laufzeit und ist im Soll
und Haben nach der Staffelmethode mit zwei Prozentpunkten lber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen.
Zinsen auf den Darlehensbetrag sind jeweils fiir das abgelaufene Kalenderjahr zu zahlen und spéatestens je-
weils am flinften Werktag nach Ablauf des Jahres zur Zahlung fallig. 7x7invest AG ist zur auBerordentlichen
Kundigung des Darlehens berechtigt, wenn die 7x7fairzins GmbH mit Zinszahlungen fiir zwei Kalenderviertel-
jahre in Rickstand gerat oder wenn aus einem anderen, in ihren Verantwortungsbereich fallenden Grund, die
Fortsetzung des Darlehensverhaltnisses unter Berlicksichtigung aller Umstande der 7x7invest AG nicht zugemu-
tet werden kann. Die Kiindigung wegen Zahlungsriickstandes ist unter den genannten Voraussetzungen zum
Ende eines Kalendervierteljahres zulassig, wobei eine Kiindigungsfrist von sechs Wochen einzuhalten ist. Au-
Rerdem behilt sich die 7x7invest AG das Recht vor, das Darlehen jederzeit mit einer Kiindigungsfrist von 3 Mo-
naten zum Monatsende zu kiindigen.

Dariiber hinaus ist keine End- und Zwischenfinanzierung Gber Fremdkapital geplant und auch nicht verbindlich
zugesagt.

Uber die Laufzeit der Vermdgensanlagen betrachtet sehen die Prognosen somit die Aufnahme von Fremdkapi-
tal in Form von Nachrangdarlehen in Héhe von insgesamt Euro 10 Mio. sowie in Form von Darlehen in Hohe
von bis zu Euro 100.000,- vor, was zusammen mangels bilanziellen Eigenkapitals einer angestrebten Fremdkapi-
talquote von 100% entspricht.

Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung von Investitionen kann ein sogenannter (positiver) He-
beleffekt entstehen. Dieser tritt ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen geringer ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Rickflisse. Ein Hebeleffekt bewirkt hohere Riickfliisse in % bezogen auf das
Eigenkapital, als diese ohne den Einsatz von Fremdkapital zu erzielen waren. Héhere Rickflisse kénnen zu hé-
heren Auszahlungen an die Anleger flihren.

Ein negativer Hebeleffekt tritt dann ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen héher ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Rickflisse. Dies konnte zu einer Minderung der Auszahlungen an die Anle-
ger fiihren.
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Riickzahlung von Projektierern

Die Riickzahlungen der Zielgesellschaften an die Emittentin sollen plangemal bereits ab 2020 in Hohe von Euro
1.901.353,- erfolgen und bis zum Ende der Laufzeit der Vermogensanlagen insgesamt_Euro 25.507.186,- betra-
gen (PROGNOSE). Sobald eine Zwischenfinanzierung an die jeweilige Zielgesellschaft ausgelaufen ist, werden
die Zielgesellschaften das Darlehen an die Emittentin zurilickzahlen und die Emittentin ein neues Darlehen aus
diesen Geldern vergeben, wodurch die in den Planzahlen ersichtliche hohe Summe an insgesamt getilgten Dar-
lehen zustande kommt.

Erlse Projektierer

Aus der Vergabe von Darlehen an die Zielgesellschaften resultieren prognosegemaf Zinseinnahmen (Umsatzer-
|6se) von Euro 444.966,- im Geschaftsjahr 2019 sowie weiteren Euro 444.044,- im Jahr 2020 (PROGNOSE). Bis
zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlagen betragen die Einnahmen aus den Finanzierungsvertragen Euro
5.676.343,- (PROGNOSE).

Agio

Die Einnahmen aus der Erhebung des Ausgabeaufschlags (Agio) ist bei allen Vermégensanlagen unterschiedlich
hoch, jedoch wird dieses bei allen Vermdgensanlagen auf die Platzierungsphase bis April 2019 und somit unter
Berucksichtigung der Beendigung des 6ffentlichen Angebots zum Ablauf der Verkaufsprospektgiiltigkeit er-
streckt und betrdgt im Geschaftsjahr 2019 und somit insgesamt Euro 166.609,- (PROGNOSE).

Stammeinlage/Kapitalerhhung

Die Emittentin verfligt Uber ein Stammkapital von Euro 25.000,-. Das Kapital ist zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Nachtrags Nr. 1 vollstandig eingezahlt, wurde jedoch im Jahr 2016 bereits groRtenteils in eine Anleihe einer
unternehmensangehdrigen Gesellschaft investiert, welche im April 2017 an eine andere unternehmensangeho-
rige Gesellschaft verdufRert wurde, so dass im Finanzierungsplan der Emittentin kein Ausweis von Euro 25.000,-
erfolgt ist. Die Emittentin plant im Jahr 2026 eine Kapitalerhhung in Hohe von Euro 1.600.000,- (Liquiditatser-
haltung), so dass die Emittentin laut Finanzierungsplans bis zum Ende der Laufzeit der Vermogensanlagen tber
ein Stammkapital von insgesamt Euro 1.625.000,- verfiigt.

Investitionsplan
Investitionen in Anlageobjekte

In dieser Position werden die geplanten Investitionen in die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7
Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG aus-
gewiesen. Bei einem geplanten Zufluss aus den Vermodgensanlagen in Héhe von Euro 10 Mio. belaufen sich die
Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten dieser Investitionen liber die Laufzeit der Vermégensanlagen un-
ter Berlicksichtigung der Re-Investitionen auf insgesamt Euro 27.766.556,-.

Emissionsabhdngige Kosten

Die _emissionsabhédngigen Kosten umfassen zum einen die erfolgsabhdngigen Platzierungsprovisionen (Ab-
schluss- und Bestandsprovision) in Héhe von Euro 490.000,- (gemessen an dem Gesamtemissionsvolumen von
Euro 10 Mio.) und zum anderen einmalige fixe Kosten fir die Initiierung der Vermdgensanlagen, das Marketing
und die Gewinnung von Finanzvertrieben. Sie beriicksichtigen die gesamte Laufzeit der Vermdgensanlagen. Fiir
die Konzeption der Vermdgensanlagen, die Prospekterstellung, den Druck und das weitere Marketing zur Anle-
ger- und Vertriebsgewinnung fallen Aufwendungen in Hohe von etwa Euro 150.000,- an. Insgesamt betragen
die Emissionskosten bei vollstandiger Platzierung brutto voraussichtlich Euro 640.000,-. Da die im Zusammen-
hang mit der Konzeption der Vermdgensanlagen und der Prospekterstellung angefallenen Rechts- und Bera-
tungskosten sowie Druck- und Marketingkosten zur Anleger- und Vertriebsgewinnung bereits im Jahr 2018 be-
glichen wurden, tauchen sie in der aktuellen Investitionsplanung der Emittentin nicht mehr auf. Ab 2019 wer-
den daher als emissionsabhdngige Kosten nur die prognostizierten Provisionen ausgewiesen.
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Geschaftsfihrung und Verwaltung

Ausgewiesen sind die Uber die Laufzeit der Vermdgensanlagen anfallenden Kosten fiir die Geschaftsfihrung
und Verwaltung der Emittentin in Hohe von insgesamt Euro 613.185,-.

Zinsen Nachrangdarlehen

Ausgewiesen sind die an die Anleger der Vermoégensanlagen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” und ,7x7
Auszahlplan” seitens der Emittentin zu zahlenden Zinsen, welche nach den Prognosen im Geschéftsjahr 2019
Euro 97.570,- und bis zum Ende der Laufzeit der Vermogensanlagen insgesamt Euro 2.629.678,- betragen
(PROGNOSE).

Sonstige laufende Kosten

Unter sonstigen laufenden Kosten sind Rechts- und Beratungskosten, Bliromaterialkosten, die bei der zustandi-
gen IHK anfallenden Kosten sowie die Nebenkosten des Geldverkehrs ausgewiesen.

Liquiditatsreserve (Cashreserve)

Um auch unvorhergesehene Kosten bedienen zu kénnen, ist eine Liquiditdtsreserve vorgesehen. Die Liquidi-
tatsreserve betragt jeweils rund 5% der in dem Jahr fir Investitionen verfugbaren Liquiditat der Emittentin.
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(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2019 bis 31. 2020 bis 31. 2021 bis31. 2022 bis31. 2023 bis31. 2024 bis31. 2025 bis31. 2026 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
A. Finanzierungsplan \
1 Darlehen 7x7fairzins 3.071.416 991.297 311.891 1.707.371 1.070.878 509.616 829.050 0
2 Eigenkapital 937.500 1.050.000 1.755.000 1.237.500 937.500 1.845.000 1.312.500 930.000
3 Fremdkapital (Anleihen / Nachrangdarlehen) 20.000.000 5.000.000 17.000.000 5.000.000 27.000.000 0 0 0
4 Fremdkapital (Bankfinanzierungen) 226.600 10.650.000 7.200.000 12.000.000 7.200.000 11.700.000 8.700.000 6.300.000
5 Mieteinnahmen 1.189.694 2.649.247 3.654.150 5.321.969 6.353.603 8.007.615 9.270.130 10.218.839
6 Zinseinnahmen 10.864 13.977 24.398 9.665 21.727 19.123 10.595 18.977
7 VerauBerungserlose 4.651.500 6.451.500 9.451.500 11.251.500 14.176.500 16.351.500 17.926.500 19.014.000
Einnahmen gesamt 30.087.574 26.806.020 39.396.939 36.528.004 56.760.208 38.432.854 38.048.775 36.481.816
Investitionsplan I
1 Investitionen in Anlageobjekte / Blind Pool -24.979.730  -17.806.350  -28.506.350  -22.126.350  -32.258.850  -29.216.350  -26.633.850  -24.362.600
2 Investitionen in Anlageobjekte / Iserlohn Barendorf: Grundstiick -107.500 0 0 0 0 0 0 0
3 Investitionen in Anlageobjekte / Iserlohn Barendorf: Bauwerk -1.392.500 0 0 0 0 0 0 0
6 Raumkosten -11.897 -26.492 -36.542 -53.220 -63.536 -80.076 -92.701 -102.188
7 Versicherung/-beitrage -19.035 -42.388 -58.466 -85.151 -101.658 -128.122 -148.322 -163.501
8 Reparatur/Instandhaltung -7.138 -15.895 -21.925 -31.932 -38.122 -48.046 -55.621 -61.313
9 Rechts-/Steuerberatung -17.845 -39.739 -54.812 -79.830 -95.304 -120.114 -139.052 -153.283
10 Jahresabschluss/Testat -11.897 -26.492 -36.542 -53.220 -63.536 -80.076 -92.701 -102.188
11 Komplementarvergiitung -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200
12 Geschaftsfiihrungsvergltung -228.922 -236.272 -332.557 -341.220 -431.782 -444.697 -453.885 -460.395
13 Verwaltungsvergitung -228.922 -236.272 -332.557 -341.220 -431.782 -444.697 -453.885 -460.395
14 Nebenkosten des Geldverkehrs -1.190 -2.649 -3.654 -5.322 -6.354 -8.008 -9.270 -10.219
15 Abschlussprovision -600.000 0 -510.000 -150.000 -810.000 0 0 0
16 Bestandsprovision -74.148 -74.148 -104.148 -104.148 -134.148 -134.148 -134.148 -134.148
17 Zinsen Darlehen 7x7fairzins -214.999 -284.390 -306.222 -210.739 -216.310 -230.151 -168.668 -58.033
18 Zinsen FK (Anleihen / Nachrangdarlehen) -1.390.658 -1.390.658 -1.845.658 -1.820.658 -2.150.658 -2.150.658 -2.150.658 -2.150.658
19 Zinsen FK (Bankfinanzierungen) -243.409 -532.756 -706.462 -1.013.240 -1.164.535 -1.435.541 -1.600.329 -1.680.289
20 Tilgung Darlehen 7x7fairzins 0 0 0 -3.071.416 -991.297 -311.891 -1.707.371 -1.580.494
21 Tilgung FK (Anleihen / Nachrangdarlehen) 0 -5.000.000 -5.000.000 -5.000.000  -15.000.000 0 0 0
22 Tilgung FK (Bankfinanzierungen) -550.502 -1.045.855 -1.390.969 -1.909.402 -2.266.691 -2.924.969 -3.445.381 -3.848.163
Ausgaben gesamt -30.081.493  -26.761.557  -39.248.063  -36.398.266  -56.225.761  -37.758.744  -37.287.040  -35.329.068
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Anlageobjekte
‘ Finanzierungs- und Investitionsplane (PROGNOSE)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar

2027 bis31. 2028 bis 31. 2029 bis31. 2030 bis31.  2031bis31. 2032 bis 31. 2033 bis 31.

Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Gesamt
A. Finanzierungsplan
1 Darlehen 7x7fairzins 600.824 679.763 911.847 1.002.715 984.358 1.066.705 721.418 14.459.149
2 Eigenkapital 1.755.000 1.702.500 1.867.500 3.090.000 2.985.000 2.790.000 2.790.001 26.985.001
3 Fremdkapital (Anleihen / Nachrangdarlehen) 12.000.000 0 0 12.000.000 0 0 0 98.000.000
4 Fremdkapital (Bankfinanzierungen) 4.350.000 11.550.000 9.750.000 9.000.000 16.080.000 13.500.000 11.850.000 140.056.600
5 Mieteinnahmen 10.911.811 12.591.011 14.042.180 15.405.853 17.746.138 19.758.914 21.567.397 158.688.552
6 Zinseinnahmen 18.165 11.409 25.511 26.839 20.706 26.499 10.644 269.098
7 VerduBerungserlose 21.901.500 24.339.000 26.589.000 30.609.000 33.984.000 36.946.500 39.684.000 313.327.500
Einnahmen gesamt 51.537.300 50.873.683 53.186.039 71.134.407 71.800.203 74.088.618 76.623.460 751.785.900
B. Investitionsplan

1 Investitionen in Anlageobjekte / Blind Pool -38.961.350  -38.155.100  -38.930.100  -54.348.100  -53.085.600  -53.001.850  -53.965.600  -536.338.130
2 Investitionen in Anlageobjekte / Iserlohn Barendorf: Grundsttick 0 0 0 0 0 0 0 -107.500
3 Investitionen in Anlageobjekte / Iserlohn Barendorf: Bauwerk 0 0 0 0 0 0 0 -1.392.500
6 Raumkosten -109.118 -125.910 -140.422 -154.059 -177.461 -197.589 -215.674 -1.586.886
7 Versicherung/-beitrage -174.589 -201.456 -224.675 -246.494 -283.938 -316.143 -345.078 -2.539.017
8 Reparatur/Instandhaltung -65.471 -75.546 -84.253 -92.435 -106.477 -118.553 -129.404 -952.131
9 Rechts-/Steuerberatung -163.677 -188.865 -210.633 -231.088 -266.192 -296.384 -323.511 -2.380.328
10 Jahresabschluss/Testat -109.118 -125.910 -140.422 -154.059 -177.461 -197.589 -215.674 -1.586.886
11 Komplementdrvergiitung -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -18.000
12 Geschaftsfiihrungsvergiitung -556.680 -568.597 -581.670 -687.300 -708.195 -727.725 -747.255 -7.507.151
13 Verwaltungsvergiitung -556.680 -568.597 -581.670 -687.300 -708.195 -727.725 -747.255 -7.507.151
14 Nebenkosten des Geldverkehrs -10.912 -12.591 -14.042 -15.406 -17.746 -19.759 -21.567 -158.689
15 Abschlussprovision -360.000 0 0 -360.000 0 0 0 -2.790.000

16 Bestandsprovision -164.148 -164.148 -164.148 -194.148 -194.148 -194.148 -194.148 -2.162.215
17 Zinsen Darlehen 7x7fairzins -42.058 -89.641 -153.470 -181.603 -202.924 -213.764 -194.074 -2.767.047
18 Zinsen FK (Anleihen / Nachrangdarlehen) -2.630.658 -2.630.658 -2.630.658 -3.110.658 -3.110.658 -3.110.658 -3.110.658 -35.384.865
19 Zinsen FK (Bankfinanzierungen) -1.692.219 -1.908.380 -2.051.150 -2.151.459 -2.435.489 -2.602.266 -2.682.001 -23.899.525
20 Tilgung Darlehen 7x7fairzins -829.050 0 0 -600.824 -679.763 -911.847 -1.002.715 -11.686.668
21 Tilgung FK (Anleihen / Nachrangdarlehen) 0 0 0 0 0 0 0 -30.000.000
22 Tilgung FK (Bankfinanzierungen) -4.080.439 -4.830.276 -5.553.901 -6.284.416 -7.747.563 -9.098.933 -10.417.011 -65.394.471
Ausgaben gesamt -50.507.365  -49.646.876  -51.462.412  -69.500.545  -69.903.011  -71.736.132  -74.312.825  -736.159.157

Alle quantitativen Wertangaben wurden kaufméannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rundungsdifferenzen kommen.
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Erlduterungen des Finanzierungs- und Investitionsplans der 7x7 Sachwerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG

Finanzierungsplan
Darlehen 7x7fairzins GmbH

Der Gesamtbetrag der durch die Emittentin 7x7fairzins GmbH angebotenen Nachrangdarlehen betrug ur-
spriinglich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge der Entscheidung der Emittentin, das dffentliche Angebot mit Ab-
lauf der Prospektgiiltigkeit im April 2019 einzustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der erheblichen
Reduzierung des Gesamtemissionsbetrages weicht auch der urspriingliche Finanzierungs- und Investitionsplan
der 7x7 Sachwerte Deutschland |I. GmbH & Co. KG von dem aktuellen ab. Nach den Planungen wird die Emit-
tentin Uber die Laufzeit der Vermdgensanlagen Finanzierungen in Hohe von insgesamt Euro 14.459.149,- in
Form von mehreren Darlehen an die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG vergeben. Die erste Riick-
zahlung der Zielgesellschaft an die Emittentin soll plangemal bereits ab 2022 in Héhe von Euro 3.071.416,- er-
folgen und bis zum Ende der Laufzeit der Vermogensanlagen insgesamt Euro 11.686.668,- betragen (PROGNO-
SE). Das Konzept sieht insoweit vor, dass, sobald eine Zwischenfinanzierung an die Zielgesellschaft ausgelaufen
ist, die Zielgesellschaften das Darlehen an die Emittentin zurlickzahlen und die Emittentin ein neues Darlehen
aus diesen Geldern vergeben wird, wodurch die im Ergebnis hohe Summe an insgesamt getilgten Darlehen zu-
stande kommt.

Eine konkrete Ausgestaltung des Finanzierungsvertrages ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht
vorhanden. Der Vertrag wird zum entsprechenden Zeitpunkt individuell ausgestaltet. Nach den Planungen der
Emittentin soll die Finanzierung Giber Darlehen zu einem Zinssatz von 7% p. a. bezogen auf den jeweils gewdhr-
ten Darlehensbetrag sowie einer maximalen Laufzeit von voraussichtlich drei Jahren erfolgen.

Eigenkapital

Das ausgewiesene Eigenkapital stellt das Kommanditkapital der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG
dar, welches seitens der alleinigen Kommanditistin 7x7invest AG gezeichnet wurde.

Fremdkapital (Anleihen/Nachrangdarlehen)

Zur Finanzierung der geplanten Projekte sollen seitens der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG neben
Mitteln aus den in diesem Verkaufsprospekt dargestellten Nachrangdarlehen sowie Bankdarlehen bei Bedarf
auch Einnahmen aus anderen Vermdégensanlagen- und Wertpapieremissionen der 7x7 Sachwerte Deutschland
I. GmbH & Co. KG (z.B. Inhaberteilschuldverschreibung) in Héhe von ca. Euro 100.000.000,- eingesetzt werden.
Hierbei wird es sich sowohl um Zwischen- als auch um Endfinanzierungen handeln. Die 7x7 Sachwerte Deutsch-
land I. GmbH & Co. KG hat bisher Inhaberschuldverschreibungen als Private Placement begeben, die eine Lauf-
zeit bis zum 31. Marz 2021 aufweisen, mit 4% p. a. verzinst werden und mit einem Emissionsvolumen von Euro
5 Mio. vollplatziert wurden, d.h. nicht mehr vertrieben werden. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags
Nr. 1 werden weitere Inhaberteilschuldverschreibungen mit einem Emissionsvolumen in Hohe von Euro 5 Mio.
als Private Placement begeben, die eine Laufzeit bis zum 31. Mai 2022 und eine Verzinsung in Hohe von 4% p.
a. aufweisen (vgl. Position ,3 Fremdkapital (Anleihen/Nachrangdarlehen” des Finanzierungsplans der 7x7
Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG auf Seite 81f des Verkaufsprospektes). Zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung wurde diese in Hohe von Euro 3.652.000,- gezeichnet. Es handelt sich bei beiden um eine Zwi-
schenfinanzierung.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung kann keine finale Aussage liber die Konditionen und Falligkeiten der Fi-
nanzierungen aus Einnahmen aus weiteren Vermdgensanlagen- und Wertpapieremissionen der 7x7 Sachwerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG getroffen werden. Es ist jedoch geplant, dass die 7x7 Sachwerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG im Jahr 2018 mindestens weitere Inhaberteilschuldverschreibungen mit einem Emissionsvolu-
men von bis zu Euro 20.000.000,-, einem Zinssatz in Hohe von 4% p. a. und einer Laufzeit von 5 Jahren begibt
(PROGNOSE).

Fremdkapital (Bankfinanzierungen)

Daneben soll zur Realisierung des Projektes ,Iserlohn-Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen” so-
wie weiterer, zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 noch nicht feststehender Immobilienprojekte,
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‘ Finanzierungs- und Investitionsplane (PROGNOSE)

weiteres Fremdkapital als Endfinanzierung in Form von Bankdarlehen in Hohe von Euro 145.810.770,- genutzt
werden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 kann keine Aussage Uber die Konditionen und Falligkeiten
der Bankfinanzierungen getroffen werden, da bisher keine Fremdmittel in Form von End- oder Zwischenfinan-
zierung aufgenommen oder verbindlich zugesagt wurden.

Daneben wird die Zielgesellschaft 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG kein weiteres Fremdkapital fir
Investitionen nutzen.

Fremdkapitalquote, Hebeleffekt

Die Prognosen sehen insgesamt die Aufnahme von Fremdkapital liber Bankfinanzierungen durch die 7x7 Sach-
werte Deutschland I. GmbH & Co. KG in Héhe von voraussichtlich Euro 140.056.600,- vor, wobei ein groRer Teil
davon am Ende der Laufzeit der vorliegenden Nachrangdarlehen bereits getilgt sein soll. Hinzu kommen Finan-
zierungen Uber die Aufnahme von Nachrangdarlehen und Inhaberschuldverschreibungen in Héhe von insge-
samt Euro 112.459.149,-. Somit betragt die Gesamtsumme aller durch die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH
& Co. KG aufgenommenen bzw. aufzunehmenden Fremdmittel Euro 252.515.749,-. Dies entspricht am Ende
der Laufzeit der vorliegenden Nachrangdarlehen einer angestrebten Fremdkapitalquote von 68%. Die ange-
strebte Fremdkapitalquote zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 betrdgt 59%.

Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung einer Investition kann ein sogenannter (positiver) He-
beleffekt entstehen. Dieser tritt ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen geringer ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Rickflisse. Ein Hebeleffekt bewirkt hohere Rickflisse in % bezogen auf das
Eigenkapital, als diese ohne den Einsatz von Fremdkapital zu erzielen waren. Héhere Rickflisse kénnen zu hé-
heren Auszahlungen an die Anleger fihren.

Ein negativer Hebeleffekt tritt dann ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen héher ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Riickflisse. Dies kénnte zu einer Minderung der Auszahlungen an die Anle-
ger fihren.

Mieteinnahmen, Zinseinnahmen, VerauBerungserlose

Ausgewiesen sind die aus den Investitionen der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG resultierenden
und prognostizierten Einnahmen aus Vermietung und VerduBerung sowie Zinseinnahmen. Bis auf gewisse
Mieteinahmen, die bereits jetzt erzielt werden, beziehen sich die Zahlen auf Kalkulationen. Ein Teil der
Mieteinnahmen wird durch die benannten Bauprojekte erzielt. Zu weiteren Mieteinnahmen und VerduRe-
rungserlésen kann durch die Semi-Blindpoolkonstruktion jedoch keine weitere Angabe gemacht werden. Die
Zinseinnahmen entstehen durch die verzinste Liquiditdat am Jahresende.

Investitionsplan
Investitionskosten

In dem Investitionsplan sind die Aufwendungen der Zielgesellschaft 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co.
KG fiir die Realisierung der Projekte ausgewiesen. Darunter fallen insbesondere die Investitionskosten fiir die
bereits feststehenden Anlageobjekte der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG in H6he von insgesamt
Euro 1.500.000,-. Die Investitionskosten sind fiir das Anlageobjekt ,Iserlohn Barendorf” ausgewiesen und fallen
prognosegemald bereits im Geschaftsjahr 2019 an. Ebenfalls ausgewiesen sind die voraussichtlichen Kosten fiir
die noch nicht feststehenden Anlageobjekte der Zielgesellschaft (Blind-Pool), die mit Euro 536.338.130,- tber
die gesamte Laufzeit der Vermogensanlagen den GroRteil der Investitionskosten der 7x7 Sachwerte Deutsch-
land I. GmbH & Co. KG bilden sollen.

Anschaffungsnebenkosten

Die ebenfalls ausgewiesenen Anschaffungsnebenkosten umfassen Raum-, Versicherungs-, Reparatur- sowie In-
standhaltungskosten. Weiterhin wurden die Kosten fiir die Rechts- und Steuerberatung sowie Jahresabschluss-
kosten, Komplementar- und Geschaftsfliihrungsverglitung ausgewiesen.
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Provisionen

Ausgewisen sind ferner die Abschluss- und die Bestandsprovision, die liber den prognostizierten Zeitraum von
2019 bis einschlieflich 2033 insgesamt Euro 4.952.215,- betragen sollen.

Zinsen, Tilgung

SchlieBlich wurden die Zins- und Tilgungsverbindlichkeiten der 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG,
die im Rahmen der Aufnahme von Fremdkapital und/oder anderer Vermégensanlagen und/oder Wertpapiere
anfallen, jeweils gesondert ausgewiesen.
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Finanzierungs- und Investitionsplane (PROGNOSE)

Finanzierungs- und Investitionsplan der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2019 bis 31. 2020 bis 31. 2021 bis31. 2022 bis31. 2023 bis31. 2024 bis31. 2025 bis31. 2026 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A. Finanzierungsplan |
1 Darlehen 7x7fairzins 1.901.353 613.660 193.076 1.056.944 662.925 315.477 513.221 0
2 Eigenkapital 2.400.000 800.000 1.800.000 495.000 322.500 345.000 510.000 390.000
3 Fremdkapital (Anleihen) 12.000.000 5.000.000 10.000.000 0 5.000.000 0 0 5.000.000
4 Einspeisevergitung 378.404 1.816.302 1.915.866 2.986.714 3.275.686 3.460.912 3.658.737 3.953.484
5 Zinseinnahmen 22.656 15.344 23.783 27.581 25.253 34.293 25.728 29.700
6 VerduRerungserlose 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000
Einnahmen gesamt 20.755.413 12.298.305 17.985.725 8.619.238 13.339.364 8.208.682 8.760.686 13.426.184
B. Investitionsplan \
1 Investitionen in Anlageobjekte / Blind Pool -19.000.000 -4.150.000 -15.000.000 -6.300.000 -5.150.000 -5.300.000 -6.400.000 -5.600.000
2 Raumkosten (Pacht) -11.352 -54.489 -57.476 -89.601 -98.271 -103.827 -109.762 -118.605
3 Versicherung/-beitrige -9.460 -45.408 -47.897 -74.668 -81.892 -86.523 -91.468 -98.837
4 Reparatur/Instandhaltung -5.676 -27.245 -28.738 -44.801 -49.135 -51.914 -54.881 -59.302
5 Rechts-/Steuerberatung -5.676 -27.245 -28.738 -44.801 -49.135 -51.914 -54.881 -59.302
6 Jahresabschluss/Testat -10.000 -18.163 -19.159 -29.867 -32.757 -34.609 -36.587 -39.535
7 Komplementdrvergitung -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200
8 Geschaftsfiihrungsvergiitung -90.150 -94.150 -153.150 -155.625 -157.238 -158.963 -161.513 -163.463
9 Verwaltungsvergiitung -90.150 -94.150 -153.150 -155.625 -157.238 -158.963 -161.513 -163.463
10 Sonstige Betriebskosten -15.136 -72.652 -76.635 -119.469 -131.027 -138.436 -146.349 -158.139
11 Abschlussprovision -425.000 -75.000 -500.000 0 -75.000 0 0 -75.000
12 Bestandsprovision -37.500 -37.500 -62.500 -62.500 -62.500 -62.500 -62.500 -62.500
13 Zinsen 7x7fairzins -133.095 -42.956 -13.515 -73.986 -46.405 -22.083 -35.925 0
14 Zinsen FK (Anleihen) -625.000 -625.000 -1.075.000 -1.075.000 -1.075.000 -1.075.000 -1.075.000 -1.075.000
15 Tilgung Darlehen 7x7fairzins 0 -1.901.353 -613.660 -193.076 -1.056.944 -662.925 -315.477 -513.221
16 Tilgung FK (Anleihen) 0 -5.000.000 0 0 -5.000.000 0 0 -5.000.000
Ausgaben gesamt -20.459.395 -12.266.510 -17.830.817 -8.420.218  -13.223.741 -7.908.856 -8.707.057 -13.187.567
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01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar

2027 bis 31. 2028 bis 31. 2029 bis31. 2030bis31. 2031 bis31. 2032 bis31. 2033 bis 31.

Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Gesamt
A. Finanzierungsplan
1 Darlehen 7x7fairzins 371.939 420.806 564.477 620.729 609.364 660.341 446.592 8.950.902
2 Eigenkapital 592.500 487.500 615.000 652.500 600.000 727.500 810.000 11.547.500
3 Fremdkapital (Anleihen) 0 10.000.000 5.000.000 0 10.000.000 5.000.000 0 67.000.000
4 Einspeiseverglitung 4.176.105 4.517.278 4.795.252 5.147.010 5.519.330 5.859.418 6.745.660 58.206.159
5 Zinseinnahmen 30.697 33.675 33.273 36.176 40.182 42.634 45.353 466.327
6 VerduBerungserlose 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 4.053.000 60.795.000
Einnahmen gesamt 9.224.240 19.512.259 15.061.002 10.509.414 20.821.877 16.342.893 12.100.606 206.965.888
B. Investitionsplan

1 Investitionen in Anlageobjekte / Blind Pool -6.950.000 -6.250.000 -7.100.000 -7.350.000 -7.000.000 -7.850.000 -8.400.000 -117.800.000
2 Raumkosten (Pacht) -125.283 -135.518 -143.858 -154.410 -165.580 -175.783 -202.370 -1.746.185
3 Versicherung/-beitrige -104.403 -112.932 -119.881 -128.675 -137.983 -146.485 -168.642 -1.455.154
4 Reparatur/Instandhaltung -62.642 -67.759 -71.929 -77.205 -82.790 -87.891 -101.185 -873.092
5 Rechts-/Steuerberatung -62.642 -67.759 -71.929 -77.205 -82.790 -87.891 -101.185 -873.092
6 Jahresabschluss/Testat -41.761 -45.173 -47.953 -51.470 -55.193 -58.594 -67.457 -588.278
7 Komplementarvergiitung -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -18.000
8 Geschéftsfiihrungsvergiitung -166.425 -168.863 -171.938 -175.200 -178.200 -181.838 -185.888 -2.362.600
9 Verwaltungsvergiitung -166.425 -168.863 -171.938 -175.200 -178.200 -181.838 -185.888 -2.362.600
10 Sonstige Betriebskosten -167.044 -180.691 -191.810 -205.880 -220.773 -234.377 -269.826 -2.328.246
11 Abschlussprovision 0 -500.000 -75.000 0 -500.000 -75.000 0 -2.300.000
12 Bestandsprovision -62.500 -62.500 -62.500 -62.500 -62.500 -62.500 -62.500 -887.500
13 Zinsen 7x7fairzins -26.036 -29.456 -39.513 -43.451 -42.656 -46.224 -29.108 -624.409
14 Zinsen FK (Anleihen) -1.075.000 -1.175.000 -1.175.000 -1.175.000 -1.275.000 -1.275.000 -1.275.000 -16.125.000
15 Tilgung Darlehen 7x7fairzins 0 -371.939 -420.806 -564.477 -620.729 -609.364 -691.110 -8.535.078
16 Tilgung FK (Anleihen) 0 -10.000.000 -5.000.000 0 -10.000.000 -5.000.000 0 -45.000.000
Ausgaben gesamt -9.011.360 -19.337.652 -14.865.253 -10.241.874 -20.603.594  -16.073.985 -11.741.357 -203.879.235

Alle quantitativen Wertangaben wurden kaufméannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rundungsdifferenzen kommen.
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Erlduterungen des Finanzierungs- und Investitionsplans der 7x7 Energiewerte Deutschland II.
GmbH & Co. KG

Finanzierungsplan
Darlehen 7x7fairzins GmbH

Der Gesamtbetrag der durch die Emittentin 7x7fairzins GmbH angebotenen Nachrangdarlehen betrug ur-
spriinglich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge der Entscheidung der Emittentin, das 6ffentliche Angebot mit Ab-
lauf der Prospektgiiltigkeit im April 2019 einzustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der erheblichen
Reduzierung des Gesamtemissionsbetrages weicht auch der urspriingliche Finanzierungs- und Investitionsplan
der 7x7 Energiewerte Deutschland I. GmbH & Co. KG von dem aktuellen ab. Nach den Planungen wird die Emit-
tentin Uber die Laufzeit der Vermdgensanlagen eine Finanzierung in Hohe von_Euro 8.950.902,- in Form eines
revolvierenden Nachrangdarlehens an die 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG vergeben. Eine
konkrete Ausgestaltung des Finanzierungsvertrages ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 noch
nicht vorhanden. Der Vertrag wird zum entsprechenden Zeitpunkt individuell ausgestaltet. Nach den Planungen
der Emittentin soll die Finanzierung Uiber konzernprivilegierte Darlehen zu einem Zinssatz von 7% p. a. bezogen
auf den jeweils gewédhrten Darlehensbetrag sowie einer Laufzeit von voraussichtlich einem Jahr erfolgen.

Eigenkapital

Das ausgewiesene Eigenkapital stellt das Kommanditkapital der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co.
KG dar, welches seitens der alleinigen Kommanditistin 7x7invest AG gezeichnet wurde.

Fremdkapital (Anleihen)

Zur Finanzierung der geplanten Projekte kdnnen seitens der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG
neben Mitteln aus den in diesem Verkaufsprospekt dargestellten Nachrangdarlehen bei Bedarf auch Einnah-
men aus anderen Vermdgensanlagen- und Wertpapieremissionen der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH
& Co. KG (z.B. Inhaberschuldverschreibung) in Hohe von ca. Euro 70 Mio. eingesetzt werden. Hierbei wird es
sich sowohl um Zwischen- als auch um Endfinanzierungen handeln.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 werden Inhaberteilschuldverschreibungen als Private
Placement mit einem Emissionsvolumen von bis zu Euro 5.000.000,-, einem Zinssatz in Héhe von 3,5% p. a. und
einer Laufzeit von 3 Jahren begeben (Platzierungsstand: Euro 450.000,-). Weiterhin wurden bis zum 19. De-
zember 2018 prospektierte Inhaberteilschuldverschreibungen mit einem Emissionsvolumen von bis zu Euro
10.000.000,-, einem Zinssatz in H6he von 4,5% p. a. und einer Laufzeit von 10 Jahren begeben (Platzierungs-
stand: Euro 2.000.000,-). Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 kann keine finale Aussage Uber die
Konditionen und Falligkeiten anderer Vermodgensanlagen und Wertpapiere getroffen werden.

Alle genannten Inhaberteilschuldverschreibungen sind Bestandteil der o.g. gesamten Finanzierung von Euro 67
Mio., was sich aus dem Finanzierungsplan der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG auf Seite 86f
des Verkaufsprospektes, dort die Position ,,3 Fremdkapital (Anleihen)” ergibt.

Daneben wird die Zielgesellschaft 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG kein weiteres Fremdkapital
flr Investitionen nutzen.

Fremdkapitalquote, Hebeleffekt

Die Prognosen sehen insgesamt die Aufnahme von Fremdkapital durch die 7x7 Energiewerte Deutschland II.
GmbH & Co. KG in Héhe von voraussichtlich Euro 75.950.902,- Mio. vor, was zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Nachtrags Nr. 1 einer angestrebten Fremdkapitalquote von 69% und am Ende der Laufzeit der Vermdgensanla-
gen und nach entsprechender Tilgung einer angestrebten Fremdkapitalquote von 66% entspricht.

Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung einer Investition kann ein sogenannter (positiver) He-
beleffekt entstehen. Dieser tritt ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen geringer ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Rickflisse. Ein Hebeleffekt bewirkt hohere Riickfliisse in % bezogen auf das
Eigenkapital, als diese ohne den Einsatz von Fremdkapital zu erzielen waren. Hohere Riickfliisse kdnnen zu ho-
heren Auszahlungen an die Anleger fihren.
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Ein negativer Hebeleffekt tritt dann ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen héher ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Rickflisse. Dies konnte zu einer Minderung der Auszahlungen an die Anle-
ger fihren.

Einspeisevergiitung, Zinseinnahmen, VerduRerungserldse

Ausgewiesen sind die aus den Investitionen der 7x7 Energiewerte Deutschland I. GmbH & Co. KG resultieren-
den und prognostizierten Einnahmen aus Erneuerbare-Energien-Projekten (Einspeisevergiitung) sowie Zinsein-
nahmen. Bis auf gewisse Einspeisevergilitungen, die bereits jetzt erzielt werden, beziehen sich die Zahlen auf
Kalkulationen. Ein Teil der Mieteinnahmen wird durch bereits bestehende Solarparks erzielt. Zu weiteren Ein-
speiseverglitungen und VerduBerungserlosen kann durch die Blindpoolkonstruktion jedoch keine weitere An-
gabe gemacht werden. Die Zinseinnahmen entstehen durch die verzinste Liquiditdat am Jahresende.

Investitionsplan
Investitionskosten

In dem Investitionsplan sind die Aufwendungen der Zielgesellschaft 7x7 Energiewerte Deutschland II. GmbH &
Co. KG fir die Realisierung noch nicht feststehender Projekte ausgewiesen, die plangemal} Gber die gesamte
Laufzeit der Vermdgensanlagen Euro 117.800.000,- betragen.

Anschaffungsnebenkosten

Die ebenfalls ausgewiesenen Anschaffungsnebenkosten umfassen Raum-, Versicherungs-, Reparatur- sowie In-
standhaltungskosten. Weiterhin wurden die Kosten fiir die Rechts- und Steuerberatung sowie Jahresabschluss-
kosten, Komplementar- und Geschaftsfiihrungsverglitung ausgewiesen.

Abschlussprovision

Ausgewiesen ist ferner die Abschlussprovision, die iber den prognostizierten Zeitraum von 2019 bis einschlief3-
lich 2033 insgesamt Euro 2.300.000,- betragen soll.

Zinsen, Tilgung

Schlieflich wurden die Zins- und Tilgungsverbindlichkeiten der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co.
KG, die im Rahmen der Aufnahme von Fremdkapital und/oder anderer Vermogensanlagen und/oder Wertpa-
piere anfallen, jeweils gesondert ausgewiesen.
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Finanzierungs- und Investitionsplan der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

01.Januar 01.Januar Ol.Januar 01.Januar 01.Januar O1.Januar 01.Januar 01.Januar
2019 bis 31. 2020 bis 31. 2021 bis 31. 2022 bis 31. 2023 bis 31. 2024 bis 31. 2025 bis 31. 2026 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
A. Finanzierungsplan
1 Darlehen 7x7fairzins 877.547 283.228 89.112 487.820 305.965 145.605 236.871 0
2 Darlehensaus-/riickzahlungen 133.500 0 0 0 0 0 0 0
3 Zinseinnahmen 6.351 4.803 1.230 2.247 10.622 6.789 8.290 542.864
4 Verdulerungserlose 0 0 0 0 0 0 0 14.317.631
Einnahmen gesamt 1.017.399 288.031 90.342 490.067 316.587 152.394 245.161 14.860.495
B. Investitionsplan
1 Investitionen in Anlageobjekte / Blind Pool -850.000 -175.000 0 -300.000 0 0 0 -7.000.000
2 Investitionen in Anlageobjekte / Spotfolio 0 0 0 0 0 0 0 0
3 Rechts-/Steuerberatung -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -3.750
4 Jahresabschluss/Testat -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000
5 Komplementarverglutung -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200
6 Geschaftsfiihrungsverguitung -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750
7 Verwaltungsvergitung -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750
8 Zinsen Darlehen 7x7fairzins -96.872 -116.698 -122.936 -157.084 -178.501 -188.694 -205.275 -205.275
9 Tilgung Darlehen 7x7fairzins 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausgaben gesamt -965.322 -310.148 -141.386 -475.534 -196.951 -207.144 -223.725  -7.223.725
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Anlageobjekte

01.Januar O01.Januar Ol1.Januar O01.Januar O1.Januar O01.Januar 01.Januar

2027 bis 31. 2028 bis 31. 2029 bis 31. 2030 bis 31. 2031 bis 31. 2032 bis 31. 2033 bis 31.

Dezember  Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Gesamt
A. Finanzierungsplan
1 Darlehen 7x7fairzins 171.664 194.218 260.528 286.490 281.245 304.773 206.120  4.131.185
2 Darlehensaus-/riickzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 133.500
3 Zinseinnahmen 577.352 574.188 546.991 562.915 592.579 711.124 725.900 4.874.246
4 VerduRerungserlose 0 0 0 0 0 31.860.137 0 46.177.768
Einnahmen gesamt 749.016 768.406 807.519 849.405 873.824 32.876.034 932.020 55.316.700
B. Investitionsplan

1 Investitionen in Anlageobjekte / Blind Pool 0 0 0 0 0 -30.000.000 0 -38.325.000
2 Investitionen in Anlageobjekte / Spotfolio 0 0 0 0 0 0 0 0
3 Rechts-/Steuerberatung -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -3.750 -56.250
4 Jahresabschluss/Testat -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -150.000
5 Komplementarverglitung -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -1.200 -18.000
6 Geschaftsfihrungsverglitung -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -26.250
7 Verwaltungsverglitung -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -1.750 -26.250
8 Zinsen Darlehen 7x7fairzins -217.291 -230.886 -249.123 -269.178 -288.865 -310.199 -324.627 -324.627
9 Tilgung Darlehen 7x7fairzins 0 -506.345 -877.547 -283.228 -89.112 -487.820 -305.965 -2.550.017
Ausgaben gesamt -235.741 -755.681 -1.145.121 -570.855 -396.426 -30.816.469 -649.042  -41.476.394

Alle quantitativen Wertangaben wurden kaufmédnnisch gerundet.

Dadurch kann es zu geringen Rundungsdifferenzen kommen.
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Erlduterungen des Finanzierungs- und Investitionsplans der 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG

Finanzierungsplan
Darlehen 7x7fairzins GmbH

Der Gesamtbetrag der durch die Emittentin 7x7fairzins GmbH angebotenen Nachrangdarlehen betrug ur-
spriinglich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge der Entscheidung der Emittentin, das 6ffentliche Angebot mit Ab-
lauf der Prospektgiltigkeit im April 2019 einzustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der erheblichen
Reduzierung des Gesamtemissionsbetrages weicht auch der urspriingliche Finanzierungs- und Investitionsplan
der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG von dem aktuellen ab. Nach den Planungen wird
die Emittentin Uber die Laufzeit der Vermogensanlagen eine Finanzierung in Héhe von Euro 4.131.185,- in Form
eines Nachrangdarlehens an die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG vergeben. Zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 hat die Emittentin mit der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland .
GmbH & Co. KG einen Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Die Finanzierung erfolgte Uber ein konzern-
privilegiertes Darlehen in Hohe von bis zu Euro 600.000,- zu einem Zinssatz von 7% p. a. bezogen auf den je-
weils gewdhrten Darlehensbetrag sowie einer Laufzeit bis zum 31. Dezember 2028.

Zur Finanzierung der geplanten Projekte kénnen seitens der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH &
Co. KG neben Mitteln aus den in diesem Verkaufsprospekt dargestellten Nachrangdarlehen bei Bedarf auch
Einnahmen aus anderen Vermdégensanlagen- und Wertpapieremissionen der 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG (z.B. Nachrangdarlehen aus Crowdinvesting) eingesetzt werden. Hierbei wird es
sich sowohl um Zwischen- als auch um Endfinanzierungen handeln. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nach-
trags Nr. 1 steht nicht fest, ob und ggf. in welcher Héhe die Zielgesellschaft weitere Einnahmen aus anderen
Vermogensanlagen- und Wertpapieremissionen zur Realisierung der Projekte verwenden wird. Deswegen kann
auch zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 keine Aussage Uber die Konditionen und Falligkeiten
etwaiger Fremdmittel getroffen werden.

Daneben wird die Zielgesellschaft kein weiteres Fremdkapital fiir Investitionen nutzen.

Die Prognosen sehen insgesamt die Aufnahme von Fremdkapital in Hohe von voraussichtlich Euro 4.131.185,-
Mio. vor, was zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 einer angestrebten Fremdkapitalquote von
67% und am Ende der Laufzeit durch entsprechende Tilgung einer angestrebten Fremdkapitalquote von 86%
entspricht. Die Mittel aus dem Crowdinvesting (z.B. Nachrangdarlehen) sind in der Berechnung der Fremdkapi-
talquote nicht enthalten, da das Crowdinvesting nicht fest geplant ist, sondern lediglich eine Mdoglichkeit bei
Bedarf darstellt. Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung einer Investition kann ein sogenannter
(positiver) Hebeleffekt entstehen. Dieser tritt ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen geringer
ausfallen als die aus der Investition erwarteten Rickfliisse. Ein Hebeleffekt bewirkt hhere Riickflisse in Pro-
zent bezogen auf das Eigenkapital, als diese ohne den Einsatz von Fremdkapital zu erzielen waren. Héhere
Ruckflisse konnen zu hoheren Auszahlungen an die Anleger fihren.

Ein negativer Hebeleffekt tritt dann ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen héher ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Rickflisse. Dies konnte zu einer Minderung der Auszahlungen an die Anle-
ger fuhren.

Zinseinnahmen, VerduBerungserlose

Ausgewiesen sind die aus den Investitionen der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG resul-
tierenden und prognostizierten Einnahmen aus Unternehmensbeteiligungen, die diese spater mit Gewinn wie-
der zu verduBern plant. Bis auf gewisse VeraulRerungserldse, fur die bereits die Investitionen getatigt wurden,
beziehen sich die Zahlen auf geplante Investitionen. Die Hohe der veranschlagten VerduBerungserldse basiert
auf Kalkulationen. Zu weiteren Investitionen kann durch die Semi-Blindpoolkonstruktion jedoch keine weitere
Angabe gemacht werden. Die Zinseinnahmen entstehen durch die verzinste Liquiditdt am Jahresende.

Investitionsplan
Investitionskosten

In dem Investitionsplan sind die Aufwendungen der Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG fiir die Realisierung ihrer Anlageobjekte ausgewiesen.
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In dem Investitionsplan sind zum anderen die Aufwendungen der Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG fur die Realisierung noch nicht feststehender Projekte (Blind-Pool) ausgewiesen,
die plangemaR Uber die gesamte Laufzeit der Vermdgensanlagen Euro 38.325.000,- betragen, wobei im Jahr
2019 davon Investitionen in Hohe von Euro 850.000,-, in dem Jahr 2020 in Hohe von weiteren Euro 175.000,-
und im Jahr 2022 in Hohe von Euro 300.000,- geplant sind. AulRerdem kalkuliert die Emittentin im Jahr 2026 mit
weiteren Investitionen in Hohe von Euro 7 Mio. sowie im Jahr 2032 mit weiteren Euro 30 Mio.

Anschaffungsnebenkosten

Die ebenfalls ausgewiesenen Anschaffungsnebenkosten umfassen die Kosten fiir die Rechts- und Steuerbera-
tung sowie Jahresabschlusskosten, Komplementar- und Geschaftsfihrungs- sowie die Verwaltungsvergitung
ausgewiesen.

Zinsen, Tilgung

SchlielRlich wurden die Zins- und Tilgungsverbindlichkeiten der 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH
& Co. KG gegenliber der Emittentin ausgewiesen. Der Tilgungsbeginn ist fiir das Jahr 2028 vorgesehen, wah-
rend die Zinszahlung entsprechend dem Nachrangdarlehensvertrag bereits 2018 begann.
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Die Vermdgensanlagen (Nachrangdarlehen)

Art, Anzahl und Gesamtbetrag der angebotenen Vermdégensanlagen

Art der angebotenen Vermogensanlagen

Mit diesem Verkaufsprospekt werden Vermégensanlagen in Form von Nachrangdarlehen mit den Emissionsbe-
zeichnungen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan® und ,,7x7 Auszahlplan“ zum Erwerb angeboten. Die Nach-
rangdarlehen sind mit unterschiedlichen Laufzeiten und Zinssatzen ausgestaltet.

Nachrangdarlehen sind eine Darlehensform, bei der die Forderungen aus dem Darlehen gegeniiber allen ande-
ren Anspriichen von Gldubigern gegen die Emittentin im Rang zurlicktreten. Die Anspriiche aus den Nachrang-
darlehen, insbesondere die Zahlung der Zinsen sowie die Rickzahlung des valutierten Anlagebetrages, stehen
daruber hinaus unter dem Vorbehalt, dass bei der Emittentin ein Insolvenzeréffnungsgrund nicht herbeigefiihrt
wird. Die Anspriiche aus den Nachrangdarlehen auf Zahlung der Zinsen sowie die Riickzahlung des Anlagebe-
trages leben wieder auf, wenn der Vorbehalt weggefallen ist. In diesem Fall sind die Zins- und die Riickzahlung
drei Monate nach dem Falligkeitstag vorzunehmen. Die Forderungen aus den Nachrangdarlehen treten im Fall
des Insolvenzverfahrens Gber das Vermdgen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin im Rang hinter
alle nicht nachrangigen Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von & 39 Absatz 1 Nr. 1 bis
5 der Insolvenzordnung zurtick.

Anzahl und Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlagen

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdégensanlagen betragt Euro 10.000.000,-. Der Gesamtbetrag ist nicht
auf die angebotenen Vermogensanlagen aufgeteilt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 wurden die Vermogensanlagen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 An-
lageplan” und ,7x7 Auszahlplan”in H6he von insgesamt Euro 1.208.190,- platziert. Es haben zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 insgesamt 57 Anleger die Vermdgensanlagen erworben.

7x7 Aufbauplan

Bei einem Mindestanlagebetrag von Euro 900,- (mindestens Euro 25,- monatlich multipliziert mit einer Raten-
zahldauer von mindestens 36 Monaten) und einem Restbetrag von Euro 8.791.810,- werden von der Vermo-
gensanlage ,,7x7 Aufbauplan® maximal noch 9.768 einzelne Nachrangdarlehen begeben. Dabei unterstellt die
Berechnung der Anzahl der maximal angebotenen Nachrangdarlehen, dass nur eine Vermdgensanlage (hier:
7x7 Aufbauplan) gezeichnet wird.

7x7 Anlageplan

Bei einem Mindestanlagebetrag von Euro 1.000,- und einem Restbetrag von Euro 8.791.810,- werden von der
Vermoégensanlage ,,7x7 Anlageplan“ maximal noch 8.791 einzelne Nachrangdarlehen begeben. Dabei unter-
stellt die Berechnung der Anzahl der maximal angebotenen Nachrangdarlehen, dass nur eine Vermogensanlage
(hier: 7x7 Anlageplan) gezeichnet wird.

7x7 Auszahlplan

Bei einem Mindestanlagebetrag von Euro 750,- und einem Restbetrag von Euro 8.791.810,- werden von der
Vermogensanlage ,,7x7 Auszahlplan” maximal noch 11.722 einzelne Nachrangdarlehen begeben. Dabei unter-
stellt die Berechnung der Anzahl der maximal angebotenen Nachrangdarlehen, dass nur eine Vermogensanla-
ge, hier 7x7 Auszahlplan, gezeichnet wird.

Erwerbspreis der angebotenen Vermoégensanlagen

Der Erwerbspreis entspricht dem gewahlten Anlagebetrag des Anlegers. Die Emittentin ist berechtigt, aber
nicht verpflichtet, einen Ausgabeaufschlag (Agio) bei der Aufnahme von Nachrangdarlehen zu erheben. Soweit
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ein Ausgabeaufschlag erhoben wird, ist dieser von der Emittentin erfolgswirksam zu vereinnahmen. Im Rahmen
der Riickzahlung der Nachrangdarlehen wird ein gezahlter Ausgabeaufschlag dem Anleger nicht erstattet.

7x7 Aufbauplan

Bei Erbringung des Mindestanlagebetrages betragt der Erwerbspreis Euro 900,- (mindestens Euro 25,-
monatlich bei einer Ratenzahldauer von mindestens 36 Monaten).

Bei Erwerb der Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan® hat der Anleger neben dem Erwerbspreis kein Agio zu leis-
ten.

7x7 Anlageplan
Bei Erbringung des Mindestanlagebetrages betragt der Erwerbspreis Euro 1.000,-.

Bei Erwerb der Vermdgensanlage ,,7x7 Anlageplan® hat der Anleger neben dem Erwerbspreis ein Agio in Hohe
von 3,5% des gezeichneten Anlagebetrages zu leisten.

7x7 Auszahlplan
Bei Erbringung des Mindestanlagebetrages betragt der Erwerbspreis Euro 750,-.

Bei Erwerb der Vermogensanlage ,7x7 Auszahlplan® hat der Anleger neben dem Erwerbspreis ein Agio in Hohe
von 1,75% des gezeichneten Anlagebetrages zu leisten.

Rechtliche Grundlagen des Angebotes

Rechtsgrundlage fiir die mit den Nachrangdarlehen verbundenen Rechte sind §§ 488ff. des Biirgerlichen Ge-
setzbuches (BGB). Hiernach ist der Anleger verpflichtet, der Emittentin einen Geldbetrag in der vorher verein-
barten Hohe zur Verfligung zu stellen und die Emittentin, dem Anleger den vorher vereinbarten Zins zu zahlen
und das zur Verflgung gestellte Nachrangdarlehen zuriickzuerstatten. Der weitere Inhalt von Nachrangdarle-
hen, insbesondere die Rangstellung der Riickzahlungsanspriiche, ist jedoch nicht naher gesetzlich geregelt, so
dass sich das Rechtsverhaltnis der Anleger zu der Emittentin ausschlieBlich aus den im Verkaufsprospekt auf
Seite 148 bis Seite 156 abgedruckten Bedingungen der Nachrangdarlehen ergibt, in denen Einzelheiten wie die
Hohe der Zinsen, Mindestlaufzeiten, Nachrangigkeit des Rickzahlungsanspruchs, Zahlungsvorbehalte, Laufzeit
der Vermogensanlagen etc. geregelt sind.

Die Anlage des Anlegers erfolgt unmittelbar bei der Emittentin und nicht Gber einen Treuhénder.

Gewdhrungszeitpunkt

Die Vermogensanlagen gelten am Tag der Zurverfligungstellung

e derersten vollstdndigen Rate (bei ,7x7 Aufbauplan®) bzw.

e des Anlagebetrages (bei ,7x7 Anlageplan® und ,,7x7 Auszahlplan®)

auf dem Konto der Emittentin als gewdhrt und sind ab diesem Zeitpunkt zinsberechtigt. Der Gewahrungszeit-
punkt stellt auch den Beginn der Laufzeit der Vermogensanlagen dar.

Hauptmerkmale der Anteile bzw. Nachrangdarlehen

Die Anleger erwerben keine Anteile an der Emittentin, sondern gewahren dieser Nachrangdarlehen. Da die An-
leger keine GmbH-Anteile erwerben, werden sie auch keine Gesellschafter der Emittentin. Folglich haben sie
ganz andere Rechte und Pflichten als die Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung. Die Rechte und Pflichten der zukiinftigen Anleger werden in dem folgenden Abschnitt ,,Hauptmerkmale
der Nachrangdarlehen zukinftiger Anleger (Rechte und Pflichten)” und die Rechte und Pflichten der Gesell-
schafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung werden in dem Abschnitt ,Hauptmerkmale der GmbH-
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Anteile der Gesellschafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung (Abweichende Rechte und Pflichten)” auf
der Seite 96 dargestellt.
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Hauptmerkmale der Nachrangdarlehen zukiinftiger Anleger (Rechte und Pflichten)

Erbringung des gezeichneten Anlagebetrages;

Eintragung in das Anlegerregister (§ 2 Abs. 2 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbau-
plan®, ,7x7 Anlageplan“ und , 7x7 Auszahlplan®);

Mitteilungspflicht Giber Anderung der Stammdaten (§ 2 Abs. 2 der Bedingungen der Nachrangdarlehen
,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan® und ,7x7 Auszahlplan®);

Bedingtes Zinsrecht (§ 4 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan”
und ,, 7x7 Auszahlplan®);

Bedingter Rickzahlungsanspruch (§ 5 Abs. 2 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbau-
plan®, ,7x7 Anlageplan“ und § 4 Abs. 2 der Bedingungen des Nachrangdarlehens ,7x7 Auszahlplan®);

Recht auf Ubertragung (§ 5 Abs. 3 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 An-
lageplan” und § 4 Abs. 3 der Bedingungen des Nachrangdarlehens ,7x7 Auszahlplan®);

Pflicht zur Tragung der mit der Ubertragung der Nachrangdarlehen verbundenen Kosten (§ 5 Abs. 3
der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan® und § 4 Abs. 3 der Be-
dingungen des Nachrangdarlehens , 7x7 Auszahlplan®);

Kindigungsrecht (§ 6 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan”
und § 5 der Bedingungen des Nachrangdarlehens , 7x7 Auszahlplan®);

Pflicht zur Zahlung von Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebihren, soweit die Emittentin nicht ge-
setzlich zum Abzug und/oder zum Einbehalt von Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebiihren verpflich-
tet ist (§ 8 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan“ und § 7 der
Bedingungen des Nachrangdarlehens , 7x7 Auszahlplan®).

Hauptmerkmale der GmbH-Anteile der Gesellschafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
(Abweichende Rechte und Pflichten)

Erbringung der Stammeinlage;

Informations- und Kontrollrecht;

Recht auf Teilnahme an und Stimmrecht in der Gesellschafterversammlung;

Recht auf Ergebnisbeteiligung; kein Recht auf Zahlung jahrlicher Zinsen;

Recht auf Zahlung von Abfindungsguthaben bei Ausscheiden;

Recht zur Ubertragung der GmbH-Anteile;

Bestellung/Abberufung des/der Mitglieds/er der Geschéaftsfiihrung oder Prokuristen;
Feststellung des Jahresabschlusses und Bestimmung (iber die Verwendung des Ergebnisses;
Anderung des Gesellschaftsvertrages;

Erhohung des Stammkapitals;

Auflosung der Gesellschaft.

Ehemalige Gesellschafter der Emittentin existieren nicht.

Zinsrechte

Zinssatz und Zinszahlungen

Der Anleger hat wahrend der Laufzeit der Vermogensanlagen — beginnend mit dem Gewahrungszeitpunkt (Tag
der Zurverfliigungstellung des Anlagebetrages bzw. der ersten vollstandigen Rate auf dem Konto der Emitten-
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tin) - gegen die Emittentin grundsatzlich einen Anspruch auf Zahlung eines Zinses bezogen auf den valutierten
(eingezahlten) Anlagebetrag.

Der Zins betragt

bei der Vermdgensanlage ,, 7x7 Aufbauplan®: 3,5% p. a. bezogen auf den valutierten Anlagebetrag;

bei der Vermdégensanlage ,, 7x7 Anlageplan®: 3% p. a. des valutierten Anlagebetrages fiir das erste Jahr der
Laufzeit, 4% p. a. des valutierten Anlagebetrages fiir das zweite Jahr der Laufzeit und 5% p. a. des valutier-
ten Anlagebetrages ab dem dritten Jahr der Laufzeit, wobei die Zinsen von der Emittentin wie folgt be-

rechnet werden:
_ X ([ Y (=
Z=Kae * (<360 * (100 * 1)) * (360 ) (100 * 1)>)

Dabei steht ,,z“ fur Zinsen, , K.:“ fir das jeweils zur Verfligung gestellte Kapital am Anfang des Kalenderjah-
res, ,i1“ und ,i.” fir die in das Kalenderjahr fallenden Zinssdtze der Laufzeitjahre und x und y fiir die antei-
ligen Tage der in das Kalenderjahr fallenden Laufzeitjahre.

bei der Vermdgensanlage ,,7x7 Auszahlplan®: 3,27% p. a. bezogen auf den valutierten und sich unter Be-
ricksichtigung der monatlichen Zins- und Riickzahlungen ergebenden Anlagebetrag. Die monatliche Zins-
und Riickzahlung an den Anleger fiihrt dazu, dass der urspriinglich gezeichnete Anlagebetrag kontinuierlich
sinkt und der zu zahlende Zinssatz anhand des jeweils Ubrig bleibenden Betrages berechnet wird (vgl.
nachstehende Tabelle 3 mit Beispielsberechnung zu ,7x7 Auszahlplan®).

Beispielsrechnungen

Beispielhafte Entwicklung der Vermégensanlage ,, 7x7 Aufbauplan® bei monatlicher Einzahlung von Euro 25,-und einer maximalen Laufzeit
von sieben Jahren (PROGNOSE)

. QT;:::_Z" Einzahlungen  Zinsgut- e am
beginn {in €) {in €) schriften (in €) .lahres:;lde (in

1 - 300,00 5,69 305,69

2 30569 300,00 16,39 622,08

3 62208 300,00 27 46 949 54

4 949 54 300,00 38,92 1.288 46

5 128846 300,00 5078 163924

6 163924 300,00 63,06 2.002 30

7 200230 300,00 7577 237807

8 237807 300,00 8802 276699

9 276699 300,00 102,53 3.169 52

10 3.169 .52 300,00 116,62 3.586.14

11 358614 300,00 13120 401734

12 401734 300,00 146, 29 4 463 63

13 446363 300,00 161,91 4 925 54

14 492554 300,00 178,08 5.403,62
. 420000 120362  5.403,62
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Beispielhafte Entwicklung der Vermégensanlage ,,7x7 Anlageplan® bei einem Anlagebetrag von Euro 1.000,- (Prognose):

angelegtes Kabi Kapital inkl.
: < apitalzu- :
< Kapital zu Zinsen Zinsen am -
Jahr Zinssatz J g : wachs gesamt Rendite p.a.
ahresbeginn (in €) (in€) Jahresende
(in €) (in €)
1 3% 1.000,00 30,00 30,00 1.030,00 3,00%
2 4% 1.030,00 41,20 71,20 1.071,20 3,50%
3 5% 1.071,20 53,56 124,76 1.124,76 4,00%
4 5% 1.124,76 56,24 181,00 1.181,00 4,25%
5 5% 1.181,00 59,05 240,05 1.240,05 4,40%
6 5% 1.240,05 62,00 302,05 1.302,05 4,50%
7 5% 1.302,05 65,10 367,15 1.367,15 4,57%
Gesamt- o
cumman 367,15 367,15  1.367,15 4,57%
Beispielrechnung fiir einen 7x7 Anlageplan im zweiten Laufzeitjahr (Prognose):
Zeichnungsdatum: 01. Juli 2018 (das vorliegende 6ffentliche Angebot |duft bereits seit Mai 2018)
Zeichnungssumme: Euro 10.000,-
Zinsberechnung fir: 31. Dezember 2019

Am 01. Januar 2019 betragt der durch Zinswiederanlage erhéhte Darlehensbetrag Euro 10.150,-.
Bis zum 30. Juni 2019 wird das Darlehen prognosegemal} mit 3% verzinst.
Ab dem 01. Juli 2019 wird das Darlehen prognosegemaR mit 4% verzinst.

10150 « ([ 220 (3 +1> L (180 (4 +1) 10.150
= . $ (| — % | —— x| — — )
“ (360 * (100 360  \100 )

Beispielhafte Entwicklung der Vermégensanlage ,,7x7 Auszahlplan® bei einem Anlagebetrag in Héhe von Euro 750,- (Prognose)

Guthaben.zu Tilgung Zinsen jéihrliiche Rate neues Guthaben
Jahr Jahre:sbeglnn (in€) (in €) .(Zlnser.l + am Ja.hresende
(in €) Tilgung in €) (in €)
1 750,00 96,92 23,08 120,00 653,08
2 653,08 100,14 19,86 120,00 552,94
3 552,94 103,46 16,54 120,00 449 48
4 449,48 106,89 13,11 120,00 342,59
5 342,59 110,44 9,56 120,00 232,15
6 232,15 114,11 5,89 120,00 118,04
7 118,04 117,90 2,10 120,00 0,14
Sesamt- 749,86 90,14 840,00 0,14

Im Beispielsfalle einer Zeichnung in Hohe des Mindestanlagebetrages von Euro 750,- betragt die insgesamt ge-
leistete Summe (Zinsen und Riickzahlung) bei maximaler Laufzeit von sieben Jahren prognosegemaR Euro 840,-.
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Zinstermin

7x7 Aufbauplan

Die Zinsen werden zum Ende eines jeden Kalenderquartals von der Emittentin berechnet und - den Anlagebe-
trag erhohend - wiederangelegt. Die Zinsen sind am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit zur Zah-
lung fallig (Falligkeitstag). Sind Zinsen fiir einen kiirzeren Zeitraum als ein volles Kalenderjahr zu zahlen, werden
sie nach der Methode 30/360 berechnet. Ab Laufzeitende bis zur Riickzahlung werden die Vermégensanlagen
nicht verzinst.

7x7 Anlageplan

Die Zinsen werden zum Ende eines jeden Kalenderquartals von der Emittentin berechnet und zum 31. Dezem-
ber eines jeden Kalenderjahres - den Anlagebetrag erhohend - wiederangelegt. Wahrend des Zeitraums zwi-
schen Zinsberechnung bis zur Wiederanlage des Zinsbetrages wird dieser Betrag nicht verzinst. Die Zinsen sind
am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit zur Zahlung féllig (Falligkeitstag). Sind Zinsen fir einen kiir-
zeren Zeitraum als ein volles Kalenderjahr zu zahlen, werden sie nach der Methode 30/360 berechnet. Ab Lauf-
zeitende bis zur Riickzahlung wird die Vermoégensanlage nicht verzinst.

7x7 Auszahlplan

Die Zinsen werden zum Ende eines jeden Kalendermonats von der Emittentin berechnet und zusammen mit
der monatlichen Rickzahlung ausgezahlt. Die Zinsen einschlieflich Riickzahlung sind am siebten Bankarbeitstag
nach Ablauf eines jeden Monats zur Zahlung fallig. Sind Zinsen fiir einen kiirzeren Zeitraum als ein volles Kalen-
derjahr zu zahlen, werden sie nach der Methode 30/360 berechnet. Ab Laufzeitende bis zur Riickzahlung wer-
den die Vermdégensanlagen nicht verzinst.

Laufzeit der Vermogensanlagen, Kiindigungsrechte

Die Laufzeit der Vermdgensanlagen beginnt am Gewahrungszeitpunkt und endet spatestens nach Ablauf der
nachstehend genannten Zeitrdume, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

e Die Laufzeit der Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan® endet spatestens nach Ablauf von 14 Jahren.
e Die Laufzeit der Vermogensanlage ,,7x7 Anlageplan” endet spatestens nach Ablauf von sieben Jahren.
e Die Laufzeit der Vermogensanlage ,,7x7 Auszahlplan® endet spatestens nach Ablauf von sieben Jahren.

Somit haben die Vermoégensanlagen ,, 7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” sowie ,,7x7 Auszahlplan” jeweils eine
Laufzeit von mindestens 24 Monaten ab dem Zeitpunkt des erstmaligen Erwerbs im Sinne des § 5a Vermogens-
anlagengesetz.

Eine Kiindigung der Vermogensanlagen wahrend der Laufzeit ist grundsatzlich moglich. Sie kann sowohl durch
den Anleger als auch durch die Emittentin erstmalig unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten
zum Ablauf der festgelegten Mindestlaufzeit gekiindigt werden. Die Mindestlaufzeit beginnt am Gewahrungs-
zeitpunkt und endet nach zusammenhdngenden 36 Monaten. Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung
einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Kalendermonats zuldssig.

Daher kénnen die Vermogensanlagen bei einer Zeichnung im Jahr 2019 und einem Gewahrungszeitpunkt z.B.
am 05. Februar 2019 erstmals zum 05. Februar 2022 ordentlich gekiindigt werden.

Erfolgt zu dem jeweiligen Termin keine ordentliche Kiindigung, so kénnen die Vermdégensanlagen nachfolgend
jeweils zum Ablauf eines jeden weiteren Monats gekiindigt werden, also im dargestellten Beispiel zum 05. Marz
2022, zum 05. April 2022, zum 05. Mai 2022 usw.

Mochte der Anleger z.B. zum 05. Februar 2022 ordentlich kiindigen, so muss er aufgrund der Kiindigungsfrist
von sechs Monaten bis spatestens zum 05. August 2021 gegeniiber der Emittentin die ordentliche Kiindigung
erklart haben.

Das Recht zur (auRRerordentlichen) Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberihrt.
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Die Kindigung des Anlegers hat in Textform (z.B. Brief, Fax oder E-Mail) gegeniiber der Emittentin und die der

Emittentin durch Bekanntmachung in Textform (z.B. Brief, Fax oder E-Mail) an die im Anlegerregister zuletzt
erfasste/n Anschrift/Kontaktdaten des Anlegers zu erfolgen.

Riickzahlungsanspruch

Der Anleger hat gegen die Emittentin grundsatzlich einen Anspruch auf Riickzahlung des valutierten Anlagebe-
trages.

Bei den Vermogensanlagen ,, 7x7 Anlageplan® und ,7x7 Aufbauplan“ erfolgt die Rickzahlung des valutierten An-
lagebetrages am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit der jeweiligen Vermogensanlage, bei einer
Kiindigung zum 05. Februar 2022 also am 15. Februar 2022.

Bei der Vermoégensanlage ,,7x7 Auszahlplan® erfolgt die Riickzahlung anteilig am siebten Bankarbeitstag nach
Ablauf eines jeden Monats (ab Gewahrungszeitpunkt). Bei Zeichnung des Mindestanlagebetrages von Euro
750,- erfolgt die Zahlung an den Anleger aus dem Nachrangdarlehen ,, 7x7 Auszahlplan® in Hohe von Euro 10,-
(oder dem Vielfachen), so dass am Ende der maximalen Laufzeit der Vermogensanlage (hier: sieben Jahre) ein
Betrag von Euro 840,- (oder dem Vielfachen) ausgezahlt wird. Vielfaches entspricht dabei dem zur Verfliigung
gestellten Anlagebetrag geteilt durch den Mindestanlagebetrag. In der monatlichen Zahlung in Hohe von Euro
10,- sind auch die monatlich anfallenden Zinsen enthalten.

e Einzahlung:

Mindesteinzahlung*Faktor des Vielfachen

750€*x

e Riickzahlung:

Gesamt: (Mindesteinzahlung + 90€)*Faktor des Vielfachen

Gesamt: (750€+90€)*x

Monat: (1/maximale Laufzeit in Monaten)*((Mindesteinzahlung + 90€)*Faktor des Vielfachen)
Monat: (1/84)*(750€+90€)*x

e Riuckzahlung im Fall von Kiindigung vor Ablauf der 84 Monate:

(restliche Laufzeit in Monaten/Gesamtlaufzeit in Monaten)*Einzahlung

(r/84)*(750€*x)

Zahlungsvorbehalt

Der Anspruch des Anlegers auf Zinszahlungen sowie Riickzahlung des Anlagebetrages entfdllt, wenn bei der
Emittentin durch Zahlung der Zinsen oder einer Riickzahlung des Anlagebetrages ein Insolvenzeréffnungsgrund
herbeigefihrt werden wirde (vgl. § 7 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7
Anlageplan® bzw. § 6 der Bedingungen des Nachrangdarlehens ,7x7 Auszahlplan®). In einem solchen Fall
kommt es nicht zur Zinszahlung und/oder Riickzahlung des valutierten Anlagebetrages.

Der Anspruch des Anlegers auf Zahlung der Zinsen sowie Riickzahlung des Anlagebetrages lebt wieder auf,
wenn der Zahlungsvorbehalt nachtraglich beseitigt wurde. Dabei ist regelmaRig von der Emittentin das
Bestehen des Zahlungsvorbehaltes zu priifen. Liegt der Zahlungsvorbehalt nicht mehr vor, sind Zins- und
Rlickzahlung drei Monate nach dem Falligkeitstag vorzunehmen. Wird der Zahlungsvorbehalt nicht beseitigt,
erfolgt keine Riickzahlung an den Anleger.

Zahlstelle oder Stellen, die bestimmungsgemaf Zahlungen an den Anleger
ausfiihren

Zahlstelle, die bestimmungsgemal Zahlungen an den Anleger ausfiihrt, ist die 7x7fairzins GmbH (Geschaftsan-
schrift: Plittersdorfer Str. 81, 53173 Bonn) in eigener Durchfiihrung. Die Emittentin ist berechtigt, weitere Zahl-
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stellen zu benennen und die Benennung einzelner Zahlstellen zu widerrufen. Weitere Zahlstellen oder Stellen,
die bestimmungsgemaR Zahlungen an den Anleger ausfiihren, wurden nicht eingerichtet.

Mitwirkungsrechte

Nach den gesetzlichen Bestimmungen obliegt die Vertretung der Emittentin allein dem Mitglied der Geschafts-
fihrung der Emittentin. Dem Anleger werden keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte wie Teilnahme
an und Stimmrecht in der Gesellschafterversammlung gewahrt.

Mitwirkungspflicht

Um einen reibungslosen Ablauf zu gewihrleisten, sind die Anleger verpflichtet, Anderungen des Namens (z.B.
infolge einer Heirat), der Wohnanschrift oder anderer fir die Verwaltung der Vermégensanlagen relevanter
Daten (wie z.B. Kontoverbindung) der Emittentin unverziglich anzuzeigen. Die Emittentin ist berechtigt, Zins-
und Rickzahlung mit befreiender Wirkung an die im Anlegerregister eingetragenen Anleger zu leisten.

Rangstellung

Die Anspriiche aus den Vermdgensanlagen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” und ,7x7 Auszahlplan®
einschlieflich Zinszahlungen begriinden unmittelbare, nachrangige und nicht dinglich besicherte Forderungen
gegen die Emittentin. Die Forderungen aus den Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan® und
,7x7 Auszahlplan“ treten im Fall des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen der Emittentin oder der
Liquidation der Emittentin im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen sowie alle nachrangigen
Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung plant die Emittentin die Vergabe von Finanzierungen an gruppenange-
horigen Gesellschaften. Eine konkrete Ausgestaltung der Finanzierungsvertrage ist zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung noch nicht vorhanden. Bei Abschluss eines Finanzierungsvertrages in Form der Vergabe von Nach-
rangdarlehen werden die Anspriiche der Emittentin auf Zinszahlungen und Rickzahlung aufgrund der Verein-
barung einer qualifizierten Nachrangabrede allerdings entfallen, wenn bei den Zielgesellschaften durch Zahlung
der Zinsen oder eine Riickzahlung des Darlehensbetrages ein Insolvenzeroffnungsgrund herbeigefiihrt werden
wirde. In einem solchen Fall kommt es nicht zur Zinszahlung oder Riickzahlung des valutierten Darlehensbe-
trages an die Emittentin. Insoweit bestlinde fiir die Anleger ein doppelter Nachrang, weil nicht nur eine Verga-
be von Nachrangdarlehen von den Anlegern an die Emittentin, sondern auch seitens der Emittentin an kon-
zerninterne Zielgesellschaften erfolgen wiirde.

Liquidationserlos

Die Anleger haben keine Rechte an den Vermdgensgegenstanden und Rechten der Emittentin und sind auch
nicht am Liquidationserlds der Emittentin beteiligt.

Ubertragbarkeit der Vermogensanlagen

Die Ubertragung der Rechte und Pflichten des Anlegers aus den Vermégensanlagen sowie die Vermdgensanla-
gen selbst sind mit Zustimmung der Emittentin durch Abtretung méglich. Die Ubertragung kann vollstandig o-
der in Teilbetrdagen erfolgen. Mindestbetrage sind nicht einzuhalten. Im Falle des Todes des Anlegers treten die
Erben an dessen Stelle.

Handelbarkeit der Vermoégensanlagen

Da der Anleger die Vermogensanlagen mit der Emissionsbezeichnung , 7x7 Aufbauplan®, , 7x7 Anlageplan” und
»7x7 Auszahlplan” auf Dritte Ubertragen kann, sind sie auch handelbar. Derzeit gibt es keinen 6ffentlichen
Markt, an dem die Nachrangdarlehen der Emittentin gehandelt werden. Eine VerduRerung ist daher nur durch
einen privaten Verkauf durch den Anleger oder gegebenenfalls durch Vermittlung der Emittentin/Anbieterin
méglich. Ferner bedarf die Ubertragung der Zustimmung der Emittentin. Aufgrund der vorgenannten Voraus-
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setzungen der Ubertragung sowie des Fehlens eines offentlichen Marktes ist die Handelbarkeit stark einge-
schrankt.

Bekanntmachungen

Die Anleger betreffende Bekanntmachungen erfolgen in Textform (z.B. Brief, Fax oder E-Mail) an die im Anle-
gerregister der Emittentin zuletzt erfasste/n Anschrift/Kontaktdaten des Anlegers.

Anzuwendendes Recht und Gerichtsstand

Hinsichtlich des anzuwendenden Rechts sowie des Gerichtsstandes gelten die gesetzlichen Regelungen.

Einzelheiten der Zahlung des Zeichnungs- oder Erwerbspreises, insbesondere die
Kontoverbindung

Stelle, die Zeichnungen oder auf den Erwerb von Anteilen oder Beteiligungen gerichtete
Willenserklarungen des Publikums entgegennimmt

Fir den Erwerb der Vermdgensanlagen mit den Emissionsbezeichnungen ,,7x7 Aufbauplan®, ,,7x7 Anlageplan”
und ,,7x7 Auszahlplan“ ist die Ubermittlung des vollstindig ausgefiillten und von dem Anleger eigenhandig un-
terschriebenen Zeichnungsscheins Voraussetzung. Die Zeichnung der Vermdégensanlagen durch den Anleger
wird mit Annahme des Zeichnungsscheins durch die 7x7fairzins GmbH, vertreten durch den Geschéftsfihrer,
wirksam.

Die Annahme durch die Geschaftsfiihrung der Emittentin setzt einen vollstdndigen und richtig ausgefillten
Zeichnungsschein voraus, insbesondere muss der Anleger angeben, wie hoch sein Anlagebetrag sein soll.

Auf dem Zeichnungsschein bestatigt der Anleger u. a., dass er den Verkaufsprospekt inkl. der Informationen fiir
den Verbraucher mit der Widerrufsbelehrung einschlieBlich etwaiger Nachtrage, das jeweilige Vermodgensanla-
gen-Informationsblatt sowie eine Durchschrift des Zeichnungsscheins erhalten hat.

Die Stelle, die Zeichnungen oder auf den Erwerb von Anteilen oder Beteiligungen gerichtete Willenserklarun-
gen des Publikums entgegennimmt, ist die 7x7fairzins GmbH, Plittersdorfer Str. 81, 53173 Bonn.

Einzahlungen, Zahlungsweise

Die Uberweisung des Erwerbspreises zzgl. eines etwaigen Agios erfolgt auf das Konto der 7x7fairzins GmbH bei
der Postbank Frankfurt, IBAN: DE12 1001 0010 0894 6161 07, BIC: PBNKDEFF. Im Verwendungsbereich hat der
Anleger seinen Namen und Vornamen sowie - je nach Wahl der Vermoégensanlage -, 7x7 Aufbauplan®, ,7x7 An-
lageplan® und/oder ,7x7 Auszahlplan” anzugeben. Das Nachrangdarlehen , 7x7 Aufbauplan® ist durch den An-
leger mittels Ratenzahlung auf das o.g. Konto zur Verfligung zu stellen, wobei die monatliche Rate mindestens
Euro 25,- betrdgt (d.h. Euro 25,- monatlich x Ratenzahldauer von mindestens 36 Monaten = Erwerbspreis be-
tragt mindestens Euro 900,-).

Der Erwerbspreis ist innerhalb von vierzehn Tagen féllig, wobei die Frist nach Zugang des von der Emittentin
angenommenen Zeichnungsscheins beim Anleger beginnt.

Die Anleger erhalten iber den Eingang der Zahlungen (Zurverfiigungstellung auf dem Konto) eine Mitteilung
von der Emittentin.

Anlegergruppe

Die Vermogensanlagen sind fir Privatkunden im Sinne des § 67 Abs. 3 Wertpapierhandelsgesetz geeignet, die
Uber umfangreiche Kenntnisse und/oder Erfahrungen in Vermdgensanlagen verfiigen und Verluste bis zu 100
Prozent des eingesetzten Kapitals tragen kdnnen, wobei eine Gefdhrdung des sonstigen Vermdgens des Anle-
gers nicht ausgeschlossen ist. In diesem Zusammenhang wird auf das den Anleger treffende Maximalrisiko ver-
wiesen, welches im Kapitel ,Risiken der Vermoégensanlagen” auf Seite 33 des Verkaufsprospektes ausfiihrlich
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dargestellt ist. Die Vermogensanlagen sind geeignet fiir Personen mit hoher Risikobereitschaft und hoher Ren-
diteerwartung und nicht geeignet fiir Personen, deren Anlageziel der Erhalt des investierten Kapitals und der
Aufbau einer Altersvorsorge ist.

Die Vermogensanlagen sind fur Anleger geeignet, die zur Vermogensoptimierung liber einen mittel- bis lang-
fristigen Anlagehorizont verfiigen. Die Laufzeit der Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan” endet insoweit spates-
tens nach Ablauf von 14 Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Die Laufzeit der Vermogensanlagen ,,7x7
Anlageplan® und , 7x7 Auszahlplan“ endet jeweils spatestens nach Ablauf von sieben Jahren, ohne dass es einer
Kindigung bedarf. Die Kiindigung ist bei allen drei Vermogensanlagen erstmals zum Ablauf einer Mindestlauf-
zeit von 36 Monaten unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten moglich. Nachfolgend ist eine
Kindigung unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Kalendermonats
zul3ssig.

Der Anleger sollte an einer mittel- bis langfristigen Anlage in Erneuerbaren Energien, Immobilien und Unter-
nehmensbeteiligungen interessiert sein. Die Entwicklung der Beteiligung wird maRgeblich durch die allgemeine
wirtschaftliche Entwicklung, die Entwicklung des Marktes fir Erneuerbare Energien, den Erfolg der jeweiligen
Investitionen sowie durch Entscheidungen der Emittentin beeinflusst.

Der Anleger sollte wirtschaftlich in der Lage sein, Verluste, die sich aus den Vermdgensanlagen ergeben kon-
nen, zu tragen. Dabei muss sich der Anleger der im Kapitel ,Risiken der Vermogensanlagen® (Seite 33 bis 48)
dargestellten Risiken bewusst sein.

Es wird empfohlen, individuellen fachlichen Rat durch eine unabhéngige Beratung einzuholen.

Zeichnungsfrist, SchlieBungsmoglichkeit

Das offentliche Angebot der Vermdgensanlagen mit den Emissionsbezeichnungen ,,7x7 Aufbauplan®, ,,7x7 An-
lageplan® und ,,7x7 Auszahlplan“ beginnt gemaR § 9 Absatz 1 VermAnIG einen Tag nach Veroffentlichung dieses
Verkaufsprospektes. Die Zeichnungsfrist endet zwolf Monate nach Billigung des Verkaufsprospektes. Zur Fort-
fihrung des offentlichen Angebotes Uber die Dauer der zwdlfmonatigen Gltigkeit des Verkaufsprospektes (ab
Billigung) hinaus ist ein Fortflihrungsverkaufsprospekt rechtzeitig bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht zu hinterlegen sowie zu veroffentlichen. Die Emittentin plant, das 6ffentliche Angebot der Ver-
mogensanlagen Uber die Dauer der Giltigkeit hinaus anhand von Fortfiihrungsverkaufsprospekten aufrechtzu-
erhalten, so dass die Nachrangdarlehen lber die Jahre 2018 bis 2020 eingeworben werden.

Die Emittentin ist durch Beschluss der Geschéftsfiihrung ohne Angabe von Griinden und ohne Zustimmung der
Anleger berechtigt, die Zeichnung vorzeitig zu schlieBen (z.B. bei Vollplatzierung). Die Emittentin ist berechtigt,
jederzeit und ohne Angaben von Griinden, Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen zu kirzen. Darliber hinaus
bestehen keine Moglichkeiten, die Zeichnung vorzeitig zu schlieBen oder Zeichnungen, Anteile oder Beteiligun-
gen zu kiirzen.
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Die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption

Allgemeiner Hinweis

Die nachfolgende Darstellung behandelt die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption der Vermo-
gensanlagen. Grundlage der Ausfiihrungen in diesem Abschnitt, sowie im gesamten Verkaufsprospekt ist das
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 (27. Marz 2019) geltende nationale Steuerrecht (gesetzliche
Regelungen, veroffentlichte Verwaltungsanweisungen, aktuelle Rechtsprechung der Finanzgerichte) der Bun-
desrepublik Deutschland. Zur Darstellung der steuerlichen Konzeption werden steuerliche Fachausdriicke ver-
wendet, die nicht mit dem allgemeinen Sprachgebrauch tbereinstimmen miissen. Sollte der Anleger nicht mit
der Verwendung dieser Fachausdriicke vertraut sein, sollten zum Verstdandnis des Textes entsprechend qualifi-
zierte Berater (z.B. Steuerberater) in Anspruch genommen werden.

Die nachfolgenden Erldauterungen gelten fiir im Inland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige natlrliche An-
leger, die der Emittentin ein Nachrangdarlehen als Anleger gewahren und die Vermdégensanlagen im Privat-
vermogen halten. Zahlen die Vermdgensanlagen dagegen zum Betriebsvermdgen des Anlegers, ergeben sich
abweichende steuerliche Rechtsfolgen, die in diesem Abschnitt nicht dargestellt werden. Ebenfalls werden kei-
ne Aussagen zu den steuerlichen Auswirkungen getroffen, die sich bei Anlegern ergeben, die ihren Wohnsitz
oder ihren gewohnlichen Aufenthalt nicht in der Bundesrepublik Deutschland haben.

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen ist zu beachten, dass die steuerliche Einnahmen- und Ausgabengestal-
tung sich jeweils nach der individuellen Situation eines jeden einzelnen Anlegers richtet. In Zweifelsfragen —
insbesondere im Hinblick auf die personliche Steuersituation — sollte in jedem Fall der eigene Steuerberater zu
Rate gezogen werden.

Einkommensteuer
Einkunftsart

Durch die Einzahlung des Anlagebetrages Uberldsst der Anleger dem Unternehmen Kapitalvermdgen zur Nut-
zung. Aus dieser Nutzungsiiberlassung flieBt dem Anleger wahrend der Laufzeit der Vermogensanlagen ein
Entgelt, die Zinsen, zu. Die Zinszahlungen rechnen daher steuerlich zu den Einkinften aus Kapitalvermogen
(§ 20 Abs. 1 Nr. 7 EstG) und unterliegen damit der Einkommensteuer.

Abgeltungsteuer

Die Zinsen des Anlegers werden von der Abgeltungsteuer (§ 32d EstG) erfasst. Bei der Abgeltungsteuer handelt
es sich um einen besonderen Steuersatz fir Einklinfte aus Kapitalvermogen. Der Abgeltungsteuersatz betragt
dabei einheitlich 25 % zuzliglich Solidaritatszuschlags von 5,5% und eventueller Kirchensteuer. Der abgeltende
Steuersatz ist auf die Bruttoeinnahmen anzuwenden.

Bei den angebotenen Nachrangdarlehen wird ein Steuerabzug von der Emittentin nicht vorgenommen. Weder
die Emittentin noch eine andere Person ibernehmen die Zahlung von Steuern fiir den Anleger. An den Anleger
kommt folglich der gesamte Zinsbetrag zur Auszahlung. Die Zinsen hat der Anleger in seiner Steuererklarung
anzugeben. Im Rahmen der personlichen Veranlagung erfolgt die Besteuerung der Zinseinnahmen grundsatz-
lich mit dem Abgeltungsteuersatz.

Steuerpflichtige mit einem geringeren persoénlichen Einkommensteuersatz als dem Abgeltungsteuersatz in Ho-
he von 25 % haben jedoch die Méglichkeit, eine Veranlagungsoption (Glnstigerprifung) in Anspruch zu neh-
men (§ 32d Abs. 6 EstG). Auf Antrag des Anlegers kdnnen die Ertrage aus Zinsen auch mit dem personlichen
Steuersatz versteuert werden, wenn der personliche Steuersatz unter 25 % liegt. Der Anleger hat diese Wahl-
moglichkeit im Rahmen seiner Veranlagung geltend zu machen. Das Finanzamt prift bei der Steuerfestsetzung
von Amts wegen, ob die Anwendung der allgemeinen Regel zu einer niedrigeren Steuerfestsetzung fiihrt.
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Besteuerung von VerduBerungsgewinnen

Halt der Anleger die Vermdgensanlage im Privatvermoégen, unterliegt der VerduRerungsgewinn unabhangig von
der Haltedauer seit dem 01. Januar 2009 als Einkunft aus Kapitalvermogen ebenfalls der Abgeltungsteuer (§ 20
Abs. 2 Nr. 7 EstG). Zur Hohe der Abgeltungsteuer sowie zum Verfahren des Steuerabzugs wird auf die obigen
Erlduterungen verwiesen. Eine Verrechnung von Verlusten mit Einkliinften aus anderen Einkunftsarten sowie
ein Verlustriicktrag (Verlustabzug nach § 10d EstG) sind ausgeschlossen. Verluste kénnen jedoch grundsatzlich
mit allen Einkiinften aus Kapitalertragen verrechnet werden.

Sparer-Pauschbetrag

Die Einnahmen (Zinsen bzw. VerduBerungsgewinne, die der Abgeltungsteuer unterliegen) bleiben steuerfrei,
soweit sie zusammen mit sonstigen Kapitalertragen des Anlegers den Sparer-Pauschbetrag in H6he von jahrlich
Euro 801,- (Euro 1.602,- bei zusammen veranlagten Eheleuten) nicht Gibersteigen (§ 20 Abs. 9 EstG). Tatsachlich
angefallene Werbungskosten, selbst wenn sie den Sparer-Pauschbetrag tbersteigen, kdnnen nicht geltend ge-
macht werden.

Sonstige Steuern

Der Erwerb von Nachrangdarlehen durch Erbfall oder Schenkung unterliegt der Erbschaft- und Schenkungsteu-
er. Voraussetzung dafiir ist, dass der Erblasser zur Zeit seines Todes bzw. der Schenker zur Zeit der Ausfihrung
der Schenkung oder der Erwerber zur Zeit der Entstehung der Steuer ein Inlander im Sinne des Erbschaftsteuer-
und Schenkungsteuergesetzes (§ 2 ErbStG) ist.

Familienangehorige und Verwandte konnen Freibetrdge in Anspruch nehmen und damit ggf. eine Besteuerung
vermeiden. Die Hohe der moglichen Freibetrage sowie der anwendbare Steuersatz bestimmen sich nach dem
Verwandtschaftsgrad zwischen Erblasser bzw. Schenker und dem Erwerber.

Der Erwerb und die VerduRerung von Nachrangdarlehen unterliegen nicht der Umsatzsteuer. Ebenso ist der
Abzug einer eventuell anfallenden Vorsteuer grundsatzlich ausgeschlossen.

Anleger sollten sich auf jeden Fall durch einen Steuerberater beraten lassen.
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Die 7x7fairzins GmbH

Unternehmensangaben

Firma, Sitz, Geschaftsanschrift
Die Firma des emittierenden Unternehmens lautet
7x7fairzins GmbH.

Sitz der Gesellschaft ist Bonn (Geschaftsanschrift: Plittersdorfer Str. 81, 53173 Bonn).

Griindung, Rechtsform, Rechtsordnung, Dauer

Die 7x7fairzins GmbH wurde am 04. Mai 2016 mit Gesellschaftsvertragsschluss errichtet. Sie ist mit Eintragung
in das Handelsregister beim Amtsgericht Bamberg unter der Nr. HRB 22421 am 23. August 2016 gegriindet
worden. Die Rechtsform der Emittentin ist die Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht.
Die Emittentin unterliegt der deutschen Rechtsordnung.

Die Dauer der Gesellschaft ist unbestimmt.

Griindungsgesellschafter/Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

Grundungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die
7x7invest AG mit Sitz in Bonn. Die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung hat eine Einlage in Hohe von Euro 25.000,- (Gesamtbetrag) insgesamt gezeich-
net und eingezahlt. Bei der Einlage handelt es sich um einen GmbH-Anteil der Emittentin.

Die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist
unter der Geschéftsanschrift Plittersdorfer Str. 81, D-53173 Bonn geschaftsansassig. Der Gegenstand des Un-
ternehmens ist die Verwaltung des eigenen Vermdogens, wobei erlaubnispflichtige Geschafte nicht getatigt
werden. 7x7invest AG ist eine Aktiengesellschaft nach dem deutschen Recht und ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Bonn unter Nr. HRB 17555 eingetragen. Ihr Grundkapital betragt zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung Euro 91.227,-. Der Vorstand der 7x7invest AG ist Herr Andreas Mankel. Einzelprokura mit der Ermach-
tigung zur VerduBerung und Belastung von Grundstiicken wurde Herrn Gerhard Heidenreich erteilt.

Die Grindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat
eine Einlage in H6he von Euro 25.000,- (Gesamtbetrag) insgesamt gezeichnet und vollstdndig eingezahlt. Bei
der Einlage handelt es sich um einen GmbH-Anteil der Emittentin. Die Griindungsgesellschafterin und Gesell-
schafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nimmt als Gesellschafterin mit ihrer Einlage
(GmbH-Anteil) am Jahresuberschuss zzgl. eines Gewinnvortrags und abziglich eines Verlustvortrags der Emit-
tentin teil. Der Jahresliberschuss entspricht dabei den Einnahmen der Emittentin abziglich der gesamten Kos-
ten, einschlieRlich der Zinszahlungen an die Anleger. Uber die konkrete Héhe der vorgenannten Ergebnisbetei-
ligung kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Aussage getroffen werden.

Der Grindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat
aufgrund des GmbH-Anteils an der Emittentin Anspruch auf den Jahresiiberschuss zuzliglich eines Gewinnvor-
trags und abzlglich eines Verlustvortrags, soweit der sich ergebende Betrag nicht nach Gesetz oder Gesell-
schaftsvertrag, durch Beschluss oder als zusatzlicher Aufwand auf Grund des Beschlusses liber die Verwendung
des Ergebnisses von der Verteilung unter die Gesellschafter ausgeschlossen ist (vgl. § 29 Abs. 1 Satz 1 GmbHG).
Ob eventuelle Gewinne ausgeschiittet oder auf neue Rechnungen vorgetragen werden, beschlieRt die Gesell-
schafterversammlung. Die fiir den Zeitraum 2019 bis 2033 prognostizierten Gewinnvortrage der Emittentin be-
laufen sich auf Euro 1.015.375,- (Prognose). Nach den aktuellen Prognosen des Verkaufsprospektes sollen
samtliche Gewinne bei der Emittentin vorgetragen werden, so dass an die Griindungsgesellschafterin und Ge-
sellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Gewinne ausgezahlt werden (Prog-
nose). Der Grindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung stehen Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte oder sonstige Gesamtbeziige, insbesondere Gehilter, Ge-
winnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder
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Art insgesamt in Hohe von Euro 1.015.375,-, wobei die Gewinnvortrage nicht zur Ausschuttung kommen, son-
dern plan-gemal bei der Emittentin vorgetragen werden sollen. Dariber hinaus stehen der Griindungsgesell-
schafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Gewinnbeteiligun-
gen, Entnahmerechte oder sonstige Gesamtbeziige, insbesondere Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwands-
entschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art insgesamt zu.

Bei der Gruindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
7x7invest AG handelt es sich um eine juristische Person, deren Sitz und Geschaftsleitung sich in Bonn und damit
im Inland befinden. Beziiglich der 7x7invest AG bestehen keine inldndischen und keine auslandischen Verurtei-
lungen. Fur juristische Personen existieren keine Flihrungszeugnisse.

Uber das Vermégen der Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung wurde innerhalb der letzten funf Jahre kein Insolvenzverfahren eroffnet oder mangels
Masse abgewiesen.

Die Grundungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung war
innerhalb der letzten finf Jahre nicht in der Geschaftsfiihrung einer Gesellschaft tatig, Uber deren Vermogen
ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen wurde.

Es wurde keine Erlaubnis der Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch
die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht friiher aufgehoben.

Die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist
nicht unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermogens-
anlagen beauftragt sind.

Der Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist
nicht unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfligung stel-
len.

Die 7x7invest AG ist jeweils zu 100% als Kommanditistin (Kommanditanteile) an den drei Zielgesellschaften 7x7
Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und 7x7 Unterneh-
menswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG beteiligt, an die die Emittentin Darlehen vergibt und vergeben wird.
Davon ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH
& Co. KG mit 30,2% der GmbH-Anteile an der Spotfolio Management GmbH beteiligt. Die Griindungsgesell-
schafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist darliber hinaus nicht
unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Her-
stellung der An-lageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Die 7x7invest AG ist jeweils zu 100% als Kommanditistin (Kommanditanteile) an den drei Zielgesellschaften 7x7
Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und 7x7 Unter-
nehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG unmittelbar beteiligt. Entsprechendes gilt fir die 7x7 Energie-
werte Deutschland I. GmbH & Co. KG, an der die 7x7invest AG ebenfalls zu 100% als Kommanditistin (Kom-
manditanteile) unmittelbar beteiligt ist. Die 7x7 Energiewerte Deutschland I. GmbH & Co. KG stellt jedoch zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Zielgesellschaft der Emittentin dar. Die Griindungsgesellschafterin und
Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist darliber hinaus nicht unmittelbar o-
der mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsge-
setzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

Die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist
nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlagen beauftragt sind. Die
Grundungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist nicht
fir Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfligung stellen. Die Griindungsgesellschafterin
und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist nicht fiir Unternehmen tatig, die
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen er-
bringen. Die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung ist nicht fiir Unternehmen tatig, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetz-
buchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.
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Die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist
nicht mit dem Vertrieb der emittierten Vermogensanlagen beauftragt. Die Griindungsgesellschafterin und Ge-
sellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stellt der Emittentin Fremdkapital wie folgt
zur Verfligung: bereits im Jahr 2016 hat die Emittentin ein Darlehen in Hohe von Euro 3.000,- bei der 7x7invest
AG aufgenommen. Dem Darlehen liegt ein Darlehensvertrag vom 09. Dezember 2016 zugrunde, welcher der
Emittentin urspriinglich die Moglichkeit bot, ein variables Darlehen auf Anforderung bis zu einer Hhe von Euro
30.000,- aufzunehmen. Dieses Volumen wurde durch eine vertragliche Abanderung des urspringlichen Darle-
hensvertrages auf bis zu Euro 100.000,- erh6ht. Das bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung in Héhe von Eu-
ro 21.000,- aufgenommene Darlehen hat eine unbefristete Laufzeit und ist im Soll und Haben nach der Staffel-
methode mit zwei Prozentpunkten iber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen (vgl. hierzu die Ausfihrun-
gen im Abschnitt ,Erlduterung des Finanzierungs- und Investitionsplans der Emittentin — Finanzierungsplan —
Nachrangdarlehen” auf Seite 77f des Verkaufsprospektes). Darlber hinaus stellt die Griindungsgesellschafterin
und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung kein Fremdkapital zur Verfligung
oder vermittelt der Emittentin kein Fremdkapital. Die Griindungsgesellschafterin und Gesellschafter der Emit-
tentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung erbringt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Lieferun-
gen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte.

Unternehmensgegenstand der Emittentin

Gegenstand des Unternehmens ist die Aufnahme von nachrangigen Darlehen sowie die verzinsliche Darlehens-
ausgabe an Schwesterunternehmen der Emittentin im Rahmen des § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG zur Zwischenfinanzie-
rung fiir Projekte in den Bereichen Erneuerbare Energien, Immobilien, Unternehmensbeteiligungen und/oder
Land- und Forstwirtschaft.

Geschaftsjahr, Bekanntmachungen

Das Geschéftsjahr der 7x7fairzins GmbH ist das Kalenderjahr. Die Bekanntmachungen der Emittentin, die die
Gesellschafter betreffen, werden im Bundesanzeiger veroffentlicht.

Kapitalausstattung, Konzernstruktur, Beteiligungen

Die Hohe des gezeichneten Kapitals betrdgt Euro 25.000,- und besteht aus einem Geschaftsanteil von Euro
25.000,-, den die 7x7invest AG libernommen hat. Das Stammbkapital wurde in voller Hohe zur freien Verflugung
der Geschéftsfiihrung eingezahlt. Es stehen keine Einlagen auf das Kapital aus.

Es wurden in Bezug auf die Emittentin bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Wertpapiere oder Ver-
mogensanlagen im Sinne des § 1 Absatz 2 des Vermdgensanlagengesetzes ausgegeben.

Aufgrund der Tatsache, dass die Emittentin und ihre Muttergesellschaft 7x7invest AG (Grindungsgesellschafte-
rin und Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung) in einem Beteiligungsverhaltnis
stehen, handelt es sich bei der Emittentin um ein Konzernunternehmen. Die Emittentin halt derzeit keine Betei-
ligungen an anderen Unternehmen. Die Konzernstruktur kann der nachfolgenden Ubersicht entnommen wer-
den.
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Beschreibung der Konzernstruktur

Zu dem Label ,, 7x7 Unternehmensgruppe” — unter das auch die im Konzern eingebettete Emittentin fallt — fiih-
len sich insgesamt 17 Einzelgesellschaften zugehorig, deren Besitzverhdltnisse nicht gleichférmig sind — es han-
delt sich um keine gesellschaftsrechtliche Bezeichnung. Bei den meisten Gesellschaften ist Herr Andreas Man-
kel zwar mittelbar oder unmittelbar der einzige Gesellschafter, bei einer AG inklusive deren fiinf Téchtergesell-
schaften und zwei Publikums-KGs teilt sich Herr Mankel die Gesellschaftsanteile jedoch mit Publikumsaktiona-
ren bzw. besitzt das Publikum alleine die Kommanditanteile. Was die Gesellschaften der Unternehmensgruppe
jedoch allesamt verbindet, sind

e die Identifikation mit und die Bedeutung fir das Leitbild der Sachwertinvestition als alternativer Geld-
anlageform zu herkémmlichen Geldanlageprodukten und

e ein gemeinsam genutzter Pool an Mitarbeitern.

Von den 17 genannten 7x7-Unternehmen hat jedes einen spezifischen Geschaftszweck und seine Bestimmung
in der Gruppe. Viele Unternehmen lassen sich zudem entlang ihrer Gesellschaftszwecke gruppieren:

Kapitalverwaltung:

e 7x7invest AG: Mutterunternehmen aller 7x7-Gesellschaften, in denen zukiinftig Anlegergelder einge-
sammelt werden. Versorgt die Tochter mit Kapital im Ausgleich fir Gewinnbeteiligung und Zinsen.
Emittentin von Anleihen und Aktien.

e  7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG: Realisiert oder kauft Immobilienprojekte und halt oder
verkauft diese wieder. Emittentin von Anleihen.

e 7x7 Energiewerte Deutschland I. GmbH & Co. KG: Realisiert oder kauft Erneuerbare-Energien-Projekte
und halt oder verkauft diese wieder. Fokus auf Solarenergie. Emittentin von Anleihen.

e  7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG: Realisiert oder kauft Erneuerbare-Energien-Projekte
und halt oder verkauft diese wieder. Fokus auf Solarenergie.

e  7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG: Geht Unternehmensbeteiligungen ein mit
dem Ziel, die Anteile nach einigen Jahren mit Gewinn zu verauRern. Der Fokus liegt auf Informations-
und Medizintechnik. Emittentin von Nachrangdarlehen tber Crowdinvestment.

e  7x7fairzins GmbH: Emittentin von Nachrangdarlehen. Nimmt bei Anlegern Nachrangdarlehen auf und
verleiht diese Gelder an die Schwesterunternehmen im Konzern unter der 7x7invest AG — als Zwi-
schenfinanzierung in der Projektentwicklung.

Finanzdienstleister:

e  7x7finanz GmbH: Finanz- und Vorsorgeberater. Vermittelt, zusammen mit externen Vertrieben, die
7x7-Kapitalprodukte und berét in allen Frage von Versichern und Vorsorgen.

Projektentwicklung und Ansprechpartner fir Direktinvestments:

e 7x7energie GmbH: Projektentwickler fiir Solarenergie-Projekte. Arbeitet zur Erstellung der Projekte
eng mit Deutschlands groRtem Generalunternehmer auf diesem Gebiet zusammen. Ansprechpartner
fir Kunden, die eigene Solaranlagen wiinschen.

e 7x7immobilien Andreas Mankel e.K.: Makler fiir Immobilienprojekte und Grundsticke.
Service & Verwaltung:

e  7x7management GmbH: Erbringt auf vertraglicher Grundlage die Geschaftsfiihrung aller Unternehmen
der 7x7 Unternehmensgruppe.

e  7x7sachwerte GmbH & Co. KG: Mutterunternehmen einiger — in der Ubersicht abzulesender — 7x7-
Gesellschaften.

e  7x7verwaltung GmbH: Liefert Verwaltungsdienstleistungen wie Buchhaltung und Liegenschaftsverwal-
tung fur alle Unternehmen der 7x7-Gruppe.
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e 7x7service GmbH: Bietet technische und kaufmannische Betriebsfiihrung fiir Solaranlagen an — unter
anderem fir alle Solaranlagen im Besitz von 7x7-Unternehmen.

e  7x7treuhand GmbH: Verwaltet Projektsicherheiten und lbt Treuhdndertatigkeiten fir die Publikums-
KGs aus.

e facesso GmbH: Die facesso GmbH ist die einzige 7x7 Gesellschaft ohne 7x7 im Namen. Sie ist als grup-
peninterne Agentur fur das Marketing der verschiedenen Geschéaftszwecke verantwortlich.

Publikums-KGs

e  7x7 Sachwerte West I. GmbH & Co. KG: Die 7x7 Sachwerte West I. GmbH & Co. KG vermietet Einzel-
handelsimmobilien, die mit Solaranlagen versehen wurden. Seit Sommer 2016 ist das Angebot ge-
schlossen.

e  7x7 Birgerenergie |. GmbH & Co. KG: Die 7x7 Burgerenergie |. GmbH & Co. KG betreibt Solarparks und
gibt Anlegern die Moglichkeit, daran teilzuhaben. Das Angebot ist aktuell geschlossen, ein neues Ver-
triebsjahr ist jedoch in der Vorbereitung.

Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emitentin 7x7fairzins GmbH

Der Geschaftsfliihrer nimmt die Geschaftsfiihrung wahr und hat unter eigener Verantwortung die Gesellschaft
zu leiten und sie gerichtlich als auch auRergerichtlich zu vertreten. Insbesondere entscheidet der Geschaftsfiih-
rer Uber alle Angelegenheiten des laufenden Geschéftsbetriebs, allgemeine Fragen der Refinanzierung und der
Festsetzungen der Bedingungen fiir das Aktiv-, Passiv- und Dienstleistungsgeschéaft sowie den Erwerb und die
VeraufRerung von Grundbesitz.

GemaR Gesellschaftsvertrag hat die Emittentin einen oder mehrere Geschaftsfiihrer.

Einziges Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist Herr Andreas Mankel. Er ist alleinvertretungsberech-
tigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Das alleinige Mitglied der Geschaftsfihrung ist unter
der Geschéftsanschrift Plittersdorfer Str. 81, D-53173 Bonn geschaftsansdssig. Einen Beirat oder Aufsichtsgre-
mien hat die Emittentin nicht errichtet.

Als Geschéftsfiihrer der 7x7fairzins GmbH steht Herrn Mankel keine Verglitung gegen die Emittentin zu. Fir die
Erbringung der Geschaftsbesorgung erhdlt die 7x7management GmbH aufgrund des Geschafts-
besorgungsvertrages mit der Emittentin eine Verglitung in Hohe von 0,7% der zum 31. Dezember valutierten
Gelder aus den prospektierten Nachrangdarlehen, was liber die Laufzeit der Vermogensanlagen insgesamt ca.
Euro 608.805,- (Prognose) entspricht.

Herrn Mankel steht jedoch aufgrund seiner Geschaftsfiihrungstatigkeit bei der 7x7managenemt GmbH eine
Verglitung von der 7x7management GmbH zu. Dies ist jedoch ein vertraglich geregelter Fixbetrag, der unab-
hangig von der tatsachlich gezahlten Vergiitung seitens der 7x7fairzins GmbH an die 7x7management GmbH ist
und nicht im Zusammenhang mit den vorliegenden Vermoégensanlagen steht. Der Fixbetrag betrdgt Euro
108.000,- p.a. und somit liber die Laufzeit der Vermogensanlagen insgesamt Euro 1.512.000,-. Der Fixbetrag
Iasst sich nicht auf die Geschaftsfiihrungstatigkeiten bei verschiedenen Unternehmen der 7x7 Unternehmens-
gruppe untergliedern.

Dem Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin steht weiterhin aufgrund seiner Gesellschaftsanteile (d.h.
GmbH-Anteile, Kommanditanteile bzw. Aktien) die Teilnahme am Jahreslberschuss der jeweiligen
Gesellschaften zu. So ist Herr Mankel Gesellschafter der 7x7management GmbH, 7x7energie GmbH und
7x7finanz GmbH, Kommanditist der 7x7 Sachwerte GmbH & Co. KG sowie Aktionar der 7x7invest AG. Uber die
konkrete Hohe der vorgenannten Ergebnisbeteiligungen kann zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr.
1 keine Aussage getroffen werden. Unabhédngig hiervon werden etwaige Gewinne bei der Emittentin
vorgetragen, so dass fiir den prognostizierten Zeitraum 2019 bis 2033 an Herrn Mankel seitens der Emittentin
keinerlei Gewinne ausgezahlt werden (PROGNOSE). Dem Mitglied der Geschéaftsfiihrung der Emittentin stehen
somit Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte sowie sonstige Gesamtbezlige, insbesondere Gehalter,
Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art insgesamt in
Hohe von insgesamt Euro 1.512.000,- zu, wobei der darin enthaltene Fixbetrag von Euro 108.000,- p.a. fiir die
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Geschaftsfiihrungstatigkeit des Herrn Mankel bei der 7x7managenemt GmbH von dieser gezahlt wird und nicht
im Zusammenhang mit den vorliegenden Vermdgensanlagen steht.

Dariiber hinaus stehen dem Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin keine Gewinnbeteiligungen,
Entnahmerechte sowie sonstige Gesamtbeziige, insbesondere Gehalter, Aufwandsentschadigungen,
Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art insgesamt zu.

Es sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen des Mitglieds der Geschaftsfihrung der Emittentin we-
gen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 119 des
Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der Abgabenordnung in einem Fihrungszeugnis enthalten. Das Fiih-
rungszeugnis ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht dlter als sechs Monate. Bei dem Mitglied der Ge-
schaftsflihrung der Emittentin handelt es sich um einen deutschen Staatsangehdorigen. Ausldandische Verurtei-
lungen liegen nicht vor.

Uber das Vermégen des Mitglieds der Geschéftsfiihrung der Emittentin wurde innerhalb der letzten fiinf Jahre
kein Insolvenzverfahren erdffnet oder mangels Masse abgewiesen. Das Mitglied der Geschaftsfihrung der
Emittentin war innerhalb der letzten fiinf Jahre nicht in der Geschaftsfiihrung einer Gesellschaft tatig, Gber de-
ren Vermogen ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen wurde.

Es wurde keine Erlaubnis des Mitglieds der Geschéaftsfiihrung der Emittentin zum Betreiben von Bankgeschaf-
ten oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
friher aufgehoben.

Das Mitglied der Geschaftsfilhrung der Emittentin, Herr Andras Mankel, ist als Geschaftsfihrer fir die
7x7finanz GmbH tatig, die den Vertrieb der emittierten Vermoégensanlagen Gbernimmt. Das Mitglied der Ge-
schaftsfiihrung der Emittentin ist darliber hinaus nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der ange-
botenen Vermégensanlagen betraut sind.

Das Mitglied der Geschéaftsfihrung der Emittentin, Herr Andreas Mankel, ist als Vorstand fir die 7x7invest AG
tatig. Die Emittentin hat mit der 7x7invest AG einen Darlehensvertrag am 09. Dezember 2016 geschlossen, auf
Grundlage dessen die Emittentin bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung Darlehen in Hohe von insgesamt
Euro 21.000,- aufgenommen hat. Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist dartiber hinaus nicht fur
Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital geben.

Herr Andreas Mankel ist als Geschaftsfiihrer fir die facesso GmbH tétig, die seitens der 7x7management GmbH
mit der Konzeption der vorliegenden Vermdgensanlagen sowie der Verkaufsprospekterstellung beauftragt
wurde. Ferner ist Herr Mankel bei den Zielgesellschaften 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7
Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG mit-
telbar Gber die geschaftsfiihrende Komplementarin 7x7management GmbH als Geschaftsfiihrer tatig. Er ist au-
Rerdem Geschaftsfiihrer der 7x7management GmbH, die bei den vorgenannten Zielgesellschaften als Komple-
mentarin agiert und Management-Dienstleistungen fiir die Emittentin erbringt. Des Weiteren ist Herr Andreas
Mankel als Geschaftsfiihrer der 7x7energie GmbH tatig, die als Projektentwicklerin fir die Zielgesellschaft 7x7
Energiewerte Deutschland 1l. GmbH & Co. KG tatig wird. Daneben ist er als Geschéaftsfuhrer der
7x7management GmbH tatig, die als Projektentwicklerin fir die Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG téatig wird und fir die Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG (Schwestergesellschaft der Emittentin) Unternehmensbewertungen erbringt. Das Mitglied der
Geschaftsfiihrung der Emittentin ist dartiber hinaus nicht fiir Unternehmen tatig, die Lieferungen oder Leistun-
gen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen.

Herr Mankel ist als Vorstand der Muttergesellschaft der Emittentin (7x7invest AG) tatig. Ferner ist er bei den
drei Zielgesellschaften 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7 Energiewerte Deutschland II. GmbH
& Co. KG und 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG jeweils mittelbar iber die geschaftsfiih-
rende Komplementarin 7x7management GmbH als Geschaftsfiihrer tatig. Entsprechendes gilt fir die7x7 Ener-
giewerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung jedoch keine Zielgesell-
schaft der Emittentin ist. Das Mitglied der Geschéaftsfihrung der Emittentin ist dariiber hinaus nicht fir Unter-
nehmen tatig, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteili-
gungsverhéltnis stehen oder verbunden sind.
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Das Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emittentin, Herr Andreas Mankel, ist Alleingesellschafter (d.h. Inhaber
von 100% der GmbH-Anteile) der 7x7finanz GmbH, die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlagen
betraut ist. Die 7x7finanz GmbH wird als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH den Vertrieb der
emittierten Vermogensanlagen ibernehmen. Die 7x7finanz GmbH ist wiederum mit 10% der GmbH-Anteile an
der Effecta GmbH beteiligt, so dass Herr Mankel mittelbar — d.h. Gber seine Beteiligung an der 7x7finanz GmbH
- mit 10% der GmbH-Anteile an der Effecta GmbH beteiligt ist. Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emitten-

tin ist darliber hinaus nicht in wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die
mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlagen betraut sind.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin, Herr Andreas Mankel, ist mit 64% der Aktien in wesentli-
chem Umfang an der 7x7invest AG beteiligt. Die Emittentin hat mit der 7x7invest AG einen Darlehensvertrag
am 09. Dezember 2016 geschlossen, auf Grundlage dessen die Emittentin bis zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung Darlehen in Hohe von insgesamt Euro 21.000,- aufgenommen hat. Das Mitglied der Geschaftsfiihrung
der Emittentin ist dartber hinaus nicht in wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen
beteiligt, die der Emittentin Fremdkapital geben.

Herr Andreas Mankel ist Gber die 7x7sachwerte GmbH & Co. KG (mittelbar) an der facesso GmbH beteiligt, die
fur die Konzeption der emittierten Vermogensanlagen sowie die Verkaufsprospekterstellung zustdndig ist/war.
Die 7x7sachwerte GmbH & Co. KG ist insoweit Alleingesellschafterin der facesso GmbH (d.h. Inhaberin von
100% der GmbH-Anteile).

Ferner ist er mittelbar Gber die 7x7invest AG als Alleingesellschafterin an den drei Zielgesellschaften 7x7 Sach-
werte Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und 7x7 Unterneh-
menswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG beteiligt (d.h. mittelbarer Inhaber von 100% der jeweiligen Kom-
manditanteile). Die 7x7invest AG halt jeweils 100% aller Kommanditanteile an den vorgenannten Zielgesell-
schaften. Die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG ist mit 49.999 von 50.000 Aktien Mehr-
heitsaktiondrin der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G., so dass Herr Mankel iber die mittelbare Beteiligung an der
7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG auch an der Spotfolio GmbH & Co. KGaA i.G. beteiligt
ist.

Er ist auBerdem Alleingesellschafter der 7x7management GmbH (d.h. Inhaber von 100% der GmbH-Anteile), die
bei den vorgenannten Zielgesellschaften als Komplementdrin agiert, Management-Dienstleistungen fiir die
Emittentin erbringt, fur die Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG als Pro-
jektentwicklerin tatig wird und fiir die Zielgesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG
(Schwestergesellschaft der Emittentin) Unternehmensbewertungen erbringt.

Des Weiteren ist Herr Andreas Mankel Alleingesellschafter der 7x7energie GmbH (d.h. Inhaber von 100% der
GmbH-Anteile), die fir die Zielgesellschaft 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG als Projektentwick-
lerin tatig wird.

SchlieRlich ist Herr Mankel mittelbar — d.h. liber seine Beteiligung an der 7x7finanz GmbH in Héhe von 100%
der Anteile - mit 10% der GmbH-Anteile an der Effecta GmbH beteiligt, ber die die 7x7finanz GmbH als deren
vertraglich gebundener Vermittler den Vertrieb der emittierten Vermodgensanlagen Gibernehmen wird.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist dariiber hinaus nicht in wesentlichem Umfang unmittel-
bar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der An-
schaffung oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen. Fir die Zukunft kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte auch andere Unter-
nehmen der 7x7 Unternehmensgruppe eingesetzt werden, an denen das Mitglied der Geschaftsfiihrung der
Emittentin in wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist Mehrheitsaktiondr der Muttergesellschaft der Emittentin
(7x7invest AG) und halt insoweit 64% der Aktien. Ferner ist er bei den drei Zielgesellschaften 7x7 Sachwerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG jeweils mittelbar Uber die 7x7invest AG in Héhe von 100% Kommanditist. Bei
den Zielgesellschaften handelt es sich insoweit um Schwestergesellschaften der Emittentin 7x7fairzins GmbH.
Da Herr Mankel Mehrheitsaktionar der 7x7invest AG ist, ist die 7x7invest AG als Muttergesellschaft der Emit-
tentin mittelbar iber Herrn Mankel an allen Gesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe beteiligt, an denen
Herr Mankel unmittelbar beteiligt ist, d.h. an der 7x7 Sachwerte GmbH & Co. KG, der 7x7finanz GmbH, der
7x7energie GmbH, 7x7immobilien Andreas Mankel e.K. und der 7x7management GmbH. Demzufolge ist Herr
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Mankel Uber die 7x7invest AG an allen Gesellschaften mittelbar beteiligt, an denen die 7x7invest AG unmittel-
bar beteiligt ist, d.h. an der 7x7fairzins GmbH, der 7x7 Sachwerte Deutschland |I. GmbH & Co. KG, der 7x7 Ener-

giewerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, der 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und der 7x7 Un-
ternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist dariiber hinaus nicht in wesentlichem Umfang unmittel-
bar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Han-
delsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin ist nicht mit dem Vertrieb der emittierten Vermoégensanla-
gen beauftragt. Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin stellt der Emittentin kein Fremdkapital zur
Verfligung. Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin vermittelt der Emittentin kein Fremdkapital. Das
Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin erbringt — bis auf seine Geschaftsfiihrungstéatigkeit bei der Emit-
tentin - keine Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anla-
geobjekte.

Prokurist

Herrn Gerhard Heidenreich wurde seitens der Geschéftsfiihrung der Emittentin eine Einzelprokura erteilt mit
der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsge-
schafte abzuschliefen und mit der Ermachtigung zur VerduRerung und Belastung von Grundstiicken.

Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung sind die Gesellschafter mit einem ihrem Beteiligungsverhaltnis zum Stamm-
kapital der Emittentin entsprechenden Stimmrecht vertreten. Die Gesellschafterversammlung fasst Beschliisse
im Hinblick auf die gesellschaftsrechtlichen und sonstigen Grundlagen der GmbH, insbesondere iiber Anderun-
gen des Gesellschaftsvertrages, MaRnahmen der Kapitalbeschaffung oder der Kapitalherabsetzung und tber
die Verwendung des Jahresliberschusses.

Priifungspflicht gemaR § 25 Vermodgensanlagengesetz

GemaR § 25 VermAnlG sind zukiinftige Jahresabschliisse und der Lagebericht durch einen Abschlussprifer pri-
fen zu lassen, wobei diese mit einem Bestatigungsvermerk oder einem Vermerk lber die Versagung der Besta-
tigung zu versehen sind.

Kompetenz des Managements
Andreas Mankel - Geschaftsfiihrer

Andreas Mankel begann seinen beruflichen Werdegang 1978 als Bankkaufmann. Nach Tatigkeiten als Zweig-
stellenleiter, Kundenberater und Vermogensberater konnte er das berufsbegleitende Studium als ,,genossen-
schaftlicher Bankbetriebswirt“ abschlieBen. Von 1992 bis 2007 war er zunachst als Bereichsleiter Verwaltung
und Service, spater als selbstandiger Finanzplaner und Gesellschafter bei einem unabhangigen Finanzdienstleis-
ter tatig. Nach Griindung der 7x7concept GbR 2006 baute er die 7x7 Unternehmensgruppe auf.

Michael Kl6pper - Bereichsleiter Inmobilien/Kapitalanlagen der 7x7 Unternehmensgruppe

Michael Klépper absolvierte seine kaufmannische Ausbildung bei einem mittelstandischen Baustoffunterneh-
men. AnschlieBend war er fiinf Jahre im Vertrieb (Industrie) tatig, bevor er ab 1994 bei einem bundesweit tati-
gen Finanzdienstleister den Auf- und Ausbau des Bereiches Immobilien/Kapitalanlagen verantwortete. 2006
schloss er eine Ausbildung zum Beteiligungsfachwirt im Bereich der Immobilien/Kapitalanlagen ab. Seit 2012
leitet Herr Klopper bei der 7x7 Unternehmensgruppe als Prokurist der Gesellschaften 7x7 Sachwerte Deutsch-
land I. GmbH & Co. KG, 7x7immobilien Andreas Mankel e.K. und zweier Biirger-KGs den Bereich Immobilien
und Kapitalanlagen — inklusive Organisation, Begleitung und Verwaltung.
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Christof Schwedes - Bereichsleiter Erneuerbare Energien der 7x7 Unternehmensgruppe

Nach dem Maschinenbaustudium erwarb Christof Schwedes in verschiedenen Stationen Kompetenzen in den
Bereichen Produktion, Projektwesen sowie Personalfiihrung. Mit diesen Fahigkeiten machte er sich selbststan-
dig und betreute mit seinem Ingenieurbiro fiir Erneuerbare Energien u.a. die Neuentwicklung und Prototypen-
fertigung von Kleinwindkraftanlagen. Als Geschaftsfiihrer der 7x7energie GmbH sowie der 7x7service GmbH ist
Herr Schwedes seit 2011 bis heute fir die 7x7 Unternehmensgruppe tatig und fir die Konzeption und Planung
von regenerativen Energieanlagen verantwortlich.

Ulrich Gerhardt - Bereichsleiter Unternehmensbeteiligungen der 7x7 Unternehmensgruppe

Als ausgebildeter Betriebswirt (HWF) bei der DAV Deutsche AuBenhandels- und Verkehrsakademie hat Ulrich
Gerhardt Erfahrungen in allen Facetten der kaufmannischen Betriebsfiihrung gesammelt. Unter anderem war
er viele Jahre weltweit flir DAX-notierte Konzerne tatig. Fir seine jetzige Aufgabe bei der 7x7management
GmbH als Bereichsleiter Unternehmensbeteiligungen qualifizieren ihn Gber diese Erfahrungen hinaus seine Be-
teiligung an mehreren Unternehmensgriindungen und seine Tatigkeit als Geschaftsfihrer eines Start-ups.
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‘ § 4 Satz 2 Hs. 2 VermVerkProspV, § 12 Absatz 5 VermVerkProspV

Weitere Angaben nach der Vermé6gensanlagen-
Verkaufsprospektverordnung — VermVerkProspV

§ 4 Satz 2 Hs. 2 VermVerkProspV, § 12 Absatz 5 VermVerkProspV

Bei den angebotenen Vermogensanlagen handelt es sich nicht um Treuhandvermdgen im Sinne des § 1 Absatz
2 Nummer 2 des Vermogensanlagengesetzes. Es wurde kein Treuhdnder beauftragt und es existiert somit kein
Treuhandvertrag.

§ 4 Satz 3 VermVerkProspV, § 12 Absatz 5 VermVerkProspV

Bei den angebotenen Vermogensanlagen erfolgt keine Mittelverwendungskontrolle. Es wurde kein Mittelver-
wendungskontrolleur beauftragt und es existiert somit kein Mittelverwendungskontrollvertrag.

§ 8 Absatz 1 Nr. 2 VermVerkProspV

Es bestehen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 keine Abhangigkeiten der Emittentin von Paten-
ten, Lizenzen, Vertragen oder neuen Herstellungsverfahren, die von wesentlicher Bedeutung fiir die Geschafts-
tatigkeit oder Ertragslage der Emittentin sind.

§ 8 Absatz 1 Nr. 3 VermVerkProspV

Es gibt keine Gerichts-, Schieds- und Verwaltungsverfahren, die einen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der
Emittentin und die Vermdgensanlagen haben kdnnen.

§ 8 Absatz 1 Nr. 4 VermVerkProspV

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 hat die Emittentin mit der 7x7 Unternehmenswerte
Deutschland I. GmbH & Co. KG bereits einen Nachrangdarlehensvertrag (29. August 2018) abgeschlossen. Die
Finanzierung er-folgte tiber ein konzernprivilegiertes Darlehen in Héhe von bis zu Euro 600.000,- zu einem Zins-
satz von 7% p. a. bezogen auf den jeweils gewdhrten Darlehensbetrag sowie einer Laufzeit bis zum 31. Dezem-
ber 2028.

Die Emittentin tatigt darliber hinaus zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 keine laufenden Investi-
tionen.

§ 10 Absatz 2 VermVerkProspV

Die Emittentin ist zur Aufstellung eines Konzernabschlusses nicht verpflichtet.

§ 10 Absatz 3 VermVerkProspV

Wesentliche Anderungen der Angaben des gepriiften Jahresabschlusses und Lageberichts sowie der Zwischen-
ibersicht, die nach dem jeweiligen Stichtag eingetreten sind, bestehen nicht.

§ 12 Absatz 6 VermVerkProspV

Emittentin, Anbieterin und Prospektverantwortliche ist die 7x7fairzins GmbH. Aufgrund der Personenidentitat
wird hinsichtlich der Angaben zum Mitglied der Geschaftsfiihrung der Anbieterin und Prospektverantwortli-
chen gemal § 12 Absatz 6 i.V.m. den Absatzen 1 bis 4 VermVerkProspV auf die obige Darstellung zum Mitglied
der Geschéftsfihrung der Emittentin (Seite 111ff) verwiesen.
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Weitere Angaben nach der Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung — VermVerkProspV

‘ § 14 VermVerkProspV

Es gibt keine sonstigen Personen, die nicht in den Kreis der nach der VermVerkProspV angabepflichtigen Perso-
nen fallen, die jedoch die Herausgabe oder den Inhalt des Verkaufsprospekts oder die Abgabe oder den Inhalt
des Angebots der Vermogensanlagen wesentlich beeinflusst haben.

§ 14 VermVerkProspV

Fir die Verzinsung oder Rickzahlung der angebotenen Vermdgensanlagen hat keine juristische Person oder
Gesellschaft die Gewahrleistung Gbernommen.
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‘ Vorlaufige Zwischenbilanz der 7x7fairzins GmbH zum 31. Dezember 2018

Eroffnungsbilanz der 7x7fairzins GmbH zum 04. Mai 2016

AKTIVA PASSIVA

Sonstige Forderungen Eigenkapital

Eingeforderte, noch ausstehende Einlage 25.000,00 £ Stammkapital 25.000,00 £
25.000,00 € 25.000,00 €

Zwischenlubersicht der 7x7fairzins GmbH zum 31. Januar
2019

Vorlaufige Zwischenbilanz der 7x7fairzins GmbH zum 31. Dezember 2018

AKTIVA EUR PASSIVA EUR
A. Anlagevermdogen A. Eigenkapital
I. Finanzanlagen 0,00 |. Gezeichnetes Kapital 25.000,00
II. Jahresfehlbetrag (Vortrag) -87.141,66
B. Umlaufvermégen Ill. Jahresfehlbetrag -22.372,13
I. Forderungen und sonstige nicht gedeckter Fehlbetrag 84.513,79
Vermogensgegenstande 664.745,46
Il. Kassenbestand, Bundesbank- B. Riickstellungen 31.500,00
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 11.254,76
B. Verbindlichkeiten
729.014,01
C. Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive Rechnungsabgrenzung 0,00
C. Nicht durch Eigenkapital gedecketer davon mit einer Restlaufzeit
Fehlbetrag 84.513,79 bis zu einem Jahr 11.835,25 €
mehr als einem Jahr
760.514,01 760.514,01

Zwischenbilanz der 7x7fairzins GmbH zum 31. Januar 2019
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Zwischenibersicht der 7x7fairzins GmbH zum 31. Januar 2019

‘ Erlauterungen der Zwischenbilanzen der 7x7fairzins GmbH
AKTIVA EUR PASSIVA EUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I. Finanzanlagen 0,00 |. Gezeichnetes Kapital 25.000,00
1. Jahresfehlbetrag (Vortrag) -109.513,79
B. Umlaufvermogen II. Jahresfehlbetrag -2.232,85
I. Forderungen und sonstige nicht gedeckter Fehlbetrag 86.746,64
Vermogensgegenstande 842.090,52
Il. Kassenbestand, Bundesbank- B. Ruckstellungen 42.635,00
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 11.953,70
B. Verbindlichkeiten
902.315,86
C. Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive Rechnungsabgrenzung 4.160,00
C. Nicht durch Eigenkapital gedecketer davon mit einer Restlaufzeit
Fehlbetrag 86.746,64 bis zu einem Jahr 11.835,25 €
mehr als einem Jahr
944.950,86 944.950,86

Erlauterungen der Zwischenbilanzen der 7x7fairzins GmbH

Aktiva

Das Anlagevermogen weist keine Eintragungen aus.

Das Umlaufvermégen besteht zum Uberwiegenden Teil aus liquiden Mitteln, die als Bankguthaben geflihrt
werden.

Passiva

Im Eigenkapital sind der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag und dessen Zusammensetzung aus dem
gezeichneten Kapital, dem Jahrestberschuss und dem Jahresfehlbetrag ausgewiesen.

Der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag bis zum 28. Februar 2018 ist auf die fiir die Griindung der Ge-
sellschaft und die Konzeption der vorliegenden Vermogensanlagen anfallenden Kosten zurtickzufiihren.

Die Verbindlichkeiten bestehen aus einem Darlehen von dem Mutterunternehmen, der 7x7invest AG. Dem Dar-
lehen liegt ein Darlehensvertrag vom 09. Dezember 2016 zugrunde, welcher der Emittentin urspriinglich die
Moglichkeit bot, ein variables Darlehen auf Anforderung bis zu einer Hohe von Euro 30.000,- aufzunehmen.
Dieses Volumen wurde durch eine vertragliche Abdanderung des urspriinglichen Darlehensvertrages auf bis zu
Euro 100.000,- erhoht. Auf Basis des Darlehensvertrages vom 09. Dezember 2016 hat die Emittentin bis zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 Darlehen in Hohe von insgesamt Euro 21.000,- aufgenommen.
Das Darlehen hat eine unbefristete Laufzeit und ist im Soll und Haben nach der Staffelmethode mit zwei Pro-
zent-punkten Uber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen. Zinsen auf den Darlehensbetrag sind jeweils fiir
das abgelaufene Kalenderjahr zu zahlen und spéatestens jeweils am flinften Werktag nach Ablauf des Jahres zur
Zahlung fallig. Die 7x7invest AG ist zur auBerordentlichen Kiindigung des Darlehens berechtigt, wenn die
7x7fairzins GmbH mit Zinszahlungen fiir zwei Kalendervierteljahre in Riickstand gerat oder wenn aus einem an-
deren, in ihren Verantwortungsbereich fallenden Grund, die Fortsetzung des Darlehensverhaltnisses unter Be-
ricksichtigung aller Umstande der 7x7invest AG nicht zugemutet werden kann. Die Kiindigung wegen Zahlungs-
rickstandes ist unter den genannten Voraussetzungen zum Ende eines Kalendervierteljahres zuldssig, wobei
eine Kiindigungsfrist von sechs Wochen einzuhalten ist. AuBerdem behilt sich die 7x7invest AG das Recht vor,
das Darlehen jederzeit mit einer Kiindigungsfrist von 3 Monaten zum Monatsende zu kiindigen. Zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1 ist das Darlehen bereits zurlickgezahlt.

Vorlaufige Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung der 7x7fairzins GmbH
vom 01. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
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W Zwischeniibersicht der 7x7fairzins GmbH zum 31. Januar 2019
‘ Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung der 7x7fairzins GmbH

vom 01. Januar 2019 bis zum 31. Januar 2019

01.01.-31.12.2018 Vorjahr EUR

1. Umsatzerlose 23.743,13 0,00

2. sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 9.315,00 0,00
3. Sonstige betriebliche Aufwendungen 59.449,26 37.867,67
4. Sonstge Zinsen und dhnliche Ertrage 8.692,71 365,81
4. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 4.673,71 190,22
5. Jahresfehlbetrag 22.372,13 37.692,08

Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung der 7x7fairzins GmbH
vom 01. Januar 2019 bis zum 31. Januar 2019

01.01.-31.01.2019 Vorjahr EUR

1. Umsatzerl6se 6.055,00 0,00

2. sonstige betriebliche Ertrdge

Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 0,00 0,00
3. Sonstige betriebliche Aufwendungen 10.069,20 1.586,95
4. Sonstge Zinsen und dhnliche Ertrage 4.160,00 365,81
4. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 2.378,65 190,22
5. Jahresfehlbetrag -2.232,85 37.692,08

Erlauterung der Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnungen

Umsatzerlése

In den ausgewiesenen Umsatzerldsen sind zum einen die Ertrage der Emittentin aus den (mittelbar) finanzier-
ten Projekten der Zielgesellschaften und zum anderen die Einnahmen aus dem Agio (Ausgabeaufschlag) enthal-
ten.

Sonstige betriebliche Ertrage

Ausgewiesen sind die Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Neben Vertriebsprovisionen fir die Platzierung der Nachrangdarlehen wurden hier sonstige Aufwendungen wie
Geschaftsfiihrungsvergiitung, Verwaltungs- sowie Kosten fiir Buchhaltung und Erstellung und Priifung von Jah-
resabschliissen ausgewiesen. Da die im Zusammenhang mit der Konzeption der Vermdgensanlagen und der
Prospekterstellung angefallenen Rechts- und Beratungskosten sowie Druck- und Marketingkosten zur Anleger-
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‘ Erlauterung der Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnungen

und Vertriebsgewinnung bereits im Jahr 2018 beglichen wurden, tauchen sie in der aktuellen Zwischeniber-
sicht der Emittentin nicht mehr auf.

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Ausgewiesen sind die Zinszahlungen an die Anleger, die von der Erfullung der Pflichten der Unternehmen der
7x7 Unternehmensgruppe (Zielgesellschaften) aus den Finanzierungsvertragen sowie der Generierung von Um-
satzerldsen aus deren Projekten abhangig sind.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die ausgewiesenen Zinsen stellen die an die Anleger der Emittentin ausgezahlten Zinsen dar. Auf die mit die-
sem Verkaufsprospekt angebotenen Nachrangdarlehen zahlt die Emittentin je nach gewdhlter Vermdgensanla-
ge Zinsen in Hohe 3% p. a. bis maximal 5% p. a. an die Anleger.

Jahresfehlbetrag

Der Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag ergibt sich aus einer Saldierung der Aufwendungen und Ertrége. Auf-
grund der Emissionskosten sowie der Aufwendungen fir die Platzierung der Nachrangdarlehen wird voraus-
sichtlich erstmals im Jahr 2022 ein Jahresiiberschuss erzielt.
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m Geprifter Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr 2017 der 7x7fairzins GmbH

Gepriufter Jahresabschluss und Lagebericht fir das
Geschaftsjahr 2017 der 7x7fairzins GmbH

Bilanz zum 31. Dezember 2017
(mut Vergleichszahlen 31. Dezember 2016)

AKTIVA
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
A Anlagevermiigen
I. Finanzanlagen
1. Wertpapiere des Anlagevermdgens 0,00 20.106,00

B Umlaufvermigen
I. Forderungen und sonstige
Vermigensgegenstinde
1. Sonstige Vermdgensgegenstinde 12,21 2.035,93
davon mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr: EUR 0,00

I1. Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten 148,56 495.05

C Nicht durch Eivenkapital

gedeckter Fehlbetrag 62.141.66 24.449.5_%_
Bilanzsumme 62.302.43 47.086.56
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Geprifter Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr 2017 der 7x7fairzins GmbH

Bilanz zum 31. Dezember 2017

(nut Vergleichszahlen 31. Dezember 2016)

PASSIVA
A Eigenkapital

1. Gezeichnetes Kapital

2. Verlustvortrag

3. Jahresfehlbetrag

4. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Riickstellungen
1. Sonstige Riickstellungen

Verhindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr: EUR 1.200,00

. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Untermehmen

[ ]

davon mil einer Restlaufzeil
bis zu einem Jahr: EUR 21.400,00
davon gegeniiber Gesellschaftern:
EUR 21.400.00

3. Sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr: EUR 202 43
davon aus Steuern: EUR 0,00
davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit: EUR 0,00
davon gegeniiber Gesellschaftern:
EUR 190,22

Bilanssumme

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
25.000.00 25.000.00
-49.449.58 0.00
-37.692.08 -19.449.58

( -62.141,66)  ( -24.449.58)
39.500.00 5.500,00
1.200,00 38.584.60
21.400.00 3.000.00
202.43 1.96
22.802.43 41.586.56
62.302.43 17.086.56
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m Geprifter Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr 2017 der 7x7fairzins GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiiftsjahr

vom 01. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

(mit Vergleichszahlen des Vorjahres)

2017 2016

EURO EURO

1. Sonstige betriebliche Aufwendungen 37.867,67 49.851,66
2. Ertrdage aus Wertpapieren 365,81 404,04
3. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 190,22 1,96

davon an verbundene Unternehmen: EUR 190,22

4. Ergebnis nach Steuern -37.692,08 -49.449,58
5. Jahresfehlbetrag -37.692,08 -49.449,58
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m Geprifter Jahresabschluss und Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2017 der 7x7fairzins GmbH

Entwicklung des Anlagevermégens im Geschéftsjahr 2017

Brutto-Anschaffungskosten Brutto-Abschreibungen Netto-Buchwerte
Stand Zugang Abgang Stand Stand Jahres- Abgang Stand Stand Stand
01.01.2017 31.12.2017  01.01.2017 abschreibung 31.12.2017  31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Finanzanlagen
Wertpapiere 20.106,00 0,00 20.106,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 20.106,00
Gesamtsumme 20.106,00 0,00 20.106,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 20.106,00
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m Geprufter Jahresabschluss und Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2017 der 7x7fairzins GmbH

Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der 7x7fairzins GmbH fiir das Geschaftsjahr 2017 wurde nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches (§§ 242 ff. und 264 ff. HGB) und den erganzenden Vorschriften des GmbH-Gesetzes
sowie des Gesellschaftsvertrages aufgestellt. Die Gesellschaft ist gem. § 267 a Abs. 1 HGB bezeichneten
GroRenmerkmalen in Zusammenhang mit § 267 Abs. 4 S. 2 HGB als ,Kleinstkapitalgesellschaft*
einzustufen. Sie ist daher nicht priufungspflichtig gemaR § 264 HGB in Verbindung mit §§ 316 ff HGB. Eine
Prufungspflicht ergibt sich aber aus § 25 VermAnIG. Die Gesellschaft hat gem. §§ 24 f. VermAnIG ihren
Jahresabschluss nach den Vorgaben einer groRen Kapitalgesellschaft aufzustellen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren

aufgestellt.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmensitz laut Registergericht: Bonn
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Bonn
Register-Nr.: HRB 22421

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Finanzanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstdnde wurden unter Bericksichtigung aller erkennbaren

Risiken bewertet. Sie werden zum Nominalwert angesetzt.
Die liquiden Mittel werden zum Nominalwert angesetzt.
Das gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden
alle erkennbaren Risiken bericksichtigt. Die Bewertung erfolgt in Hoéhe des nach verninftiger

kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrags.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.
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4

Angaben zur Bilanz

Anlagespiegel fiir die einzelnen Posten des Anlagevermogens

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Zu den Abschreibungen im Zusammenhang mit Zugéngen und Abgéngen sowie Umbuchungen im Laufe

des Geschaftsjahres sind folgende Angaben zu machen:
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Anschaffungskosten/Herstellungskosten Abschreibungen Zuschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand Stand Geschaftsjahr Stand Stand
01.01.2017 Zugange Abgénge Umbuchungen 31.12.2017 01.01.2017 Geschaftsjahr Abgénge Umbuchungen 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen
| Finanzanlagen
Wertpapiere des
Anlagevermogens 20.106,00 0,00 20.106,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.106,00
Summe Finanzanlagen 20.106,00 0,00 20.106,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.106,00
Summe Anlagevermogen 20.106,00 0,00 20.106,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.106,00
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Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital betragt EUR 25.000,00.

Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag einen "Nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag” in
Hohe von EUR 62.141,66 (Vorjahr EUR 24.449,58) aus. Die buchmaRige Unterbilanz wird durch die
positive Fortfllhrungsprognose der Geschaftsfiihrung beseitigt.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen ausstehende Rechnungen (TEUR 32) sowie
Jahresabschlusskosten (TEUR 8).

Verbindlichkeiten

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren

betragt EUR 0 (Vorjahr: EUR 0).

Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Art der Verbindlichkeit zum Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit
31.12.2017 kleiner 1 J. groBer 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR

aus Lieferungen und Leistungen 1,2 1,2 0,0
gegeniber verbundenen Unternehmen 214 214 0,0

davon gegentiber Gesellschaftern 21,4
sonstige Verbindlichkeiten 0,2 0,2 0,0

davon aus Steuern 0,0

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,0

davon gegeniiber Gesellschaftern 0,2
Summe 22,8 22,8 0,0

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Konzeptionsgebihren, Rechts-

und Beratungskosten und Abschlusskosten.
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Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der wiahrend des Geschéftsjahrs beschaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wéahrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschéftigten
Arbeitnehmer betrug 0.

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Stichtag

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Abschluss des Geschéftsjahres sind nicht

eingetreten.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresfehlbetrag betragt EUR 37.692,08. Unter Beriicksichtigung des Verlustvortrages aus dem
Vorjahr von EUR 49.449,58 ergibt sich ein Bilanzverlust von EUR 87.141,66.

87.141,66 auf neue Rechnung vorzutragen.

Die Geschéaftsflihrung schiagt der Gesellschafterversammiung vor, den Bilanzverlust in Héhe von EUR
Unterschrift der Geschaftsfiihrung
4. Januar 2018

/
[ 4 . (
- k’}g“ ‘\j (, "
Ort, Datum UnteIschrift |

7x7fairzins GmbH
(Andreas Mankel)
Geschéaftsfiihrer
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2017

Grundlagen der Gesellschaft

Geschaftsmodell des Unternehmens
Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine Kapitalgesellschaft. Die Gesellschaft ist strukturiert in
Form einer gewerblich gepragten und operativ tatigen GmbH.

Gegenstand des Unternehmens ist die Aufnahme von nachrangigen Darlehen sowie die verzinsliche
Darlehnsausgabe an Schwesterunternehmen der Emittentin im Rahmen des § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG zur
Zwischenfinanzierung fur Projekte in den Bereichen erneuerbare Energien, Immobilien, Unterneh-
mensbeteiligungen und/oder Land- und Forstwirtschaft.

Ziele und Strategien

Der Anlass zur Grundung in 2016 war die Tatsache, dass der Gesetzgeber die Bedingungen fiir Nach-
rangdarlehen geandert hat: Seit dem 1.1.2016 sind auch diese Kapitalprodukte prospekipflichtig und
miussen von der BaFin gebilligt werden.

werden. Dies war Voraussetzung, um die Unternehmensgruppe weiter mit Nachrangdarlehen in Form
von 7x7 Aufbauplanen, 7x7 Anlagepléanen und 7x7 Auszahlplanen versorgen zu kénnen. Die Gesell-
schaft hat einen Prospekt bei der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) zur Billigung
vorgelegt, mit der wir im ersten Quartal 2018 rechnen. Die 7x7fairzins GmbH ist die Emittentin dieser
Nachrangdarlehen. Das Emissionsvolumen betragt Euro 30.000.000,-, und umfasst die drei vorge-
nannten Vermdgensanlagen.

Die 7x7fairzins wird als gruppeninterne ,Bankgesellschaft‘ fungieren.

Die Nettoeinnahmen aus dem Angebot der Vermégensanlagen sollen fiir die Vergabe von Finanzie-
rungen in Form von Darlehen fir Zielgesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe fur deren Investitio-
nen in Projekte im Bereich regenerativer Energieerzeugung (insbesondere Photovoltaikanlagen), Im-
mobilien, Unternehmensbeteiligungen sowie zur Bildung einer Liquiditatsreserve genutzt werden.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sollen die Nettoeinnahmen fir die Begebung einer Finanzie-
rung folgender Zielgesellschaften genutzt werden:

e 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG zur Realisierung der Projekte ,Iserlohn-
Barendorf: Senioren-WG und Eigentumswohnungen® und ,Kéin-Nippes: Studenten-
Appartements” sowie zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehende Anlage-
objekte (Blind-Pool);

e 7x7 Unternehmenswerte Deutschiand |. GmbH & Co. KG zur Realisierung von zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden Anlageobjekten;

e 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG zur Realisierung von zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung noch nicht feststehenden Anlageobjekten.

Daneben sollen 5% der im Jahr verfugbaren Liquiditat zur Bildung einer Liquiditatsreserve genutzt
werden. Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin in weitere, zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch nicht feststehende Anlageobjekte investiert. Folglich handelt es sich bei
dem Verkaufsprospekt um einen Semi-Blind-Pool. Hinsichtlich der zuktinftigen, noch nicht feststehen-
den Investitionen stehen bestimmte Parameter fest, die die Emittentin bei ihren Entscheidungen zu
beruicksichtigen hat. Eine Darstellung der Investitionsgrundsatze erfolgt im Kapitel ,Anlageobjekte” des
Verkaufsprospektes.

Anbieterin ist die 7x7finanz GmbH, deren geschaftsfuhrender Gesellschafter Herr Andreas Mankel ist.
Insoweit besteht Personenidentitat zur Geschéaftsfihrung der 7x7fairzins.

Forschungs- und Entwicklungsbericht
Forschung und Entwicklung (§ 289 Abs. 2 Nr. 2 HGB) werden nicht betrieben.
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Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Marktsituation ist in den letzten Jahren durch sinkende Zinsen und eine Offenheit von auch priva-
ten Anlegern zur Investition in risikoreichere Anlageformen gekennzeichnet.

Geschaftsverlauf und Lage

Das erste Geschaftsjahr war ein Rumpfgeschéftsjahr, welches am 4. Mai 2016 begann und am 31.
Dezember 2016 endete. Das 6ffentliche Beteiligungsangebot hat wegen der fehlenden Billigung des
Verkaufsprospektes noch nicht begonnen.

Das Geschaftsjahr 2017 schlieRt mit einem Jahresfehlbetrag in Héhe von TEUR 37 ab. Der prospek-
tierte Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 44 wurde unterschritten, da wegen der fehlenden Billigung
des Verkaufsprospektes noch keine Nachrangdarlehen eingeworben werden konnten. Fur die Zukunft
rechnet die Gesellschaft insgesamt weiter mit abnehmenden Verlusten.

Die Liquiditat wurde im Berichtsjahr durch die Inanspruchnahme konzerninterner Darlehn gesichert,
die zum Stichtag in Héhe von TEUR 21 valutierten.

Entwicklungen im Portfolio
Wegen der fehlenden Billigung des Verkaufsprospektes wurden noch keine Nachrangdarlehen einge-
worben.

Finanzierungssituation
Es ist nicht geplant, Bankdarlehen aufzunehmen. Die Finanzierung der geplanten Investitio-
nen soll ausschlieBlich durch die einzuwerbenden Nachrangdarlehen erfolgen.

Vermogens- und Ertragslage

Die Ertragslage resultiert aus dem Aufbau der Gesellschaft, der im Jahr 2016 begann. Geplante Um-
satzerlése, im Wesentlichen Zinseinnahmen, konnten bisher nicht realisiert werden. Die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen sanken auf TEUR 37 (Vorjahr TEUR 50).

Ertragslage Geschaftsjahr Vorjahr Veranderungen

TEUR TEUR TEUR
Betriebsergebnis -37 -50 +13
Zinsergebnis 0 0 0
Jahresergebnis -37 -50 +13

Die Vermégenslage unserer Gesellschaft hat sich gegenuber der Vorjahresbilanz verandert. Das ne-
gative Eigenkapital hat sich um TEUR 37 auf TEUR -62 erhéht. Zur Vermégenslage verweisen wir
auch auf die Ausfiihrungen zum ,Geschéaftsverlauf und Lage”.

Wesentliche Geschaftsjahr Vorjahr Veranderungen
Bilanzpositionen

TEUR TEUR TEUR
Aktiva
Anlagevermégen 0 20 -20
Kurzfristige Ver- 0 2 -2
mdgenswerte
Liquide Mittel 0 0 0
Nicht gedeckter 62 25 +37
EK-Fehlbetrag
Passiva
Eigenkapital 0 0 0
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Kurzfristige Ver- 62 47 +15

bindlichkeiten

Bilanzsumme 62 47 +15
Finanzlage

Zum Bilanzstichtag sind EUR 148,56 an liquiden Mitteln vorhanden. Zur Sicherstellung der kurzfristi-
gen Liquiditat wurde der Gesellschaft von der Muttergesellschaft ein Kreditvolumen in H6he von TEUR
100 eingeraumt, das am Stichtag mit TEUR 21 valutiert.

Kapitalflussrechnung 2017 2016

TEUR TEUR
Jahresergebnis -37 -50
+ Abschreibungen 0 0
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen +35 +5

-/+ Zunahme/Abnahme der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Aktiva +2 -2

+/=- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer

Passiva -38 +39
+/- Gewinn/Verlust aus Anlagenabgang 0 0
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage 0 0
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -38 -8
- Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden +20 0

des Finanzanlagevermégens

- Auszahlungen fiir Finanzanlageninvestitionen 0 -20
+ erhaltene Zinsen 0 0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit +20 -20
- Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 0 +25
- Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten +18 +3
- Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten 0 0
- gezahlte Zinsen 0 0
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit +18 +28
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Liquiditatsveranderungen gesamt 0 0
Finanzmittelbestand am 1.1. 0 0
Finanzmittelbestand am 31.12. 0 0

Zum Bilanzstichtag bestehen EUR 148 an liquiden Mitteln sowie Kontokorrentverbindlichkeiten von
EUR 1.200 gegenuber Unternehmen der 7x7 Gruppe.

Gesamtaussage

Die Platzierungsphase hat aufgrund fehlender Billigung des Verkaufsprospektes durch die BaFin noch
nicht begonnen.

Die Bilanzsumme der 7x7fairzins GmbH betragt zum Bilanzstichtag TEUR 62. Insgesamt hat die Ge-
sellschaft im Geschaftsjahr 2017 einen Verlust von TEUR 37 erwirtschaftet. Dieser Verlust wird jedoch
mafRgeblich durch die nur einmalig anfallenden Griindungs- und Genehmigungsaufwendungen her-
vorgerufen.

Das Eigenkapital ist mit EUR 62 negativ, die Gesellschaft ist bilanziell Giberschuldet. Ab Beginn der
Platzierungsphase ist mit planungskonformen Ergebnissen zu rechnen.

Die Lage der Gesellschaft steht im Einklang mit der mittelfristigen Planung.
Zweigniederlassungsbericht

Die Gesellschaft unterhalt keine Zweigniederlassungen.

Personalbereich

Die Gesellschaft beschaftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.
Vergiitungsbericht gemaR § 24 Abs. 1 VermAnIG

a. Einleitung

Vergutungen sind in individuellen Vertragen festgelegt.

b. Grundprinzip der Vergutung

Das Vergutungssystem der 7X7 umfasst zwei Grundprinzipien:

- Vergitung der Geschaftsfihrungstatigkeit in Abhéngigkeit des verwalteten Vermégens
- Vergiitung der Verwaltungstatigkeit, insbesondere der Buchhaltung.

c. Zusammensetzung und Ausgestaltung der Vergitung

Die Gesamtsumme der im Geschaftsjahr 2017 an die nachstehend genannten zwei Begunstigten
gezahlten Vergutungen betragt EUR 2.400,- und setzt sich wie folgt zusammen:

Vergutung der Geschéftsfuhrungstatigkeit

Fur die Geschaftsfilhrungstatigkeit gewahrt die Gesellschaft der 7x7management GmbH pro Ge-
schéftsjahr 0,7 Prozent des verwalteten Vermégens jeweils am 31.12. eines Jahres mit einem Min-
destbetrag. Die Vergitung ist in zwélf Vorauszahlungen jeweils zum Ablauf eines jeden Kalendermo-
nats zur Zahlung fallig. In 2017 sind variable Vergutungen in Héhe des Mindestbetrages von EUR
1.200,- angefallen. Feste Vergltungen wurden nicht gezahlt. Besondere Gewinnbeteiligungen wurden
ebenfalls nicht gezahlt.

Vergutung der Verwaltungstatigkeit, insbesondere der Buchhaltung.
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Fur die Kosten fur Buchhaltung usw. gewahrt die Gesellschaft der 7x7verwaltung GmbH pro Ge-
schéftsjahr 0,35 Prozent des verwalteten Vermdgens jeweils am 31.12. eines Jahres mit einem Min-
destbetrag. Die Vergitung ist in zwolf Vorauszahlungen jeweils zum Ablauf eines jeden Kalendermo-
nats zur Zahlung fallig. In 2017 sind variable Vergutungen in Héhe des Mindestbetrages von EUR
1.200,- angefallen. Feste Vergitungen wurden nicht gezahlt. Besondere Gewinnbeteiligungen wurden
ebenfalls nicht gezahit.

Die Abrechnungen erfolgen jeweils zum Jahresende. Andere Zahlungen oder Gewinnbeteiligungen an
Fuhrungskrafte und Mitarbeiter, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des
Emittenten von Vermégensanlagen auswirkt, wurden nicht gezahlt, da die 7x7fairzins GmbH keine
eigenen Mitarbeiter beschaftigt.

Prognosebericht

Im laufenden Geschaftsjahr 2018 erwarten wir die Billigung des bei der BaFin eingereichten Verkaufs-
prospektes. Nach unseren Planungsrechnungen erwarten wir in 2018 die Einwerbung von TEUR
7.214 Nachrangdarlehen, sowie die Weiterreichung dieser Darlehen an verbundene Unternehmen in
Héhe von TEUR 6.379.

Die ersten positiven Ergebnisse erwarten wir im Geschaftsjahr 2019.

Wir erwarten insgesamt eine positive Entwicklung, weisen aber darauf hin, dass die zur Zeit beste-
hende Uberschuldung nur beseitigt wird, wenn es uns gelingt, ausreichende Nachrangdarlehen zu
platzieren und damit Investitionen vorzunehmen, die zu Ertragen fuhren. Nur dann ist der Fortbestand
der Gesellschaft gesichert.

Risikobericht

Im Unterschied zu operativ tatigen Gesellschaften hat die Gesellschaft, nachfolgend Emittentin ge-
nannt, selbst aufgrund der nur finanzierenden Téatigkeit ein verandertes Risikospektrum. Ein groRer
Teil der Risiken besteht eher auf der Ebene der Projektgesellschaften, an die die eingeworbenen
Gelder in Form von Nachrangdarlehen weitergereicht werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt betreffen uns auRer den allgemeinen wirtschaftlichen und konjunktu-
rellen Risiken, die weder beeinflussbar noch steuerbar sind, folgende wesentlichen Risiken:

Beteiligungen an anderen Gesellschaften

Da die Emittentin als Finanzierungsgesellschaft tatig ist und zumindest eine der Zielgesellschaften,

in die das Kapital flie3t, die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG, Beteiligungen
an kleinen und mittelstandischen Unternehmen (insbesondere Start-Ups) beabsichtigt, kbnnen sich
Risiken dadurch ergeben, dass

e die aus dem Beteiligungsvertrag geplanten Ergebnisse der Zielgesellschaft nicht oder nicht
dauerhaft realisiert werden kénnen, weil die Ertragskraft des jeweiligen mittelbaren Anlage-
objektes nicht den Erwartungen entsprochen hat;

¢ die in das Unternehmen investierten Mittel teilweise oder vollsténdig als Folge von evil. In-
solvenzen wertberichtigt werden mussen und sich somit insgesamt geringere Ergebnisse
aus einer Beteiligung ergeben kénnen.

Bei Eintritt eines Risikos oder mehrerer der aufgezahlten Risiken kann es zu geringeren Ergebnis-
sen der Zielgesellschaft und in der Folge zu geringeren Ergebnissen der Emittentin kommen.

Liquiditatsrisiko
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Das Erreichen der Geschéftsziele sowie die Angaben zu der Kapitalrickzahlung haben die Auf-
rechterhaltung einer ausreichenden Liquiditat zur Voraussetzung. Die Liquiditat der Emittentin hangt
entscheidend davon ab, ob die geplanten Investitionen durchgefiihrt werden und die Emitientin dar-
aus entsprechende Ruckfliisse erzielt, um neben ihren sonstigen Aufwendungen und Verbindlichkei-
ten auch die Zinszahlungen sowie die Riickzahlungen des Anlagebetrages an die Anleger zu bedie-
nen. Es besteht das Risiko, dass ungiinstige Anlageobjekte ausgewahlt werden und/oder die aus-
gewahlten Anlageobjekte sich negativ entwickein. Dies kann zu geringeren Ergebnissen bei der
Emittentin fihren, so dass sie nicht tiber die erforderliche Liquiditat verfugt. Ebenso kénnen geringe-
re Ergebnisse und mangelnde Liquiditat bei der Emittentin dazu fiihren, dass sie anstehende Zah-
lungsverpflichtungen nicht, nicht uneingeschréankt und/oder nicht fristgerecht ihren Vertragspartnern
und/oder Glaubigern gegeniiber erfllllen kann.

Platzierungsrisiko

Der Kapitalzufluss der Emittentin ist von der Platzierung der Vermégensanlagen abhangig. Es be-
steht das Risiko, dass im Falle einer niedrigen Platzierung nicht gentigend Kapital fur die geplanten
Investitionen in Anlageobjekte zur Verfligung steht, so dass die Emittentin geringere oder keine Er-
gebnisse erwirtschaftet.

Verfechtungen, Interessenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitét der jeweiligen Funktionstrager bestehen im
Hinblick auf die Emittentin Verflechtungstatbestéande in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder perso-
neller Art. Angabepflichtige Verflechtungstatbesténde in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder perso-
neller Hinsicht bestehen bei der Emittentin dahingehend, dass der Geschaftsfiithrer der Emittentin,
Herr Andreas Mankel, zugleich Geschaftsflihrer und Gesellschafter in anderen Unternehmen der
7x7 Unternehmensgrupge ist.

Chancenbericht

Die Chancen ergeben sich im Wesentlichen aus den vorstehend aufgefiihrten Risiken. Wenn es uns
gelingt, Nachrangdarlehen im geplanten Umfang einzuwerben und die Gesellschaften, in die wir inves-
tieren, wirtschaftlichen Erfolg bei ihren Objekten haben, gehen wir davon aus, unsere geplanten Ertra-
ge zu erzielen.

Entsprechenserklarung

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsat-
zen der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 ein nach den tatsachlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses und die Lage so dargestellt sind, dass
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen
Chancen und Risiken dqr voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

BonY den 09 April 2048 ‘ 1

7x7f'fa|rzms GmbH l/'
vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten und von den Beschrankungen § 181 BGB befreiten
Geschéaftsfithrer, Herrn Andreas Mankel
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Bestiitigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der 7x7fairzins GmbH, Bonn fiir das Geschéftsjahr vom 01.
Januar bis zum 31. Dezember 2017 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des
Vermogensanlagengesetzes (VermAnlG) und der erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 25 VermAnlG i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verst6Be, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger
Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse iiber die Geschiftstiatigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Wir gewinnen ein Verstdndnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um
Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschédtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschluss und
des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und den ergidnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt
unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmifBiger Buchfilhrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.
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m Abschlussprufer

Ohne diese Beurteilung einzuschranken, weisen wir daraufhin, dass die Gesellschaft zum Bilanzstichtag

iiberschuldet ist. Weiterhin weisen wir auf die Ausfilhrungen im Lagebericht hin. Dort ist im Prognosebericht
dargestellt, dass die Uberschuldung nur beseitigt wird, wenn es der Gesellschaft gelingt, ausreichende
Nachrangdarlehen zu platzieren und damit Investitionen vornehmen kann, die zu Ertrégen fiihren. Nur dann ist
der Fortbestand der Gesellschaft gesichert.

Diese Bestitigung erteilen wir aufgrund unserer pflichtgemédBen am 22. Januar 2018 abgeschlossenen
Abschlusspriifung und unserer Nachtragspriifung, die sich auf die Anderung des Lageberichtes (Abschnitte:
Grundlagen der Gesellschaft, Vergiitungsbericht gemafl § 24 Abs. 1 VermAnlG) bezog. Die Nachtragspriifung
hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Diilmen, am 22. Januar/9. April 2018

HAHNE
Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

{Mv

Diplom-Kauffrau
Dr. Gabriele Hahne
Wirtschaftspriiferin

Eine Verwendung des Bestitigungsvermerks auBlerhalb dieses Priifungsberichts bedarf unserer vorherigen
Zustimmung. Bei Veroffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestétigten
Fassung abweichenden Form, bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser
Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Abschlussprufer

Der Name, die Anschrift und die Berufsbezeichnung des Abschlusspriifers, der den Jahresabschluss des Emit-
tenten nach Maligabe der gesetzlichen Vorschriften geprift hat, lauten wie folgt:

HAHNE Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Diplom-Kauffrau Dr. Gabrie-
le Hahne (Wirtschaftspriferin), Wierlings Busch 73, 48249 Dilmen.
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Voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

(

Voraussichtliche Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
7x7fairzins GmbH

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlagen betrug urspriinglich Euro 30 Mio. und wurde im Zuge
der Entscheidung der Emittentin, das offentliche Angebot mit Ablauf der Prospektgiltigkeit im April 2019 ein-
zustellen, auf Euro 10 Mio. reduziert. Aufgrund der erheblichen Reduzierung des Gesamtemissionsbetrages
weichen die urspriinglichen wirtschaftlichen Prognosen sowie die Angaben zur voraussichtlichen Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin im Verkaufsprospekt von den aktuellen ab. Die nachfolgende Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragsplanung stellt die prognostizierte Entwicklung der Emittentin fiir die Geschaftsjahre
2019 bis 2033 dar. Die Vermogensplanung wird in Form von Plan-Bilanzen abgebildet und zeigt die prognosti-
zierte Entwicklung des Eigen- und des Fremdkapitals (Passiva) der Emittentin unter besonderer Berticksichti-
gung der Kapitalmarktemission sowie die hieraus abgeleitete Vermogenslage (Aktiva). Die Kalkulation der Ent-
wicklung der Ertragslage wird in Form einer Plan-Gewinn- und Verlustrechnung abgebildet. Die geplante Fi-
nanzlage (Plan-Liquiditatsentwicklung) der Emittentin wird im Rahmen einer Kapitalflussrechnung dargestellt.
Die Zahlen basieren auf Annahmen und Schatzungen. Insoweit wird auf das Kapitel ,Risiken der Vermogensan-
lagen“ und insbesondere den Abschnitt ,Prognosen” (siehe Seite 46) verwiesen.

Alle quantitativen Wertangaben wurden kaufmannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rundungsdiffe-
renzen kommen.
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Voraussichtliche Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

‘ Voraussichtliche Vermogenslage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)

Voraussichtliche Vermogenslage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)

|(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

31. 31. 31. 31. 31. 31. 31. 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
AKTIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umlaufvermoégen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Darlehen an verb. Unternehmen (Projektierer) 6.356.661 6.343.493 6.323.912 6.311.554 6.303.082 6.298.963 5.855.259 3.761.543
Guthaben bei Kreditinstituten 506.132 545.765 585.565 625.275 664.408 702.951 313.956 40.053
B. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
97.100 34.122 15.575 0 0 0 0 0

6.959.893 6.923.379 6.925.052 6.936.829 6.967.490 7.001.914 6.169.214 3.801.596

31. 31. 31. 31. 31. 31. 31. 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
PASSIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

A. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 1.625.000
Gewinn/Verlustvortrag -111.685 -122.100 -59.122 -40.575 -18.950 1.602 21.189 40.420
Jahresuiberschuss/Jahresfehlbetrag -10.415 62.978 18.547 21.625 20.553 19.587 19.231 110.875
Nicht gedeckter Fehlbetrag 97.100 34.122 15.575 0 0 0 0 0

B. Riickstellungen

14.813 14.603 14.379 14.140 13.887 13.617 12.696 9.725

C. Verbindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten 6.945.081 6.908.777 6.910.674 6.916.640 6.927.002 6.942.107 6.091.098 2.015.576

6.959.893 6.923.379 6.925.052 6.936.829 6.967.490 7.001.914 6.169.214 3.801.596
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Voraussichtliche Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

‘ \Voraussichtliche Vermégenslage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)
31. 31 31. 31. 31. 31. 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
AKTIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

A. Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Darlehen an verb. Unternehmen (Projektierer) 4.076.920 4.493.423 4.931.921 5.393.327 5.878.691 5.996.152 2.765.715
Guthaben bei Kreditinstituten 130.949 141.562 152.174 162.787 173.399 168.088 34.971

B. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
0 0 0 0 0 0 0

4.207.869 4.634.985 5.084.096 5.556.114 6.052.091 6.164.240 2.800.685

31" 31. 31. 31. 31. 310 31,
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

PASSIVA (Stichtagsbetrachtung zum 31. Dezember 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
des jeweiligen Kalenderjahres) Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 1.625.000 1.625.000 1.625.000 1.625.000 1.625.000 1.625.000 1.625.000

Gewinn/Verlustvortrag 151.295 268.251 395.798 534.724 685.565 848.983 1.015.375

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 116.956 127.547 138.926 150.841 163.418 166.392 124.398

Nicht gedeckter Fehlbetrag 0 0 0 0 0 0 0
B. Riickstellungen

9.939 10.154 10.368 10.582 10.796 10.700 8.000

C. Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten 2.304.679 2.604.034 2.914.004 3.234.967 3.567.311 3.513.165 27.912

4.207.869 4.634.985 5.084.096 5.556.114 6.052.091 6.164.240 2.800.685
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Voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

‘ Erlauterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhange der voraussichtlichen
VVermdgenslage der Emittentin

Erlauterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhange der
voraussichtlichen Vermogenslage der Emittentin

Die nachfolgenden Ausflihrungen erldutern die wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhange der
voraussichtlichen Vermoégenslage der Emittentin. Die Darstellung erfolgt nach den in Deutschland geltenden
handelsrechtlichen Grundsatzen und basiert auf Annahmen, die den Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Nachtrags Nr. 1 wiedergeben.

Aktiva

Investitionen in Sachanlagen oder Finanzanlagen werden nicht erfolgen. Im Umlaufvermégen werden Forde-
rungen aus den an die verbundenen Unternehmen vergebenen Darlehen (Zinsen und Riickzahlung) sowie das
Guthaben bei Kreditinstituten ausgewiesen. Das Guthaben bei Kreditinstituten ergibt sich aus den prognosti-
zierten Rickflissen aus den Anlageobjekten sowie sonstigen Liquiditdtstuiberschissen.

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Aus den Anlaufkosten der Emittentin und den Aufwendungen fiir die Emission entsteht nach den Prognosen
ein anfanglicher Verlust, der zu einem nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag fuhrt. Dieser wurde in ei-
ner gesonderten Position ausgewiesen. Der Fehlbetrag soll nach den Prognosen im Geschéftsjahr 2022 ausge-
glichen werden.

Passiva

Im Eigenkapital wurden das eingezahlte Stammkapital sowie die Gewinn- und Verlustanteile der Gesellschafter
sowie gesondert der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag in den Geschaftsjahren 2019 bis einschlie3-
lich 2021 ausgewiesen. Unter Verbindlichkeiten wurde im Wesentlichen das Kapital aus den Nachrangdarlehen
»7x7 Aufbauplan®. ,7x7 Anlageplan® und ,7x7 Auszahlplan” ausgewiesen. Die Planungen sehen die Einzahlung
der Nachrangdarlehen mit einem Gesamtbetrag von ca. Euro 6,6 Mio. allein im Jahr 2019 vor. Hierbei ist zu be-
rick-sichtigen, dass Platzierungen der Vermogensanlagen in 2019 insgesamt in Hohe von ca. Euro 9 Mio. erfol-
gen sollen. Unter Beriicksichtigung der bereits im Jahr 2018 platzierten Vermdgensanlagen sowie der Tatsache,
dass im April 2019 das Angebot eingestellt werden soll, rechnet die Emittentin mit einer Platzierung der drei
Vermogensanlagen in Hohe von insgesamt Euro 10 Mio. Diese Betrage stehen der Emittentin durch die laufen-
den Ein- und Auszahlungen der Vermdégensanlagen ,, 7x7 Aufbauplan® und ,7x7 Auszahlplan” jedoch nie zur sel-
ben Zeit als Liquiditdt zur Verfigung. Dieser Umstand wurde insoweit berticksichtigt, als in den Prognosen ein
entsprechen-der Abschlag vorgenommen wurde. Mit der vollstdndigen Platzierung im Sinne der urspriinglichen
Prognosen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung rechnet die Emittentin angesichts des bisherigen Platzie-
rungsstandes und der geplanten Einstellung des offentlichen Angebots nicht. Nach Ablauf der zwélfmonatigen
Glltigkeit des vorliegenden Verkaufsprospektes (27. April 2019) soll fiir die Vermdgensanlagen kein weiterer
Fortfihrungsverkaufs-prospekt hinterlegt und veréffentlicht werden.
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W Voraussichtliche Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH
‘ Voraussichtliche Ertragslage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)
Voraussichtliche Ertragslage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2019 bis 31. 2020 bis 31. 2021 bis 31. 2022 bis 31. 2023 bis 31. 2024 bis 31. 2025 bis 31. 2026 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umsatzerldse
Erlose Projektierer 444.966 444.044 442.674 441.809 441.216 440.927 409.868 263.308
Agio 166.609 0 0 0 0 0 0 0

611.575 444.044 442.674 441.809 441.216 440.927 409.868 263.308

B. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Jahresabschluss -6.813 -6.603 -6.379 -6.140 -5.887 -5.617 -4.696 -1.725
Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000
Vermittlungsprovision -295.086 -10.000 -9.000 0 0 0 0 0
Bestandsprovision -17.032 -16.507 -15.947 -15.350 -14.716 -14.044 -11.740 -4.313
Geschéftsfihrung & Verwaltung -71.533 -69.329 -66.976 -64.471 -61.809 -58.984 -49.308 -18.113
Zinsen -220.290 -257.611 -295.811 -299.880 -304.276 -309.020 -292.864 -64.916
Gewerbesteuer 0 0 -13.045 -16.296 -16.258 -16.267 -15.306 -28.370
Kérperschaftsteuer 0 -9.367 -5.630 -6.758 -6.560 -6.389 -6.154 -24.813
Solidaritdtszuschlag 0 -515 -310 -372 -361 -351 -338 -1.365
Sonstige Kosten (nicht abzugsf. USt.) -3.236 -3.136 -3.030 -2.917 -2.796 -2.668 -2.231 -819

-621.990 -381.067 -424.127 -420.184 -420.663 -421.340 -390.637 -152.433

C. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

-10.415 62.978 18.547 21.625 20.553 19.587 19.231 110.875
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Voraussichtliche Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

‘ Voraussichtliche Ertragslage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2027 bis 31. 2028 bis31. 2029 bis31. 2030 bis31. 2031bis31. 2032 bis31. 2033 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Gesamt
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Umsatzerlose
Erlése Projektierer 285.384 314.540 345.234 377.533 411.508 419.731 193.600 5.676.343
Agio 0 0 0 0 0 0 0 166.609

285.384 314.540 345.234 377.533 411.508 419.731 193.600 5.842.952

B. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Jahresabschluss -1.939 -2.154 -2.368 -2.582 -2.796 -2.700 0 -58.399
Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -120.000
Vermittlungsprovision 0 0 0 0 0 0 0 -314.086
Bestandsprovision -4.848 -5.384 -5.920 -6.455 -6.991 -6.750 0 -145.996
Geschaftsfihrung & Verwaltung -20.363 -22.613 -24.863 -27.113 -29.363 -28.350 0 -613.185
Zinsen -74.817 -85.069 -95.685 -106.677 -118.059 -122.928 0 -2.647.903
Gewerbesteuer -29.926 -32.636 -35.548 -38.956 -42.787 -43.810 -31.830 -361.034
Korperschaftsteuer -26.174 -28.545 -31.091 -33.822 -36.746 -37.458 -27.840 -287.346
Solidaritatszuschlag -1.440 -1.570 -1.710 -1.860 -2.021 -2.060 -1.531 -15.804
Sonstige Kosten (nicht abzugsf. USt.) -921 -1.023 -1.125 -1.227 -1.328 -1.283 0 -27.739
-168.428 -186.993 -206.308 -226.692 -248.091 -253.339 -69.202 -4.591.493
C. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

116.956 127.547 138.926 150.841 163.418 166.392 124.398 1.251.458
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Voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

‘ Erlauterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhange der voraussichtlichen Ertragslage

Erlduterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhange der
voraussichtlichen Ertragslage

Umsatzerlose

In den ausgewiesenen Umsatzerlésen sind zum einen die Ertrage der Emittentin aus den (mittelbar) finanzier-
ten Projekten der Zielgesellschaften und zum anderen die Einnahmen aus dem Agio (Ausgabeaufschlag) enthal-
ten. Unter ,Erlése Projektierer” sind die Zinszahlungen der Zielgesellschaften an die Emittentin ausgewiesen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Von den ausgewiesenen sonstigen betrieblichen Aufwendungen basiert in den Geschéftsjahren 2018 bis 2020
ein Teil auf den Vertriebsprovisionen fiir die Platzierung der Nachrangdarlehen. Ferner wurden sonstige Auf-
wendungen wie Geschéftsfihrungsvergiitung, Verwaltungs- sowie Kosten fiir Buchhaltung und Erstellung und
Prifung von Jahresabschlissen ausgewiesen. Da die im Zusammenhang mit der Konzeption der Vermégensan-
lagen und der Prospekterstellung angefallenen Rechts- und Beratungskosten sowie Druck- und Marketingkos-
ten zur Anleger- und Vertriebsgewinnung bereits im Jahr 2018 beglichen wurden, tauchen sie in der kiinftig
prognostizierten Ertragslage der Emittentin nicht mehr auf. Ab 2019 werden daher nur die prognostizierten Ge-
schaftsflihrungs- und Verwaltungskosten ausgewiesen.

Die ausgewiesenen Zinsen stellen die an die Anleger der Emittentin auszuzahlenden Zinsen dar. Auf die mit die-
sem Verkaufsprospekt angebotenen Nachrangdarlehen zahlt die Emittentin je nach gewahlter Vermogensanla-
ge Zinsen in Hohe 3% p. a. bis maximal 5% p. a. an die Anleger. Diese Zinsen wurden unter den Zinsaufwendun-
gen ausgewiesen. Die Zinszahlungen an die Anleger sind von der Erfullung der Pflichten der Unternehmen der
7x7 Unternehmensgruppe (Zielgesellschaften) aus den Finanzierungsvertragen sowie der Generierung von Um-
satzerldsen aus deren Projekten abhangig.

Ausgewiesen sind schliefRlich die Steuern der Emittentin, die erst ab 2020 anfallen.

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

Der Jahresliberschuss/Jahresfehlbetrag ergibt sich aus einer Saldierung der Aufwendungen und Ertrige. Auf-
grund der Emissionskosten sowie der Aufwendungen fir die Platzierung der Nachrangdarlehen wird voraus-
sichtlich erstmals im Jahr 2022 ein Jahresiberschuss erzielt.
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Voraussichtliche Finanzlage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)

(Die nachfolgenden tabellarischen Darstellungen wurden aktualisiert)

Voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

Voraussichtliche Finanzlage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)

01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar 01. Januar
2019 bis 31. 2020 bis 31. 2021 bis 31. 2022 bis 31. 2023 bis 31. 2024 bis 31. 2025 bis 31. 2026 bis 31.
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
A. Finanzierungsplan
1 Nachrangdarlehen "7x7 Aufbauplan" 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286
2 Nachrangdarlehen "7x7 Auszahlplan" 3.150.000 0 0 0 0 0 0 0
3 Nachrangdarlehen "7x7 Anlageplan" 3.277.201 0 0 0 0 0 0 0
4 Rickzahlung von Projektierern 0 1.901.353 613.660 3.264.492 2.048.240 974.816 2.022.847 2.093.715
5 Erlose Projektierer 444.966 444.044 442.674 441.809 441.216 440.927 409.868 263.308
6 Agio 166.609 0 0 0 0 0 0 0
7 Stammeinlage / Kapitalerhdhung 0 0 0 0 0 0 0 1.600.000
Zuflisse gesamt 7.253.062 2.559.683 1.270.619 3.920.586 2.703.742 1.630.029 2.647.001 4.171.309
B. Investitionsplan
1 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -3.071.416 -991.297 -311.891  -1.707.371  -1.070.878 -509.616 -829.050 0
2 |Invest. in Anlageobj. / 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG -1.901.353 -613.660 -193.076 -1.056.944 -662.925 -315.477 -513.221 0
3 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -877.547 -283.228 -89.112 -487.820 -305.965 -145.605 -236.871 0
4 Invest. in Anlageobj. / Cashreserve -506.132 -545.765 -585.565 -625.275 -664.408 -702.951 -313.956 -40.053
5 Jahresabschluss -674 -6.813 -6.603 -6.379 -6.140 -5.887 -5.617 -4.696
6 Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000
7 Vermittlungsprovision -295.086 -10.000 -9.000 0 0 0 0 0
8 Bestandsprovision -17.032 -16.507 -15.947 -15.350 -14.716 -14.044 -11.740 -4.313
9 Geschaftsfiihrung & Verwaltung -71.533 -69.329 -66.976 -64.471 -61.809 -58.984 -49.308 -18.113
10 Zinsen Nachrangdarlehen -97.570 -83.957 -69.891 -55.360 -40.347 -24.836 -222.345 -1.169.473
Ausgaben gesamt -6.846.343  -2.628.553  -1.356.061  -4.026.970  -2.835.189  -1.785.398  -2.190.108  -1.244.647
C. Liquiditat
1 Vortrag Jahresanfang 7.147 506.132 545.765 585.566 625.275 664.408 702.951 313.956
2 Einnahmen aus Finanzierungsplan 7.253.062 2.559.683 1.270.619 3.920.586 2.703.742 1.630.029 2.647.001 4.171.309
3 Ausgaben aus Investitionsplan (ohne Cashreserve) -6.340.211  -2.082.789 -770.496  -3.401.695 -2.170.780 -1.082.447 -1.876.152  -1.204.594
4 Ruickzahlung an Nachrangdarlehensgeber -410.630 -424.243 -438.309 -452.840 -467.853 -483.364 -1.135.814  -3.185.250
5 MwsSt. (inkl. nicht abzugsfahige USt.) -3.236 -3.136 -3.030 -2.917 -2.796 -2.668 -2.231 -819
6 Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 -9.882 -18.984 -23.425 -23.179 -23.007 -21.799 -54.548

Stand am Jahresende

506.132

545.765

585.566

625.275

664.408

702.951
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Voraussichtliche Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

Voraussichtliche Finanzlage der 7x7fairzins GmbH (PROGNOSE)

0l.Januar  01.Januar 01. Januar 01.Januar  O1.Januar 01. Januar 01. Januar
2027 bis 31. 2028 bis31. 2029 bis31. 2030bis31. 2031bis31. 2032bis31. 2033 bis 31. Gesamt- Gesamt-
Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Dezember Einzahlung Platzierung
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2019-2033 2018- 2019
A. Finanzierungsplan
1 Nachrangdarlehen "7x7 Aufbauplan" 214.286 214.286 214.286 214.286 214.286 203.571 0 2.989.286 3.000.750
2 Nachrangdarlehen "7x7 Auszahlplan" 0 0 0 0 0 0 0 3.150.000 3.176.250
3 Nachrangdarlehen "7x7 Anlageplan" 0 0 0 0 0 0 0 3.277.201 3.823.000
4 Ruckzahlung von Projektierern 829.050 878.284 1.298.353 1.448.528 1.389.604 2.009.032 4.735.214  25.507.186
5 Erlose Projektierer 285.384 314.540 345.234 377.533 411.508 419.731 193.600 5.676.343
6 Agio 0 0 0 0 0 0 0 166.609
7 Stammeinlage / Kapitalerh6hung 0 0 0 0 0 0 0 1.600.000
Zuflisse gesamt 1.328.720 1.407.109 1.857.873 2.040.347 2.015.398 2.632.334 4.928.814  42.366.625
B. Investitionsplan
1 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG -600.824 -679.763 -911.847  -1.002.715 -984.358  -1.116.408 -790.008 -14.577.442
2 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG -371.939 -420.806 -564.477 -620.729 -609.364 -691.110 -489.053  -9.024.131
3 Invest. in Anlageobj. / 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |. GmbH & Cc -171.664 -194.218 -260.528 -286.490 -281.245 -318.974 -225.717  -4.164.983
4 Invest. in Anlageobj. / Cashreserve -130.949 -141.562 -152.174 -162.787 -173.399 -168.088 -34.971  -4.948.034
5 Jahresabschluss -1.725 -1.939 -2.154 -2.368 -2.582 -2.796 -2.700 -59.072
6 Testat -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -8.000 -120.000
7 Vermittlungsprovision 0 0 0 0 0 0 0 -314.086
8 Bestandsprovision -4.848 -5.384 -5.920 -6.455 -6.991 -6.750 0 -145.996
9 Geschaftsfuhrung & Verwaltung -20.363 -22.613 -24.863 -27.113 -29.363 -28.350 0 -613.185
10 Zinsen Nachrangdarlehen 0 0 0 0 0 -80.646 -785.253 -2.629.678
Ausgaben gesamt -1.310.311  -1.474.285 -1.929.962  -2.116.656  -2.095.303  -2.421.122  -2.335.700 -36.596.608
C. Liquiditat
1 VortragJahresanfang 40.053 130.950 141.562 152.175 162.787 173.400 168.088
2 Einnahmen aus Finanzierungsplan 1.328.720 1.407.109 1.857.873 2.040.347 2.015.398 2.632.334 4.928.814
3 Ausgaben aus Investitionsplan (ohne Cashreserve) -1.179.362  -1.332.723  -1.777.787 -1.953.870  -1.921.903  -2.253.034  -2.300.730
4 Rickzahlung an Nachrangdarlehensgeber 0 0 0 0 0 -300.000  -2.700.000
5 MwsSt. (inkl. nicht abzugsfahige USt.) -921 -1.023 -1.125 -1.227 -1.328 -1.283 0
6 Steuern vom Einkommen und Ertrag -57.540 -62.751 -68.349 -74.638 -81.553 -83.328 -61.202
Stand am Jahresende 130.950 141.562 152.175 162.787 173.400 168.088 34.971
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Voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

‘ Erlauterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhénge der voraussichtlichen Finanzlage

Erlduterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhange der
voraussichtlichen Finanzlage

Finanzierungsplan
Nachrangdarlehen

Unter dieser Position ist das durch die Nachrangdarlehen insgesamt eingezahlte Kapital (Fremdkapital) der
Vermogensanlagen ,,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” und ,7x7 Auszahlplan” von insgesamt ca. Euro 9, 4 Mi-
0. (PROGNOSE) ausgewiesen, wobei eine strikte Aufteilung auf die drei angebotenen Vermégensanlagen zwar
nicht vorgesehen ist; die Prognosen gehen jedoch davon aus, dass die Vermdgensanlage ,7x7 Anlageplan” im
Jahr 2019 in HOhe von Euro 3.277.201,- und die Vermodgensanlage ,7x7 Auszahlplan® in Hohe von Euro
3.150.000,- eingezahlt werden (zusammen somit Euro 6.427.201,-). Die Vermdgensanlage ,7x7 Aufbauplan®
soll prognosegemdR im Jahr 2019 in H6he von Euro 214.286,- und im Jahr 2020 in Héhe von weiteren Euro
214.286,- (zusammen von 2019 bis 2020 somit Euro 439.286,- und iber die Laufzeit der Vermégensanlagen
insgesamt ca. Euro 3 Mio.) eingezahlt werden. Der zusatzlichen Spalte ,,Gesamtplatzierung 2018-2019” l&sst
sich dagegen entnehmen, mit welchem Platzierungsstand die Emittentin insgesamt, d.h. unter Beriicksichti-
gung der bereits im Jahr 2018 platzierten Vermdégensanlagen, rechnet (namlich Euro 10 Mio.). Diese Betrage
stehen der Emittentin durch die laufenden Ein- und Auszahlungen der Vermoégensanlagen ,,7x7 Aufbauplan”
und ,,7x7 Auszahlplan” jedoch nie zur selben Zeit als Liquiditat zur Verfigung.

Rickzahlung von Projektierern

Die Riickzahlungen der Zielgesellschaften an die Emittentin sollen plangemaR bereits ab 2020 in Hohe von Euro
1.901.353,- erfolgen und bis zum Ende der Laufzeit der Vermogensanlagen insgesamt_Euro 25.507.186,- betra-
gen (PROGNOSE). Sobald eine Zwischenfinanzierung an die jeweilige Zielgesellschaft ausgelaufen ist, werden
die Zielgesellschaften das Darlehen an die Emittentin zuriickzahlen und die Emittentin ein neues Darlehen aus
diesen Geldern vergeben, wodurch die in den Planzahlen ersichtliche hohe Summe an insgesamt getilgten Dar-
lehen zustande kommt.

Erlose Projektierer

Aus der Vergabe von Darlehen an die Zielgesellschaften resultieren prognosegemil Zinseinnahmen (Umsatzer-
I6se) von Euro 444.966,- im Geschéftsjahr 2019 sowie weiteren Euro 444.044,- im Jahr 2020 (PROGNOSE). Bis
zum Ende der Laufzeit der Vermogensanlagen betragen die Einnahmen aus den Finanzierungsvertragen Euro
5.676.343,- (PROGNOSE).

Agio

Die Einnahmen aus der Erhebung des Ausgabeaufschlags (Agio) ist bei allen Vermégensanlagen unterschiedlich
hoch, jedoch wird dieses bei allen Vermogensanlagen auf die Platzierungsphase bis April 2019 und somit unter
Beriicksichtigung der Beendigung des &ffentlichen Angebots zum Ablauf der Verkaufsprospektgiltigkeit er-
streckt und betrdgt im Geschaftsjahr 2019 und somit insgesamt Euro 166.609,- (PROGNOSE).

Stammeinlage/Kapitalerhohung

Die Emittentin verflgt liber ein Stammbkapital von Euro 25.000,-. Das Kapital ist zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Nachtrags Nr. 1 vollstdndig eingezahlt, wurde jedoch im Jahr 2016 bereits groRtenteils in eine Anleihe einer
unternehmensangehdrigen Gesellschaft investiert, welche im April 2017 an eine andere unternehmensangeho-
rige Gesellschaft verdaufRert wurde, so dass im Finanzierungsplan der Emittentin kein Ausweis von Euro 25.000,-
erfolgt ist. Die Emittentin plant im Jahr 2026 eine Kapitalerhohung in Héhe von Euro 1.600.000,- (Liquiditatser-
haltung), so dass die Emittentin laut Finanzierungsplans bis zum Ende der Laufzeit der Vermogensanlagen tber
ein Stammkapital von insgesamt Euro 1.625.000,- verfiigt.
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Voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7fairzins GmbH

‘ Erlauterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhénge der voraussichtlichen Finanzlage

Investitionsplan
Investitionen in Anlageobjekte

In dieser Position werden die geplanten Investitionen in die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG, 7x7
Energiewerte Deutschland Il. GmbH & Co. KG und 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG aus-
gewiesen. Bei einem geplanten Zufluss aus den Vermdgensanlagen in Hohe von Euro 10 Mio. belaufen sich die
Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten dieser Investitionen lber die Laufzeit der Vermogensanlagen un-
ter Berlicksichtigung der Re-Investitionen auf insgesamt Euro 27.766.556,-.

Emissionsabhdngige Kosten

Die_emissionsabhdngigen Kosten umfassen zum einen die erfolgsabhangigen Platzierungsprovisionen (Ab-
schluss- und Bestandsprovision) in Héhe von Euro 490.000,- (gemessen an dem Gesamtemissionsvolumen von
Euro 10 Mio.) und zum anderen einmalige fixe Kosten fir die Initiierung der Vermdgensanlagen, das Marketing
und die Gewinnung von Finanzvertrieben. Sie beriicksichtigen die gesamte Laufzeit der Vermdgensanlagen. Fir
die Konzeption der Vermdgensanlagen, die Prospekterstellung, den Druck und das weitere Marketing zur Anle-
ger- und Vertriebsgewinnung fallen Aufwendungen in Héhe von etwa Euro 150.000,- an. Insgesamt betragen
die Emissionskosten bei vollstédndiger Platzierung brutto voraussichtlich Euro 640.000,-. Da die im Zusammen-
hang mit der Konzeption der Vermdgensanlagen und der Prospekterstellung angefallenen Rechts- und Bera-
tungskosten sowie Druck- und Marketingkosten zur Anleger- und Vertriebsgewinnung bereits im Jahr 2018 be-
glichen wurden, tauchen sie in der aktuellen Investitionsplanung der Emittentin nicht mehr auf. Ab 2019 wer-
den als emissionsabhéngige Kosten daher nur die prognostizierten Provisionen ausgewiesen.

Geschaftsfiihrung und Verwaltung

Ausgewiesen sind die Uber die Laufzeit der Vermogensanlagen anfallenden Kosten fiir die Geschaftsfihrung
und Verwaltung der Emittentin in Hohe von insgesamt Euro 613.185,-.

Zinsen Nachrangdarlehen

Ausgewiesen sind die an die Anleger der Vermégensanlagen ,7x7 Aufbauplan®, ,7x7 Anlageplan” und ,7x7
Auszahlplan” seitens der Emittentin zu zahlenden Zinsen, welche nach den Prognosen im Geschéftsjahr 2019
Euro 97.570,- und bis zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlagen insgesamt Euro 2.629.678,- betragen
(PROGNOSE).

Sonstige laufende Kosten

Unter sonstigen laufenden Kosten sind Rechts- und Beratungskosten, Bliromaterialkosten, die bei der zustandi-
gen IHK anfallenden Kosten sowie die Nebenkosten des Geldverkehrs ausgewiesen.

Liquiditatsreserve (Cashreserve)

Um auch unvorhergesehene Kosten bedienen zu kdnnen, ist eine Liquiditatsreserve vorgesehen. Die Liquidi-
tatsreserve betragt jeweils rund 5% der in dem Jahr fiir Investitionen verfligbaren Liquiditat der Emittentin.

Liquiditdt
Die sich aus der Gegenliberstellung prognostizierter Mittelzuflisse und Ausgaben der Emittentin sowie unter
Beriicksichtigung anfallender Steuern ergebende Liquiditat wird hier abgebildet.

[Urspriinglicher Unterabschnitt ,,Planzahlen der Emittentin nach der Vermdgensanlagen-
Verkaufsprospektverordnung (VermVerkProspV) — PROGNOSE” fillt an dieser Stelle ersatzlos weg.]
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‘ Erlauterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhénge der voraussichtlichen Finanzlage
Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan® der 7x7fairzins GmbH —
Bedingungen

§ 1 Begriffsbestimmungen

Fir die Zwecke des Nachrangdarlehens ,7x7 Aufbauplan“ der 7x7fairzins GmbH gelten die folgenden
Begriffsbestimmungen:

(1) ,,7x7 Aufbauplan” ist die Emissionsbezeichnung des angebotenen Nachrangdarlehens;
(2) Anleger bezeichnet die Person, die ein Nachrangdarlehen der Emittentin gewéhrt;

(3) Anlegerregister erfasst samtliche Anleger der Emittentin; es kann in schriftlicher oder elektronischer Form
oder in Textform gefiihrt werden;

(4) Bankarbeitstag bezeichnet einen Tag, an dem die Banken in Frankfurt am Main, Deutschland, fiir den
allgemeinen Geschéftsverkehr gedffnet sind;

5) Emittentin bezeichnet die 7x7fairzins GmbH, Bonn;

6) Falligkeitstag hat die in § 4 Abs. 3 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

~

) Gesamtanlagebetrag hat die in § 2 Abs. 1 dieser Bedingungen genannte Bedeutung
8) Gewadhrungszeitpunkt hat die in § 3 Abs. 4 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

(
(
(
(
(9) Laufzeit hat diein § 5 Abs. 1 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

(10) Methode 30/360 ist eine Berechnungsmethode, bei der fir die Zahlungsperiode die Anzahl der Tage in
einem Monat mit 30 und die Anzahl der Tage in einem Jahr mit 360 berlicksichtigt werden;

(11) valutierter Anlagebetrag bezeichnet den vom Anleger auf der Grundlage dieser Bedingungen zur
Verfligung gestellten Anlagebetrag einschlieRlich wiederangelegter Zinsen.

§ 2 Aufnahme von Nachrangdarlehen, Verwaltung

(1) Die Emittentin nimmt bei einer Vielzahl von Anlegern Nachrangdarlehen zu den nachfolgenden
Bedingungen auf, bis die Summe aller Anlagebetrage aus dem Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan® sowie
den parallel ausgegebenen Vermogensanlagen ,7x7 Anlageplan und ,7x7 Auszahlplan“ einen
Gesamtanlagebetrag von

Euro 30.000.000,-
(in Worten: Euro dreiRig Millionen)

erreicht, wobei der jeweilige Anleger verpflichtet ist, der Emittentin den auf dem Zeichnungsschein
vereinbarten Anlagebetrag (vereinbarter Geldbetrag) zur Verfligung zu stellen.

(2) Die Emittentin ist verpflichtet, ein Anlegerregister zu fiihren (einschlieBlich etwaiger Aktualisierungen), in
dem jeder Anleger zu erfassen ist. In dem Anlegerregister werden die Stammdaten (Name, Anschrift,
Kontoverbindung) des Anlegers sowie Hohe des gezeichneten und valutierten Anlagebetrages,
Gewihrungszeitpunkt, Zinsen und Zinszahlungen erfasst. Der Anleger ist verpflichtet, Anderungen der
Stammdaten der Emittentin unverziglich anzuzeigen.

(3) Anleger haben einen Anspruch auf Einsicht in das Anlegerregister, soweit die Einsichtnahme ausschlieflich
Informationen Uber ihn und/oder seine eigenen Daten betrifft. Einsicht in Informationen Gber und/oder
Daten anderer Anleger ist insbesondere aus Datenschutzgriinden nicht zu gewahren und solche sind auch
nicht zu Gbermitteln.
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W Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan® der 7x7fairzins GmbH — Bedingungen
‘ Erlauterungen der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhéange der voraussichtlichen Finanzlage
L

§ 3 Erwerb von Nachrangdarlehen, Einzahlung, Gewahrungszeitpunkt

Es sind ausschlieBlich Verbraucher mit Wohnsitz in Deutschland und ausschlieBlich Unternehmer
und/oder sonstige rechtsfahige Personengesellschaften jeweils mit Sitz in Deutschland berechtigt, der
Emittentin Nachrangdarlehen mit der Bezeichnung ,,7x7 Aufbauplan® zur Verfligung zu stellen.

Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, einen Ausgabeaufschlag (Agio) bei der Aufnahme von
Nachrangdarlehen zu erheben. Soweit ein Ausgabeaufschlag erhoben wird, ist dieser von der Emittentin
erfolgswirksam zu vereinnahmen. Im Rahmen der Riickzahlung des Nachrangdarlehens gem. & 5 wird ein
gezahlter Ausgabeaufschlag dem Anleger nicht erstattet.

Das Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan® ist durch den Anleger mittels Ratenzahlung auf ein von der
Emittentin benanntes Konto zur Verfligung zu stellen, wobei die monatliche Rate mindestens Euro 25,-
betragt. Im Ubrigen erfolgt die Zurverfiigungstellung durch Wiederanlage von Zinsen.

Das Nachrangdarlehen gilt am Tag der Zurverfiigungstellung der ersten vollstandigen Rate auf dem Konto
der Emittentin als gewdhrt.

§ 4 Zinsen und Filligkeit

Das Nachrangdarlehen ,, 7x7 Aufbauplan® wird vorbehaltlich des § 7 wahrend der Laufzeit (§ 5) mit 3,5% p.
a. bezogen auf den valutierten Anlagebetrag verzinst.

Sind Zinsen fir einen kirzeren Zeitraum als ein volles Kalenderjahr zu zahlen, werden die Zinsen nach der
Methode 30/360 berechnet.

Die Zinsen werden zum Ende eines jeden Kalenderquartals von der Emittentin berechnet und zum 31.
Dezember eines jeden Jahres - den Anlagebetrag erhéhend - wiederangelegt. Die Zinsen sind am siebten
Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit zur Zahlung fallig (Falligkeitstag).

§ 5 Laufzeit, Riickzahlung, VerauBerung

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens ,7x7 Aufbauplan” beginnt am Gewahrungszeitpunkt und endet
spatestens nach Ablauf von 14 Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

Die Riickzahlung des Nachrangdarlehens erfolgt vorbehaltlich § 7 am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf
der Laufzeit zum valutierten Anlagebetrag (Falligkeitstag). Ab Laufzeitende bis zur Rickzahlung wird das
Nachrangdarlehen nicht verzinst.

Die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen kdnnen grundsdtzlich mit Zustimmung der Emittentin
Uibertragen werden. Die Ubertragung kann vollstandig oder in Teilbetrdgen erfolgen. Mindestbetrige sind
nicht einzuhalten. Die mit der Ubertragung verbundenen Kosten sind vom Anleger zu tragen.

§ 6 Kiindigung

Das Nachrangdarlehen ,,7x7 Aufbauplan” kann sowohl durch Anleger als auch die Emittentin unter
Einhaltung einer Kindigungsfrist von sechs Monaten zum Ablauf der Mindestlaufzeit geklindigt werden.
Die Mindestlaufzeit beginnt am Gewdhrungszeitpunkt und endet nach 36 zusammenhangenden Monaten.
Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende
eines jeden Kalendermonats zuldssig.

Die Kiindigung des Anlegers hat im Textform und die der Emittentin durch Bekanntmachung gemaR § 10
zu erfolgen.

§ 7 Zahlungsvorbehalte, Nachrangigkeit (Qualifizierter Rangriicktritt)

Die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan®, insbesondere die Zahlung der Zinsen sowie
die Riickzahlung des valutierten Anlagebetrages, stehen unter dem Vorbehalt, dass bei der Emittentin ein
Insolvenzeroffnungsgrund nicht herbeigefiihrt wird. Kénnen aufgrund des Zahlungsvorbehalts Zins- und
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Riickzahlung des Kapitals nicht zum Falligkeitstag erfolgen, sind Zins- und Rickzahlung bei Wegfall des
Zahlungsvorbehalts drei Monate nach dem Falligkeitstag vorzunehmen. Das heif3t, dass die Anspriiche aus
dem Nachrangdarlehen wieder aufleben, wenn der Zahlungsvorbehalt weggefallen ist.

Die Forderungen aus dem Nachrangdarlehen treten im Fall des Insolvenzverfahrens Gber das Vermogen
der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin hinter alle nicht nachrangigen Forderungen und alle
nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick.

§ 8 Zahlungen, Steuern

Die Emittentin ist berechtigt, mit befreiender Wirkung auf das im Anlegerregister eingetragene Konto
Zahlungen zu leisten.

Alle Zahlungen, insbesondere Zahlungen von Zinsen und Rickzahlung des Nachrangdarlehens zum
valutierten Anlagebetrag, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen
Gebtuihren, soweit die Emittentin zum Abzug und/oder zum Einbehalt gesetzlich verpflichtet ist. Die
Emittentin ist nicht verpflichtet, den Anlegern zusatzliche Betrdge als Ausgleich fiir auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrdge zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zum Einbehalt von Steuern, Abgaben oder
sonstigen Gebuhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf derartige
Verpflichtungen der Anleger.

§ 9 Abgrenzung von Gesellschaftsrechten

Das Nachrangdarlehen gewahrt Zinsrechte, die keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine
Teilnahme, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der Hauptversammlung der Emittentin beinhalten.

Mit dem Abschluss des Vertrages tiber Nachrangdarlehen ist weder von der Emittentin noch dem Anleger
der Abschluss einer stillen Beteiligung im Sinne der §§ 230 ff. HGB oder der Erwerb von Genussrechten
beabsichtigt.

§ 10 Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der Emittentin, die das Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan” betreffen, erfolgen in
Textform (z.B. Brief, Fax oder E-Mail) an die im Anlegerregister zuletzt erfassten Kontaktdaten des Anlegers.

Bonn, 24. April 2018

7x7fairzins GmbH

Andreas Mankel
Geschaftsfihrer
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Nachrangdarlehen ,,7x7 Anlageplan* der 7x7fairzins GmbH —
Bedingungen

§ 1 Begriffsbestimmungen

Fir die Zwecke des Nachrangdarlehens ,7x7 Anlageplan” der 7x7fairzins GmbH gelten die folgenden
Begriffsbestimmungen:

(1) ,,7x7 Anlageplan” ist die Emissionsbezeichnung des angebotenen Nachrangdarlehens;
(2) Anleger bezeichnet die Person, die ein Nachrangdarlehen der Emittentin gewahrt;

(3) Anlegerregister erfasst samtliche Anleger der Emittentin; es kann in schriftlicher oder elektronischer Form
oder in Textform gefiihrt werden;

(4) Bankarbeitstag bezeichnet einen Tag, an dem die Banken in Frankfurt am Main, Deutschland, fiir den
allgemeinen Geschaftsverkehr gedffnet sind;

5) Emittentin bezeichnet die 7x7fairzins GmbH, Bonn;

6) Falligkeitstag hat die in § 4 Abs. 3 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

~

) Gesamtanlagebetrag hat die in § 2 Abs. 1 dieser Bedingungen genannte Bedeutung
8) Gewadhrungszeitpunkt hat die in & 3 Abs. 4 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

(
(
(
(
(9) Laufzeit hat diein § 5 Abs. 1 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

(10) Methode 30/360 ist eine Berechnungsmethode, bei der fir die Zahlungsperiode die Anzahl der Tage in
einem Monat mit 30 und die Anzahl der Tage in einem Jahr mit 360 beriicksichtigt werden;

(11) valutierter Anlagebetrag bezeichnet den vom Anleger auf der Grundlage dieser Bedingungen zur
Verfligung gestellten Anlagebetrag einschlieRlich wiederangelegter Zinsen.

§ 2 Aufnahme von Nachrangdarlehen, Verwaltung

(1) Die Emittentin nimmt bei einer Vielzahl von Anlegern Nachrangdarlehen zu den nachfolgenden
Bedingungen auf, bis die Summe aller Anlagebetrdge aus dem Nachrangdarlehen ,7x7 Anlageplan® sowie
den parallel ausgegebenen Vermogensanlagen ,7x7 Aufbauplan® und ,7x7 Auszahlplan“ einen
Gesamtdarlehensbetrag von

Euro 30.000.000,-
(in Worten: Euro dreiRig Millionen)

erreicht, wobei der jeweilige Anleger verpflichtet ist, der Emittentin den auf dem Zeichnungsschein
vereinabrten Anlagebetrag (vereinbarter Geldbetrag) zur Verfligung zu stellen.

(2) Die Emittentin ist verpflichtet, ein Anlegerregister zu fiihren (einschlieBlich etwaiger Aktualisierungen), in
dem jeder Anleger zu erfassen ist. In dem Anlegerregister werden die Stammdaten (Name, Anschrift,
Kontoverbindung) des Anlegers sowie Hohe des gezeichneten und valutierten Anlagebetrages,
Gewihrungszeitpunkt, Zinsen und Zinszahlungen erfasst. Der Anleger ist verpflichtet, Anderungen der
Stammdaten der Emittentin unverziglich anzuzeigen.

(3) Anleger haben einen Anspruch auf Einsicht in das Anlegerregister, soweit die Einsichtnahme ausschlieRlich
Informationen Uber ihn und/oder seine eigenen daten betrifft. Einsicht in Informationen tber und/oder
Daten anderer Anleger ist insbesondere aus Datenschutzgriinden nicht zu gewahren und solche sind auch
nicht zu Gbermitteln.
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§ 3 Erwerb von Nachrangdarlehen, Einzahlung, Gewahrungszeitpunkt

Es sind ausschlieBlich Verbraucher mit Wohnsitz in Deutschland und ausschlieBlich Unternehmer
und/oder sonstige rechtsfahige Personengesellschaften jeweils mit Sitz in Deutschland berechtigt, der
Emittentin Nachrangdarlehen mit der Bezeichnung ,,7x7 Anlageplan” zur Verfligung zu stellen.

Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, einen Ausgabeaufschlag (Agio) bei der Aufnahme von
Nachrangdarlehen zu erheben. Soweit ein Ausgabeaufschlag erhoben wird, ist dieser von der Emittentin
erfolgswirksam zu vereinnahmen. Im Rahmen der Riickzahlung des Nachrangdarlehens gem. § 5 wird ein
gezahlter Ausgabeaufschlag dem Anleger nicht erstattet.

Das Nachrangdarlehen ,7x7 Anlageplan” und der Ausgabeaufschlag ist durch den Anleger mittels
Einmalzahlung auf ein von der Emittentin benanntes Konto zur Verfligung zu stellen. Die Einmalzahlung
betrdgt mindestens Euro 1.000,-. Hohere Betrage missen durch 100 glatt teilbar sein.

Das Nachrangdarlehen gilt am Tag der Zurverfiigungstellung des Anlagebetrages auf dem Konto der
Emittentin als gewahrt.

§ 4 Zinsen und Filligkeit

Das Nachrangdarlehen ,,7x7 Anlageplan® wird vorbehaltlich des § 7 wahrend der Laufzeit (§ 5) bezogen
auf den valutierten Anlagebetrag verzinst. Der Zins betragt 3% p. a. des valutierten Anlagebetrages fiir das
erste Jahr der Laufzeit, 4% p. a. des valutierten Anlagebetrages fiir das zweite Jahr der Laufzeit und 5% p.
a. des valutierten Anlagebetrages ab dem dritten Jahr der Laufzeit.

Sind Zinsen fir einen kirzeren Zeitraum als ein volles Kalenderjahr zu zahlen, werden sie nach der
Methode 30/360 berechnet.

Die Zinsen werden zum 31. Dezember eines jeden Jahres von der Emittentin wie folgt berechnet und - den
Nennbetrag erh6hend — wiederangelegt:

. 360 \100 360 \100

Dabei steht ,,z“ fir Zinsen, , K.:“ fir das jeweils zur Verfligung gestellte Kapital am Anfang des Kalender-
jahres, ,i1“ und ,i2“ fur den die in das Kalenderjahr fallenden Zinssatze der Laufzeitjahre und x und y fir
die anteiligen Tage der in das Kalenderjahr fallenden Laufzeitjahre. Die Zinsen sind am siebten Bankar-
beitstag nach Ablauf der Laufzeit zur Zahlung fallig (Falligkeitstag).

§ 5 Laufzeit, Riickzahlung, VerauBerung

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens ,7x7 Anlageplan” beginnt am Gewdahrungszeitpunkt und endet
spatestens nach Ablauf von sieben Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

Die Riickzahlung des Nachrangdarlehens erfolgt vorbehaltlich § 7 nach Ablauf der Laufzeit zum valutierten
Anlagebetrag (Faligkeitstag). Ab Laufzeitende bis zur Rickzahlung wird das Nachrangdarlehen nicht
verzinst.

Die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen kénnen grundsatzlich mit Zustimmung der Emittentin
tibertragen werden. Die Ubertragung kann vollstindig oder in Teilbetragen erfolgen. Mindestbetrége sind
nicht einzuhalten. Die mit der Ubertragung verbundenen Kosten sind vom Anleger zu tragen.

§ 6 Kiindigung

Das Nachrangdarlehen ,7x7 Anlageplan® kann sowohl durch Anleger als auch die Emittentin unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ablauf der Mindestlaufzeit gekiindigt werden.
Die Mindestlaufzeit beginnt am Gewahrungszeitpunkt und endet nach 36 zusammenhangenden Monaten.
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Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende
eines jeden Kalendermonats zulassig.

Die Kiindigung des Anlegers hat in Textform und die der Emittentin durch Bekanntmachung gemaf § 10 zu
erfolgen.

§ 7 Zahlungsvorbehalte, Nachrangigkeit (Qualifizierter Rangriicktritt)

Die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen ,7x7 Anlageplan®, insbesondere die Zahlung der Zinsen sowie
die Rickzahlung des valutierten Anlagebetrages, stehen unter dem Vorbehalt, dass bei der Emittentin ein
Insolvenzeroffnungsgrund nicht herbeigefiihrt wird. Kdnnen aufgrund des Zahlungsvorbehalts Zins- und
Rickzahlung des Kapitals nicht zum Falligkeitstag erfolgen, sind Zins- und Riickzahlung bei Wegfall des
Zahlungsvorbehalts drei Monate nach dem Falligkeitstag vorzunehmen. Das heif3t, dass die Anspriiche aus
dem Nachrangdarlehen wieder aufleben, wenn der Zahlungsvorbehalt weggefallen ist.

Die Forderungen aus dem Nachrangdarlehen treten im Fall des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen
der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin hinter alle nicht nachrangigen Forderungen und alle
nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zurtick.

§ 8 Zahlungen, Steuern

Die Emittentin ist berechtigt, mit befreiender Wirkung auf das im Anlegerregister eingetragene Konto
Zahlungen zu leisten.

Alle Zahlungen, insbesondere Zahlungen von Zinsen und Rickzahlung des Nachrangdarlehens zum
valutierten Anlagebetrag, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen
Geblhren, soweit die Emittentin zum Abzug und/oder zum Einbehalt gesetzlich verpflichtet ist. Die
Emittentin ist nicht verpflichtet, den Anlegern zuséatzliche Betrdge als Ausgleich fur auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zum Einbehalt von Steuern, Abgaben oder
sonstigen Gebuhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf derartige
Verpflichtungen der Anleger.

§ 9 Abgrenzung von Gesellschaftsrechten

Das Nachrangdarlehen gewahrt Zinsrechte, die keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine
Teilnahme, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der Hauptversammlung der Emittentin beinhalten.

Mit dem Abschluss des Vertrages Giber Nachrangdarlehen ist weder von der Emittentin noch dem Anleger
der Abschluss einer stillen Beteiligung im Sinne der §§ 230 ff. HGB oder der Erwerb von Genussrechten
beabsichtigt.

§ 10 Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der Emittentin, die das Nachrangdarlehen ,7x7 Anlageplan® betreffen, erfolgen in
Textform (z.B. Brief, Fax oder E-Mail) an die im Anlegerregister zuletzt erfassten Kontaktdaten des Anlegers.

Bonn, 24. April 2018

7x7fairzins GmbH

Andreas Mankel
Geschéftsfiihrer
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Nachrangdarlehen ,,7x7 Auszahlplan® der 7x7fairzins GmbH -
Bedingungen

§ 1 Begriffsbestimmungen

Fir die Zwecke des Nachrangdarlehens ,7x7 Auszahlplan“ der 7x7fairzins GmbH gelten die folgenden
Begriffsbestimmungen:

(1) ,,7x7 Auszahlplan ist die Emissionsbezeichnung des angebotenen Nachrangdarlehens;
(2) Anleger bezeichnet die Person, die ein Nachrangdarlehen der Emittentin gewéhrt;

(3) Anlegerregister erfasst samtliche Anleger der Emittentin; es kann in schriftlicher oder elektronischer Form
oder Textform gefiihrt werden;

(4) Bankarbeitstag bezeichnet einen Tag, an dem die Banken in Frankfurt am Main, Deutschland, fiir den
allgemeinen Geschéftsverkehr gedffnet sind;

5) Emittentin bezeichnet die 7x7fairzins GmbH, Bonn;

6) Falligkeitstag hat die in § 4 Abs. 2 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

~

) Gesamtanlagebetrag hat die in § 2 Abs. 1 dieser Bedingungen genannte Bedeutung
8) Gewadhrungszeitpunkt hat die in § 3 Abs. 4 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

(
(
(
(
(9) Laufzeit hat die in § 4 Abs. 1 dieser Bedingungen genannte Bedeutung;

(10) Methode 30/360 ist eine Berechnungsmethode, bei der fir die Zahlungsperiode die Anzahl der Tage in
einem Monat mit 30 und die Anzahl der Tage in einem Jahr mit 360 bericksichtigt werden;

(11) valutierter Anlagebetrag bezeichnet den vom Anleger auf der Grundlage dieser Bedingungen zur
Verfligung gestellten Anlagebetrag;

(12) Vielfaches entpricht dem zur Verfligung gestellten Anlagebetrag geteilt durch den Mindestanlagebetrag.

§ 2 Darlehensaufnahme, Verwaltung

(1) Die Emittentin nimmt bei einer Vielzahl von Anlegern Nachrangdarlehen zu den nachfolgenden
Bedingungen auf, bis die Summe aller Anlagebetrage aus dem Nachrangdarlehen ,,7x7 Auszahlplan” sowie
den parallel ausgegebenen Vermogensanlagen ,7x7 Aufbauplan” und ,7x7 Anlageplan” einen
Gesamtanlagebetrag von

Euro 30.000.000,-
(in Worten: Euro dreiRig Millionen)

erreicht, wobei der jeweilige Anleger verpflichtet ist, der Emittentin den auf dem Zeichnungsschein
vereinbarten Anlagebetrag (vereinbarter Geldbetrag) zur Verfligung zu stellen.

(2) Die Emittentin ist verpflichtet, ein Anlegerregister zu fiihren (einschlieBlich etwaiger Aktualisierungen), in
dem jeder Anleger zu erfassen ist. In dem Anlegerregister werden die Stammdaten (Name, Anschrift,
Kontoverbindung) des Anlegers sowie Hohe des gezeichneten und valutierten Anlagebetrages,
Gewihrungszeitpunkt, Zinsen und Zinszahlungen erfasst. Der Anleger ist verpflichtet, Anderungen der
Stammdaten der Emittentin unverziglich anzuzeigen.

(3) Anleger haben einen Anspruch auf Einsicht in das Anlegerregister, soweit die Einsichtnahme ausschliefRlich
Informationen Uber ihn und/oder seine eigenen daten betrifft. Einsicht in Informationen tber und/oder
Daten anderer Anleger ist insbesondere aus Datenschutzgriinden nicht zu gewahren und solche sind auch
nicht zu Gbermitteln.
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§ 3 Erwerb von Nachrangdarlehen, Einzahlung, Gewahrungszeitpunkt

Es sind ausschlieBlich Verbraucher mit Wohnsitz in Deutschland und ausschlieBlich Unternehmer
und/oder sonstige rechtsfahige Personengesellschaften jeweils mit Sitz in Deutschland berechtigt, der
Emittentin Nachrangdarlehen mit der Bezeichnung ,, 7x7 Auszahlplan® zur Verfligung zu stellen.

Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, einen Ausgabeaufschlag (Agio) bei der Aufnahme von
Nachrangdarlehen zu erheben. Soweit ein Ausgabeaufschlag erhoben wird, ist dieser von der Emittentin
erfolgswirksam zu vereinnahmen. Im Rahmen der Riickzahlung des Nachrangdarlehens gem. § 4 wird ein
gezahlter Ausgabeaufschlag dem Anleger nicht erstattet.

Nachrangdarlehen ,7x7 Auszahlplan” und der Ausgabeaufschlag sind durch den Anleger mittels
Einmalzahlung auf ein von der Emittentin benanntes Konto zur Verfligung zu stellen. Die Einmalzahlung
betrdgt mindestens Euro 750,- (Mindestanlagebetrag). Hohere Betrdge missen durch 750 glatt teilbar
sein.

Das Nachrangdarlehen gilt am Tag der Zurverfiigungstellung des Anlagebetrages auf dem Konto der
Emittentin als gewahrt.

§ 4 Laufzeit, Zahlung, VerdauRBerung

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens , 7x7 Auszahlplan® beginnt am Gewahrungszeitpunkt und endet nach
Ablauf von sieben Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

Die Zahlung an den Anleger aus dem Nachrangdarlehen , 7x7 Auszahlplan” erfolgt vorbehaltlich § 6 am
siebten Bankarbeitstag nach Ablauf eines jeden Monats (Falligkeitstag) in Hohe von jeweils Euro 10,- oder
dem Vielfachen, so dass am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage ein Betrag von Euro 840,- oder dem
Vielfachen ausgezahlt wird. Ab Laufzeitende bis zur Zahlung wird das Nachrangdarlehen nicht verzinst. Bei
Kundigung im Sinne des § 5 Abs. 1 erfolgt die Zahlung anteilig.

Die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen kdnnen grundsatzlich mit Zustimmung der Emittentin
ibertragen werden. Die Ubertragung kann vollstindig oder in Teilbetragen erfolgen. Mindestbetrége sind
nicht einzuhalten. Die mit der Ubertragung verbundenen Kosten sind vom Anleger zu tragen.

§ 5 Kiindigung

Das Nachrangdarlehen ,,7x7 Auszahlplan® kann sowohl durch Anleger als auch die Emittentin unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ablauf der Mindestlaufzeit gekiindigt werden.
Die Mindestlaufzeit beginnt am Gewdhrungszeitpunkt und endet nach 36 zusammenhangenden Monaten.
Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende
eines jeden Kalendermonats zuldssig.

Die Kiindigung hat in Textform und die der Emittentin durch Bekanntmachung gemaR § 9 zu erfolgen.

§ 6 Zahlungsvorbehalte, Nachrangigkeit (Qualifizierter Rangriicktritt)

Die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen ,7x7 Auszahlplan®, insbesondere die Zahlung der Zinsen sowie
die Riuickzahlung des valutierten Anlagebetrages, stehen unter dem Vorbehalt, dass bei der Emittentin ein
Insolvenzeroffnungsgrund nicht herbeigefiihrt wird. Kénnen aufgrund des Zahlungsvorbehalts Zins- und
Rickzahlung des Kapitals nicht zum Falligkeitstag erfolgen, sind Zins- und Riickzahlung bei Wegfall des
Zahlungsvorbehalts drei Monate nach dem Falligkeitstag vorzunehmen. Das heil3t, dass die Anspriiche aus
dem Nachrangdarlehen wieder aufleben, wenn der Zahlungsvorbehalt weggefallen ist.

Die Forderungen aus dem Nachrangdarlehen treten im Fall des Insolvenzverfahrens {iber das Vermogen
der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin hinter alle nicht nachrangigen Forderungen und alle
nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick.
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§ 7 Zahlungen, Steuern

Die Emittentin ist berechtigt, mit befreiender Wirkung auf das im Anlegerregister eingetragene Konto
Zahlungen zu leisten.

Alle Zahlungen, insbesondere Zahlungen von Zinsen und Rickzahlung des Nachrangdarlehens zum
valutierten Anlagebetrag, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen
Gebuhren, soweit die Emittentin zum Abzug und/oder zum Einbehalt gesetzlich verpflichtet ist. Die
Emittentin ist nicht verpflichtet, den Anlegern zusatzliche Betrdge als Ausgleich fir auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zum Einbehalt von Steuern, Abgaben oder
sonstigen Gebuhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf derartige
Verpflichtungen der Anleger.

§ 8 Abgrenzung von Gesellschaftsrechten

Das Nachrangdarlehen gewahrt Zinsrechte, die keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine
Teilnahme, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der Hauptversammlung der Emittentin beinhalten.

Mit dem Abschluss des Vertrages liber Nachrangdarlehen ist weder von der Emittentin noch dem Anleger
der Abschluss einer stillen Beteiligung im Sinne der §§ 230 ff. HGB oder der Erwerb von Genussrechten
beabsichtigt.

§ 9 Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der Emittentin, die das Nachrangdarlehen ,7x7 Auszahlplan® betreffen, erfolgen in
Textform (z.B. Brief, Fax oder E-Mail) an die im Anlegerregister zuletzt erfassten Kontaktdaten des Anlegers.

Bonn, 24. April 2018

7x7fairzins GmbH

Andreas Mankel
Geschéaftsfihrer
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Glossar
Begriff Erlduterung
Agio Ausgabeaufschlag. Bei Ausgabe von Vermodgensanlagen wird regelmaRig

Anlagebetrag

Anleger
Bankarbeitstag

Degradation

Eigenkapital

Emission

Emissionskosten

Emittentin
Fremdfinanzierung

Geschéftsjahr

Gesellschafterversammlung

Gesellschaftsvertrag

Gewdhrungszeitpunkt

ein  verlorener, nicht von der Emittentin ruckzahlbarer
Ausgabeaufschlag abhdngig von dem gezeichneten Darlehensbetrag
erhoben. Es handelt sich um eine Geblihr, die der Anleger beim Erwerb
der Vermogensanlagen zur Deckung der Kosten zahlt, die bei der
Emission von Vermogensanlagen entstehen (siehe Emissionskosten).
Bezeichnet den Geldbetrag, den der Anleger der Emittentin gewahrt.
Dieser Betrag ist wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlagen
zinsberechtigt und wird am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlagen
bei Vorliegen der Zahlungsvoraussetzungen (siehe hierzu
Zahlungsvorbehalte) an den Anleger zurlickgezahlt.

Bezeichnet die Person, die der Emittentin Nachrangdarlehen gewahrt.
Tag, an dem die Kreditinstitute in Deutschland (Referenzort ist Frankfurt
am Main) fur den Publikumsverkehr geoffnet sind und der auch ein
TARGET-Tag ist. TARGET-Tag ist ein Tag, an dem Zahlungen in Euro uUber
TARGET (Abkurzung fur: Trans-European Automated Real Time Gross
Settlement Express Transfers System) abgewickelt werden. Samstag
und Sonntag sind keine Bankarbeitstage.

Leistungsabnahme der Module, altersbedingter Riickgang des
Wirkungsgrades von Photovoltaik-Modulen im Laufe ihres Betriebes.
Eigenkapital zdhlt zu den Finanzierungsmitteln eines Unternehmens. Es
entsteht durch Einzahlungen und/oder Vermoégenseinbringung der
Eigentimer (Kapitalerhohung), dartber hinaus z.B. aus einbehaltenen
Gewinnen (Selbstfinanzierung). Zum Eigenkapital zdhlen vor allem das
gezeichnete Kapital - das ist das Grundkapital einer Aktiengesellschaft
und/oder Stammkapital einer GmbH, die Kapital- und Gewinnriicklagen
sowie ein moglicher Gewinnvortrag.

Bezeichnet die Ausgabe und Platzierung der Vermégensanlagen durch
ein offentliches Angebot. Sie dient der Beschaffung von Kapital fur die
Emittentin.

Bei den Emissionskosten handelt es sich grundsatzlich um einmalige
Kosten wie die Kosten der Vorbereitung einer Emission (z.B.
Beratungskosten, Kosten der Prospektaufstellung, Gebihren fir
Prospektbilligung) sowie die Begebungskosten (z.B. Provisionen,
Druckkosten, Veroffentlichungsgebihren), die auf der Ebene der
Emittentin anfallen.

Unternehmen, welches die angebotenen Nachrangdarlehen bei einer
Vielzahl von Anlegern aufnimmt und noch nicht getilgt hat.

Beschaffung finanzieller Mittel in Form von Fremdkapital, z.B. Anleihen,
Banken- und Lieferantenkredite (Kredite), Kundenanzahlungen etc.
Zeitraum, fur den der Jahresabschluss einer Unternehmung erstellt
werden muss. Gem. § 240 Absatz 2 HGB darf die Dauer eines
Geschéftsjahres zwolf Monate nicht iberschreiten.

Jahrliche, regelméaRige, d. h. ordentliche oder seltener unregelmaRige,
d. h. auBerordentliche Versammlung der Emittentin. Wesentliches
Entscheidungsforum der Gesellschafter.

Der Gesellschaftsvertrag — auch Satzung genannt — regelt die Belange
der Gesellschaft wie Firma, Sitz, Unternehmensgegenstand, Rechtsform,
Hohe des Stammkapitals, Grindungsgesellschafter, Einlagenhdhe,
Geschéftsfiihrung etc.

Die Vermogensanlagen des Anlegers gelten am Tag der
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Handelsregister

HGB
Jahresabschluss

Laufzeit der Vermogensanlagen

Liquidationserlés

Liquiditat

Nachrangdarlehen

Nachrangigkeit der Anspriiche

Stammbkapital

Valutierter Anlagebetrag

Zahlstelle

Zurverfligungstellung des Anlagebetrages bzw. der ersten vollstandigen
Rate auf dem Konto der Emittentin als gewahrt.

Amtliches Verzeichnis der Kaufleute eines Amtsgerichtsbezirkes. Es
unterrichtet die Offentlichkeit Uber die  grundlegenden
Rechtsverhédltnisse  eines  Unternehmens. Im  Handelsregister
eingetragene und veroffentlichte Tatbestdnde gelten als allgemein
bekannt und kénnen gegeniliber jedermann geltend gemacht werden.
Jedermann hat das Recht auf Einsicht und kann eine Kopie von den
Eintragungen und Schriftstiicken verlangen.

Handelsgesetzbuch.

Rechnerischer Abschluss eines Geschaftsjahres. Bestandteile sind die
Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung. Kapitalgesellschaften
missen zusatzlich den Jahresabschluss durch Anhang und ggf.
Lagebericht erganzen. Einzelheiten sind im Handelsgesetzbuch (HGB)
geregelt. Die periodische Erstellung des Jahresabschlusses ist fur alle
Kaufleute handelsrechtlich vorgeschrieben.

Die Laufzeit der Vermogensanlagen kennzeichnet den Zeitraum
zwischen der Ausgabe und der Riickzahlung der Vermogensanlagen. Bei
dem vorliegenden Angebot beginnt  die Laufzeit am
Gewahrungszeitpunkt und endet durch Kiindigung, welche bei den
emittierten Vermogensanlagen erstmals nach Ablauf von 36 Monaten
moglich ist. Die Laufzeit betragt somit fir jeden Anleger mindestens 24
Monate im Sinne des § 5a Vermdgensanlagengesetz.

Erlés, der nach Auflésung der Emittentin, Einziehung von eventuellen
Forderung, Befriedigung von Glaubigern und Umsetzung des restlichen
Vermogens in Geld Ubrig bleibt.

Liquiditat sind die flissigen Zahlungsmittel, die dem Unternehmen
unmittelbar zur Verfligung stehen, sowie die Fahigkeit des
Unternehmens, alle falligen Verbindlichkeiten fristgerecht zu erfillen.
Es handelt sich um ein Darlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt.
Nachrangdarlehen sind eine Darlehensform, bei der die Anleger im Falle
einer Insolvenz oder Liquidation der Emittentin nachrangig befriedigt
werden, d. h. erst nachdem die Forderungen aller anderen
Fremdkapitalgeber und sonstigen Glaubiger bedient worden sind. Der
Anleger Ubernimmt zudem fur das Unternehmen
Finanzierungsverantwortung. Er kann das eingesetzte Kapital und
Zinszahlungen nur dann zurlickverlangen, wenn dadurch bei der
Emittentin ein Insolvenzer6ffnungsgrund nicht herbeigefiihrt wird.

Die Anspriiche aus den Nachrangdarlehen begriinden unmittelbare,
nachrangige und nicht dinglich besicherte Forderungen gegen die
Emittentin. Die Forderungen aus den Nachrangdarlehen treten im Fall
des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen der Emittentin oder der
Liquidation der Emittentin im Rang hinter alle nicht nachrangigen
Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39
Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zurlick.

In einer Geldsumme ausgedriicktes satzungsmaRiges Mindestkapital der
GmbH. Die Einlagen auf das Stammbkapital dirfen von der GmbH weder
verzinst noch an die Gesellschafter zurlickgezahlt werden. Es muss
mindestens Euro 25.000,- betragen.

Bezeichnet den vom Anleger auf der Grundlage der Bedingungen der
Nachrangdarlehen eingezahlten und auf dem Konto der Emittentin
gutgeschriebenen Anlagebetrag.

Einrichtung der Emittentin zur Verwaltung der Nachrangdarlehen und
deren Einzahlung sowie Zahlung von Zinsen und Rickzahlung des
Anlagebetrages.
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Zahlungsvorbehalt

Zeichnungsfrist

Zeichnung

Der Anspruch des Anlegers auf Zinszahlungen und Riickzahlung entfallt,
wenn bei der Emittentin durch Zahlung der Zinsen oder eine
Rickzahlung der Nachrangdarlehen ein Insolvenzeréffnungsgrund
(Zzahlungsunfahigkeit, drohende Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung) herbeigefiihrt werden wiirde. In einem solchen Fall
kommt es nicht zur Zinszahlung oder Rickzahlung des valutierten
Anlagebetrages.

Zeitraum, in dem die Zeichnung der Nachrangdarlehen méglich ist. Die
Zeichnungsfrist endet zwdlf Monate nach  Billigung des
Verkaufsprospektes. Zur Fortfiihrung des offentlichen Angebotes Uber
die Dauer der zwolfmonatigen Giiltigkeit des Verkaufsprospektes (ab
Billigung) hinaus ist ein Fortfihrungsverkaufsprospekt rechtzeitig bei
der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht zu hinterlegen
sowie zu veroffentlichen. Die Emittentin plant, das 6ffentliche Angebot
der Vermogensanlagen Uber die Dauer der Giltigkeit hinaus anhand
von Fortfihrungsverkaufsprospekten aufrechtzuerhalten, so dass die
Nachrangdarlehen tGber die Jahre 2018 bis 2020 eingeworben werden.
Angebot auf Begebung von Nachrangdarlehen.
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‘ Allgemeine Unternehmensinformationen tber die Emittentin/Anbieterin/Prospektverantwortliche
L

Informationen fir den Verbraucher

Aufgrund des Art. 246 b EGBGB sind fiir alle Fernabsatzvertrage (Vertrdge, die unter Verwendung von
Fernkommunikationsmitteln (z.B. per E-Mail, Fax, Internet) zustande kommen) sowie Vertrage, die auBerhalb
von Geschéaftsraumen der Anbieterin/Emittentin geschlossen werden, dem Anleger folgende Informationen zur
Verfligung zu stellen.

Allgemeine Unternehmensinformationen iiber die
Emittentin/Anbieterin/Prospektverantwortliche

7x7fairzins GmbH mit Sitz in Bonn, vertreten durch den Geschéftsfiihrer, Herr Andreas Mankel.
Geschaftsanschrift/ladungsfahige Anschrift: Plittersdorfer Str. 81, 53173 Bonn.
Eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Bonn unter der Nr. HRB 22421.

Hauptgeschaftstatigkeit der 7x7fairzins GmbH ist laut Gesellschaftsvertrag die Aufnahme von nachrangigen
Darlehen sowie die verzinsliche Darlehnsausgabe an Schwesterunternehmen der Emittentin im Rahmen des § 2
Abs. 1 Nr. 7 KWG zur Zwischenfinanzierung fiir Projekte in den Bereichen erneuerbare Energien, Immobilien,
Unternehmensbeteiligungen und/oder Land- und Forstwirtschaft.

Die 7x7fairzins GmbH unterliegt keiner gesonderten staatlichen Aufsichtsbehérde.

Informationen liber die Vermoégensanlagen

Wesentliche Merkmale der Vermoégensanlagen und Zustandekommen des Vertrages

Der Anleger erwirbt Nachrangdarlehen mit der Bezeichnung ,,7x7 Aufbauplan®, ,,7x7 Anlageplan® und ,,7x7 Aus-
zahlplan® an der 7x7fairzins GmbH. Die Hohe der Zinsen richtet sich nach der gewahlten Vermdgensanlage. Die
Nachrangdarlehen beinhalten einen Rangriicktritt der Zahlungsanspriiche der Anleger gegeniiber sonstigen
Verbindlichkeiten der Emittentin im Falle der Liquidation oder Insolvenz der Emittentin. Zahlungen kénnen nur
verlangt werden, wenn hierdurch bei der Emittentin ein Insolvenzeroffnungsgrund nicht herbeigefiihrt wird
(siehe § 7 der Bedingungen der Nachrangdarlehen ,7x7 Aufbauplan®, , 7x7 Anlageplan” bzw. § 6 der Bedingun-
gen des Nachrangdarlehens,7x7 Auszahlplan®). Die wesentlichen Einzelheiten der Nachrangdarlehen sind in
dem Verkaufsprospekt der 7x7fairzins GmbH, insbesondere im Kapitel ,Die Vermdgensanlagen (Nachrangdar-
lehen)“, enthalten.

Der Vertragsschluss kommt mit Annahme des Zeichnungsscheins durch die Geschaftsfiihrer der 7x7fairzins
GmbH zustande.

Spezielle Hinweise wegen der Art der Finanzdienstleistung

Die angebotenen Vermogensanlagen sind mit speziellen Risiken behaftet. Das Hauptrisiko der hier angebote-
nen Vermogensanlagen liegt in der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin. Deshalb verbindet sich mit den
Vermogensanlagen das Risiko des Teil- oder sogar des Totalverlustes des eingesetzten Kapitals und (noch) nicht
ausgeschiitteter Zinsen. Die in der Vergangenheit erwirtschafteten Ertrage sind kein Indikator fur zukinftige
Ertrage. Eine ausfihrliche Risikodarstellung befindet sich in dem Kapitel ,Risiken der Vermogensanlagen” auf
Seite 33 bis Seite 48.

Die Finanzdienstleistung bezieht sich nicht auf Finanzinstrumente, deren Preis von Schwankungen auf dem Fi-
nanzmarkt abhangig ist.
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Mindestlaufzeit, vertragliche Kiindigungsbedingungen, Vertragsstrafen

Die Laufzeit der Vermdgensanlagen beginnt am Gewahrungszeitpunkt und endet nach Ablauf der folgenden
Zeitraume, ohne dass es einer Kiindigung bedarf:

e Die Laufzeit der Vermogensanlage ,,7x7 Aufbauplan” endet spatestens nach Ablauf von 14 Jahren.
e Die Laufzeit der Vermogensanlage ,,7x7 Anlageplan” endet spatestens nach Ablauf von sieben Jahren.
e Die Laufzeit der Vermdgensanlage ,7x7 Auszahlplan” endet spatestens nach Ablauf von sieben Jahren.

Eine Kindigung ist erstmalig sowohl durch den Anleger als auch die Emittentin unter Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist von sechs Monaten zum Ablauf der Mindestlaufzeit zuldssig. Die Mindestlaufzeit beginnt am Gewah-
rungszeitpunkt (Tag der Zurverfiigungstellung des Anlagebetrages bzw. der vollstandigen ersten Rate auf dem
Konto der Emittentin) und endet bei allen drei Vermogensanlagen nach 36 zusammenhdngenden Monaten.
Somit haben alle drei Vermdgensanlagen eine Laufzeit von mindestens 24 Monaten ab dem Zeitpunkt des
erstmaligen Erwerbs. Nachfolgend ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Mona-
ten zum Ende eines jeden Kalendermonats zuldssig. Das Recht zur (aufRerordentlichen) Kiindigung aus wichti-
gem Grund bleibt hiervon unberihrt.

Eine Vertragsstrafe ist nicht vorgesehen.

Gesamtpreis, Preisbestandteile, abgefiihrte Steuern

7x7 Aufbauplan

Bei Erbringung des Mindestanlagebetrages betragt der Erwerbspreis Euro 900,- (Rate in Hohe von mindestens
Euro 25,- monatlich bei einer Ratenzahldauer von mindestens 36 Monaten).

Bei Erwerb der Vermdgensanlage ,,7x7 Aufbauplan® hat der Anleger neben dem Erwerbspreis kein Agio zu leis-
ten.

7x7 Anlageplan

Bei Erbringung des Mindestanlagebetrages betrdgt der Erwerbspreis Euro 1.000,-. Héhere Betrdge miissen
durch 100 glatt teilbar sein.

Bei Erwerb der Vermogensanlage ,,7x7 Anlageplan® hat der Anleger neben dem Erwerbspreis ein Agio in Hohe
von 3,5% des gezeichneten Anlagebetrages zu leisten.

7x7 Auszahlplan

Bei Erbringung des Mindestanlagebetrages betragt der Erwerbspreis Euro 750,-. Die Einmalzahlung betragt
somit mindestens Euro 750,- (Mindestanlagebetrag). Hohere Betrage missen durch 750 glatt teilbar sein.

Bei Erwerb der Vermogensanlage ,7x7 Auszahlplan” hat der Anleger neben dem Erwerbspreis ein Agio in Hohe
von 1,75% des gezeichneten Anlagebetrages zu leisten.

Weitere Preisbestandteile existieren nicht.

Die Zeichnung der Vermogensanlagen ist von der Umsatzsteuer befreit, die Besteuerung der Ertrage aus den
Vermogensanlagen erfolgt nach dem Einkommensteuergesetz, insoweit wird auf den Abschnitt ,Die
wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption” auf Seite 104f im Verkaufsprospekt hingewiesen. Die
Emittentin/Anbieterin Gbernimmt nicht die Zahlung von Steuern fir den Anleger.

Zusatzlich anfallende Kosten, Steuern, die nicht iiber das Unternehmen abgefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit den Vermodgensanlagen kdnnen weitere Kosten entstehen. Diese koénnen der
Darstellung im Kapitel ,Wichtige Hinweise flir den Anleger - Kosten des Anlegers” auf Seite 10 dieses
Verkaufsprospektes entnommen werden.
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Zusatzliche Kosten, die der Verbraucher fiir die Benutzung des Fernkommunikationsmittels zu
tragen hat und vom Unternehmen in Rechnung gestellt werden

Solche Kosten werden dem Anleger nicht in Rechnung gestellt.

Einzelheiten der Zahlung und Erfiillung

Die Einzelheiten zur Einzahlungsart und zu den Zahlungsterminen ergeben sich aus dem Abschnitt ,Einzahlun-
gen, Zahlungsweise” im Kapitel ,Die Vermogensanlagen (Nachrangdarlehen)” auf Seite 102 des Verkaufspros-
pektes.

Es erfolgt keine Lieferung von Urkunden durch die Emittentin, sondern die Eintragung im Anlegerregister der
Emittentin.

Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Hinsichtlich des anwendbaren Rechts sowie des Gerichtsstandes gelten die gesetzlichen Regelungen.

Befristung der Informationen

Die Giiltigkeit dieser Informationen ist unbefristet. Zur Fortfilhrung des 6ffentlichen Angebotes Gber die Dauer
der Giltigkeit des Verkaufsprospektes hinaus ist ein Fortflihrungsverkaufsprospekt rechtzeitig bei der Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht zu hinterlegen sowie zu veréffentlichen.

Vertragssprache

Die Vermogensanlagen werden nur in deutscher Sprache angeboten und die Kommunikation zwischen der
Emittentin/Anbieterin und dem Anleger wird wahrend der Laufzeit der Vermogensanlagen in deutscher Spra-
che erfolgen.

AuBergerichtliche Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches betreffend
Fernabsatzvertrage tber Finanzdienstleistungen besteht unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzurufen, die
Moglichkeit, eine vom Bundesamt fur Justiz flr diese Streitigkeiten anerkannte private
Verbraucherschlichtungsstelle oder die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlichtungsstelle
(Deutsche Bundesbank; Schlichtungsstelle, Postfach 11 12 32, D-60047 Frankfurt/Main; Telefax: 069 709090-
9901, Internet: www.bundesbank.de) anzurufen.

In dem genannten Schlichtungsverfahren hat der Anleger zu versichern, dass er in der Streitigkeit noch kein Ge-
richt, keine Streitschlichtungsstelle und keine Giitestelle, die die Streitbeilegung betreibt, angerufen und auch
keinen auBergerichtlichen Vergleich abgeschlossen hat.

Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschdadigungsregelungen

Es besteht keine Einlagensicherung, kein Garantiefonds und es bestehen keine Entschadigungsregelungen.
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Mitglied-Staat der EU, dessen Recht das Unternehmen unterliegt
Bundesrepublik Deutschland

Widerrufsbelehrung

Der Anleger kann seine Zeichnungserklarung widerrufen.
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